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Uchwata Nr .../.../.....
Rady Miejskiej w Pelplinie

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego fragment obrebu geodezyjnego Ropuchy w rejonie ulic: Podgornej i Alei
Kociewskiej

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, zm.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1572, poz. 1907 i poz. 1940) i art. 20
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z

2024 r. poz. 1130, zm.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1907 i poz. 1940), Rada Miejska w Pelplinie
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§1.

1. Zgodnie z Uchwata Nr VIII/57/2024 Rady Miejskiej w Pelplinie z dnia 28 listopada 2024 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego fragment obrebu geodezyjnego Ropuchy w rejonie ulic:
Podgornej i Alei Kociewskiej, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego”, uchwalonego Uchwatg Nr
XL1/391/2010 Rady Miejskiej w Pelplinie z dnia 10 listopada 2010 r. zmienionego
uchwatami: Nr XLVII/311/17 Rady Miejskiej w Pelplinie z dnia 24 pazdziernika 2017 r.,
L/335/17 Rady Miejskiej w Pelplinie z dnia 22 grudnia 2017 r., Nr L11/345/18 Rady Miejskigj
w Pelplinie z dnia 31 stycznia 2018 r., Nr L111/348/18 Rady Miejskiej w Pelplinie z dnia 28
lutego 2018 r., Nr XXI1/197/20 Rady Miejskiej w Pelplinie z dnia 30 wrzes$nia 2020 r., Nr
XLV1/402/22 Rady Miejskiej w Pelplinie z dnia 2 wrzes$nia 2022 r., Nr LXV1/552/24 Rady
Miejskiej w Pelplinie z dnia 28 marca 2024 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obejmujacy fragment obrgbu geodezyjnego Ropuchy w rejonie ulic:
Podgornej 1 Alei Kociewskie;.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy fragment obrgbu
geodezyjnego Ropuchy w rejonie ulic: Podgornej i Alei Kociewskiej, zwany dalej planem,
obejmuje obszar o powierzchni ok. 7,77 ha, ktorego granice okreslono na zataczniku nr 1 do
uchwaty.

§2.
Integralnymi czesciami uchwaty s3:

1) czg$¢ graficzna planu w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowiaca zatacznik nr 1,

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
miejscowego, stanowigce zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
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o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 4.

§ 3.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w
zakresie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

5) obszaru, na ktorym znajdujg si¢ udokumentowane ztoza kopaliny.

§ 4.
llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni
wiacznie;

2) dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego glowne potacie
sa nachylone pod tym samym katem wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajacej
kalenicg tego dachu;

3) elektrowni slonecznej — nalezy przez to rozumie¢ instalacj¢ odnawialnego zrodta energii,
o ktorej mowa w przepisach odrgbnych dotyczacych odnawialnych Zrédet energii, w ktore;j
energia wytwarzana jest poprzez konwersj¢ promieniowania stonecznego;

4) glownych polaciach dachu - nalezy przez to rozumie¢ dominujgcg cz¢$¢ dachu
przykrywajacego nie mniej niz 70% powierzchni zabudowy budynku lub powierzchni
wiaty;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg wyklucza
si¢ lokalizacje budynkow, wiat oraz konstrukcji, na ktorych posadowione sg urzadzenia
fotowoltaiczne. Linia ta nie dotyczy podziemnych czesci budynkow i budowli oraz
termomodernizacji budynkéw. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie
zabudowy elementow drugorzednych takich jak:

a) niezabudowane schody zewngtrzne, zadaszenia nad wejSciami, markizy, rampy,
pochylnie — do 1,5 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,
b) gzymsy, okapy — do 0,6 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

6) urzadzeniu fotowoltaicznym - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie sktadajgce si¢ z
potaczonych ze sobg ogniw fotowoltaicznych, stuzace do wytwarzania energii elektrycznej
poprzez konwersj¢ promieniowania stonecznego;

7) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas gruntu, obsadzony zwartg zielenig
wielopietrowa, zlozong z gatunkow drzew i krzewdw rodzimych, z minimum 50%
udziatem nasadzen gatunkow zimozielonych, oddzielajacy funkcjonalnie 1 optycznie
tereny o rozbieznych funkcjach.

§ 5.



Nastepujace 0znaczenia graficzne w czesci graficznej planu, stanowig obowigzujace ustalenie
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajagca tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;

3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;

4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy;

6) pas zieleni izolacyjnej.

Rozdzial 2
Ustalenia planu

§ 6.
Obszar planu obejmuje 1 teren wyznaczony w czesci graficznej planu liniami rozgraniczajacymi
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — teren elektrowni
stonecznej, 0znaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym PEF.

§7.
W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony s$rodowiska,
przyrody oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) w granicach obszaru objetego planem nakazuje sie:

a) zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci, w tym drogi, przed sptywem wod opadowych i roztopowych, przy czym
od nakazu mozliwe sg odstepstwa zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zachowanie przepustowosci i ciaglosci sieci drenarskich, istniejacych w granicach
planu, z dopuszczeniem ich przebudowy lub zmiany przebiegu,

Cc) stosowanie przy zagospodarowywaniu terenow gatunkow drzew i krzewow, zgodnych
z lokalnymi warunkami siedliskowymi,

d) zachowanie i ochrong istniejacych zadrzewien, z dopuszczeniem ich niezbednej
wycinki w miejscach kolizji z planowanym zainwestowaniem,

e) zapewnienie ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z
przepisami dotyczacymi ochrony przyrody,

f) stosowanie rozwigzan umozliwiajacych przemieszczanie si¢ dziko wystepujacych
zwierzat w przypadku grodzenia terenow, na ktérych zlokalizowane zostang urzadzenia
fotowoltaiczne,

g) stosowanie powtok antyrefleksyjnych na urzgdzeniach fotowoltaicznych;

2) w granicach obszaru obj¢tego planem zakazuje sie:

a) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
zgodnie z przepisami wykonawczymi wskazujacymi rodzaje przedsigwzie¢ znaczaco
oddziatujacych na srodowisko, przy czym zakaz nie dotyczy instalacji odnawialnego
zrodla energii wraz z infrastruktura towarzyszacg oraz inwestycji celu publicznego,

b) lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,
o ktorych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony §rodowiska,

) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:

- moze stanowi¢ zrodlo przekraczajagcych normy zanieczyszczen dla $rodowiska
wodno-gruntowego,



- wplywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czysto$ci powietrza na obszarze
objetym planem lub na terenach przylegtych,

- generuje ucigzliwosci dla $rodowiska, powodowane przez halas, wibracje,
zaktocenia elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajace standardy jakosci
srodowiska, w tym dopuszczalne poziomy hatasu, odpowiednie dla przeznaczenia
poszczegolnych terenow zlokalizowanych w granicach obszaru objetego planem lub
na terenach przylegtych.

§8.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, zasad ksztalttowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu oznaczonego symbolem 1PEF, oznaczonego w
cze¢$ci graficznej planu, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren elektrowni stonecznej;

2) dopuszczenie lokalizacji elektrowni stonecznej wraz z zapleczem technicznym, w
szczegoOlnosci obiektami, urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej, w tym stacjami
elektroenergetycznymi, , magazynami energii, obiektami socjalnymi i magazynowymi a takze
dojazdami do dzialek budowlanych, na ktorych zlokalizowana jest inwestycja oraz
parkingami i placami niezbednymi do obstugi inwestyc;ji;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: zgodnie z czgécig graficzng planu,

b) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy: 0,7,

c) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,7,

d) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 5 000 m?,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,3, nie wliczajac powierzchni
zlokalizowanej bezposrednio pod modutami fotowoltaicznymis,

g) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna,

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw: 6 m,
- dla budowli bedacych obiektami infrastruktury technicznej: 40 m,
- pozostatych budowli: 8m,

i) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu: dach ptaski albo symetryczny
dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtownych potaci do 30 stopni o pokryciu dowolnym,

j) material i kolorystyka elewacji budynkéw: tynk, systemy elewacyjne w kolorze
dominujgcym, tj. wystepujacy na min. 70% powierzchni elewacji: szarym, biatym lub
bezowym. Na pozostatej powierzchni dopuszcza si¢ maksymalnie dwa dodatkowe kolory
uzupelniajace;

4) lokalizacje pasa zieleni izolacyjnej, zgodnie z czeScig graficzng planu, o szerokos$ci
minimalnej: 5m;

5) uwzglednienie w zabudowie i zagospodarowaniu terenu przebiegu dystrybucyjnej
napowietrznej linii elektroenergetycznej SN wraz z pasem ochrony funkcyjnej, dla ktorej
obowigzuja ustalenia zawarte w § 11;

6) zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 12;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 131§ 14,



8) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy, w wysokosci 30%.

§9.

1.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 2,

obowigzuja dla:

1) budowy nowych budynkow i innych obiektéw budowlanych;

2) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, legalizacji i zmiany sposobu uzytkowania
budynkéw i1 innych obiektéw budowlanych.

. Dla dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla obiektow i urzadzen infrastruktury,

doj$¢ 1 dojazdow do dziatek budowlanych, $ciezek pieszych i rowerowych, nie obowiazuja
ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni dziatki budowlanej i minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, okreslone w ustaleniach szczegdétowych.

. Przy wydzielaniu nowych dzialek budowlanych dopuszcza si¢ tolerancj¢ do 2% w stosunku

do powierzchni wskazanej w ustaleniach szczegdtowych.

§ 10.

1.

Nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatow
nieruchomosci.

. W zakresie warunkéw scalania i podziatu dziatek ustala sie:

1) minimalng powierzchnie dziatki: 5 000 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m;

3) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z
bocznych granic dziatki musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do pasa
drogowego, z dopuszczalng tolerancja do 10 stopni.

. Ustalenia ust. 2 nie dotycza dzialek wydzielanych dla stacji transformatorowych,

przepompowni $ciekow lub innych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojs¢
1 dojazdow.

§11.

1.

Przez obszar objety planem, zgodnie z czes$cig graficzng planu, przebiega dystrybucyjna,
napowietrzna linia elektroenergetyczna SN wraz z pasem ochrony funkcyjnej o szerokosci 14
m (po 7 m od osi linii), w granicach ktorego nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przebiegu tej linii, zgodnie z przepisami odrgbnymi
w zakresie dopuszczalnych poziomdow pdl elektromagnetycznych w $rodowisku, przepisami
regulujagcymi poziom dopuszczalnych stezen i natezen czynnikow szkodliwych w srodowisku
pracy oraz ogdlnymi przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa i higieny pracy.

. W przypadku skablowania linii sredniego napigcia SN ograniczenia wynikajace z ust. 1 tracg

moc. Od linii kablowej $redniego napig¢cia SN obowigzuje strefa ochronna o szerokosci 3 m
(po 1,5 m od osi linii).

§ 12.

1.

Obstuge komunikacyjng ustala si¢ z przylegtej istniejacej drogi publicznej — drogi powiatowej
nr 2718G (ul. Podgorna) przebiegajacej w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego
planem, bezposrednio lub za posrednictwem doj$¢ i dojazdow.



2. Powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem z istniejacym, zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym, zapewnia przebiegajaca W bezposrednim sgsiedztwie planu droga
powiatowa (ul. Podgérna) oraz droga wojewodzka nr 229.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pelnigcych funkcje dojazdéw do nowo wydzielonych
dziatek budowlanych, o minimalnej szerokosci 8 m, zakonczonych, w przypadku dojazdu
nieprzelotowego, placem do zawracania o wymiarach co najmniej 15 m x 15 m.

4. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania ustala si¢:

1) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania: 1 miejsce na 5 osob niezbednych do eksploatacji
obiektu budowlanego;

2) nie mniej niz 1 miejsce do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
jezeli ogolna liczba miejsc do parkowania, wynikajaca z pkt. 1 bedzie réwna lub wyzsza
niz 6;

3) miejsca do parkowania nalezy przewidzie¢ w obrgbie budynku lub na zewnatrz w
granicach dziatki budowlanej;

4) wymagany wskaznik miejsc do parkowania obowigzuje takze dla przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy, legalizacji, a takze zmiany sposobu uzytkowania budynkow.

§13.
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowe;j;

2) zapewnienie wody dla celdow p.poz. w ilosci zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa
z sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych Zrédet zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzania w wode oraz drog pozarowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zasilanie w energig energetyczng terenow objetych planem z sieci elektroenergetycznych;

2) dopuszczenie zaopatrzenia w energi¢ ze zrodet odnawialnych z uwzglednieniem ustalen
planu;

3) stosowanie wylagcznie sieci kablowych podziemnych przy budowie nowych oraz
przebudowie i rozbudowie istniejacych sieci elektroenergetycznych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna obowiagzuja przepisy odrebne z zakresu prawa
ochrony $rodowiska.
4. W zakresie odprowadzenia $ciekOw ustala sig:

1) odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem
odprowadzenia $ciekéw bytowych do indywidualnych, szczelnych, bezodptywowych
zbiornikéw na $cieki do czasu rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej,

2) odprowadzenie $ciekow przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych 1 roztopowych ustala si¢:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
prawa wodnego i warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

2) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z dachéw obiektow budowlanych w
granicach dziatki. Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych w celu pdzniejszego
wykorzystania do nawodnienia trawnikow, zielencéw, do prac porzadkowych lub celow

ppoz;



3) stosowanie rozwiazan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej;
4) zabezpieczenie odptywu wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozjg wodna
oraz zaleganiem wod opadowych
6. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ uzbrojenie obszaru w zakresie ustug
telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjng.
7. W zakresie gospodarowania odpadami stalymi obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu prawa
0 odpadach.

§ 14.
1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacje sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem § 13 ust. 2 pkt 3.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 15.

W granicach objetych niniejszg uchwatg traci moc uchwata nr XL/379/10 Rady Miejskiej w
Pelplinie z dnia 14 pazdziernika 2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego fragment gminy Pelplin w rejonie
miejscowosci: Rajkowy, Ropuchy, Rozental i Nowy Dwor Pelplinski.

§ 16.

1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pelplin.

2. Niniejsza uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.

3. Uchwala podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miasta 1 Gminy
Pelplin.



UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr .../.../... Rady Miejskiej w Pelplinie z dnia ...............
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego fragment obrebu geodezyjnego Ropuchy w rejonie ulic: Podgornej i Alei
Kociewskiej

Podstawa prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.),
zwanej dalej ,,upizp”.

Obszar objety projektem planu zlokalizowany jest w granicach obowigzywania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego fragment
gminy Pelplin w rejonie miejscowosci: Rajkowy, Ropuchy, Rozental i Nowy Dwor Pelplinski,
przyjetego uchwata nr XL/379/10 Rady Miejskiej w Pelplinie z dnia 14 pazdziernika 2010 r. W
planie obowiazujacym obszar objety planem przeznaczony jest pod teren cmentarza.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pelplin,
obszar objety planem zlokalizowany jest pod teren =zieleni cmentarnej oraz obszar
rozmieszczenia urzadzen fotowoltaicznych wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW wraz ze strefami ochronnymi. Realizacja
planu odbywa si¢ w oparciu o art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
poz. 1688), zgodnie z ktorym Rada Miejska zostata zwolniona z obowigzku stwierdzania, ze
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium w zakresie
lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii oraz ich stref
ochronnych. Przewidywane w przedmiotowym projekcie planu rozwigzania nie naruszaja wiec
ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Pelplin uchwalonej Uchwata Nr LXV1/552/24 Rady Miejskiej w Pelplinie z dnia 28 marca
2024 r.

Procedura sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego fragment obrebu geodezyjnego Ropuchy w rejonie ulic: Podgornej i Alei
Kociewskiej prowadzona jest na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.), art. 17 upizp
oraz w zwiazku z Uchwalg Nr VII1/57/2024 Rady Miejskiej w Pelplinie z dnia 28 listopada
2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego fragment obrebu geodezyjnego Ropuchy w rejonie ulic: Podgornej
i Alei Kociewskiej.

Przez obszar planu przebiegajg istniejace obiekty infrastruktury technicznej liniowej, w tym
istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna srednich napiec.

Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegdlnionej
w art. 15 ust. 2 i 3 upizp. Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z art.
1 ust. 2 pkt 1-5 upizp poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
(§ 7 planu), zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu (§ 8 planu).

Na etapie przystgpienia do opracowania projektu planu wptyngto 7 wnioskow od instytucji
publicznych. W trakcie opracowania projektu planu wnioski zostaly rozstrzygniete. W




opracowanym projekcie planu uwzgledniono w cato$ci wszystkie wnioski instytucji
publicznych.

Glownym celem prac planistycznych jest dopuszczenie w granicach planu lokalizacji
instalacji odnawialnych Zrdodet energii, wraz z infrastrukturg techniczng. W projekcie planu
wyznaczono nowe tereny pod lokalizacje instalacji odnawialnych zrodet energii-elektrowni
stonecznych.

Proces inwestycyjny lokalizacji odnawialnych zrédet energii jest procesem zlozonym i
dlugotrwatym. Uchwalenie planu miejscowego nastgpuje na wczesnym etapie tego procesu, na
ktérym nie jest mozliwe jednoznaczne ustalenie parametréw technicznych planowanych
instalacji. Z tego powodu wskazana jest pewna elastyczno$§¢ w podej$ciu do wyznaczania
terenéw, w granicach ktorych mozliwa bedzie lokalizacja odnawialnych Zrddetl energii. Jest to
szczegOlnie istotne z uwagi na fakt, ze po uchwalonym planie miejscowym inwestor
zobowigzany jest uzyska¢ decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsiewziecia, w ktorej okresla si¢ szczegoty dotyczace parametrow 1 lokalizacji planowanych
instalacji. W zwiazku z powyzszym, w granicach terendw oznaczonych symbolem PEF poza
instalacjami OZE zostato dopuszczone niezb¢dne zaplecze techniczne, dojazdy.

W § 13 1 § 14 planu zawarte sg ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej. Zapisy planu reguluja kwesti¢ zabezpieczenia ludnosci w
wode, energi¢ elektryczng, energie cieplna, tacza telefoniczne. Ustalenia § 13 dotycza rowniez
kwestii odprowadzenia $ciekow bytowych, przemystowych oraz wod opadowych i roztopowych.
Wypetniaja one wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 10 i 13 upizp.

Przygotowany projekt planu zostanie przekazany wraz z prognozg oddzialywania na
srodowisko do opiniowania i uzgadniania, zgodnie z art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Do dnia ............ uzyskano wszystkie wymagane
przepisami opinie i uzgodnienia, w tym uzgodnienia instytucji odpowiedzialnych za
bezpieczenstwo 1 ochrong Panstwa.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko sporzadzana w ramach procedury planistycznej
zostata przygotowana na podstawie zakresu uzgodnionego z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Gdansku (pismo RDOS-Gd-WZP.411.19.2.2025.MP.1 z dnia 28 stycznia 2025
r.), jak rowniez z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Tczewie (piSmo
ZNS.9022.38.2.2025.MD z dnia 11 lutego 2025 r.). Ocenia ona wplyw planowanego
zagospodarowania na poszczegdlne komponenty srodowiska, ze szczegdlnym uwzglednieniem

tego wptywu na zdrowie i bezpieczenstwo ludzi. Przy sporzadzaniu prognozy wykorzystano 0pis
srodowiska przyrodniczego wystepujacego w granicach planu. Podjecie uchwaty w sprawie
uchwalenia planu jest korzystne nie tylko z punktu widzenia wnioskodawcy, ale rowniez z
punktu widzenia interesu publicznego Gminy. W stanie istniejacym obszar objety planem
stanowig gldwnie grunty rolne, niezabudowane.

Transformacja energetyczna wymusza takze zmiany w prawie, ktore zmierzaja do
umozliwienia korzystania z energii w miejscu jej produkcji. To z kolei sprawia, Zze rozwoj
odnawialnych Zrodet energii pociagnie za soba rozwdj inwestycji, ktore z tej energii beda mogty
korzysta¢. Nowe inwestycje to z kolei m.in. nowe miejsca pracy, podatki od nieruchomosci oraz
od prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej. Mozna zalozy¢, ze koszty sporzadzenia
przedmiotowego planu bedg niewspotmierne do korzysci jakie przyniesie realizacja jego ustalen.

Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli w
zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang warto$¢ nieruchomosci wzrosta, a
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wilasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa t¢ nieruchomos$¢, wojt, burmistrz albo prezydent
miasta pobiera jednorazowg optate ustalong w tym planie, okre$§long w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomosci. Dla terenu PEF ustalono stawke procentowa, na podstawie
ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

Przedmiotowa uchwata jest zgodna z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 upizp,
przyjetej Uchwatq Nr LX/499/23 Rady Miejskiej w Pelplinie z dnia 22 wrzesnia 2023 r. w
sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych w
granicach miasta i gminy Pelplin. Zgodnie z wynikami analizy ,,dopuszcza si¢ sporzadzenie
nowych lub zmian¢ planéw, wynikajacych z aktualnych potrzeb gminy lub uzasadnionych
wnioskow o zmiang planow”.
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