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1. Czesé ogodlna
1.1. Wstep

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
to dokument witasny samorzagdu Gminy Pelplin, sporzagdzany przez Burmistrza
Miasta i Gminy, na podstawie Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z 27 marca 2003 r. (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pézniejszymi zmianami)
oraz Uchwaty Rady Miejskiej w Pelplinie Nr XXVIII/276/09 z dnia 13 listopada 2009
roku. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Pelplin. Niniejsze
opracowanie stanowi zmiane — aktualizacje dotychczasowego dokumentu studium
sporzgdzonego w latach 1997-1999 i uchwalonego Uchwatg Nr XI/75/99 Rady
Miejskiej w Pelplinie z dnia 23 wrzesnia 1999r. na podstawie obowigzujgcej wéwczas
Ustawy z dnia 07 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r.
Nr 15, poz. 139, z p6zn. zm.). Od czasu sporzgdzenia dokumentu studium dokonano
dwoch jego zmian dotyczgcych trzech fragmentow miasta i gminy Pelplin na
podstawie Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, z pézn. zm.):

e obszar | obejmujgcy fragment gminy — rejon wsi Pomyje, Rudno, Janiszewko
i Lignowy Szlacheckie; zmiana uchwalona Uchwatg Rady Miejskiej w Pelplinie
Nr XLV/447/2006 z dnia 24 pazdziernika 2006r. (teren dla lokalizacji
planowanego zespotu elektrowni wiatrowych)

e obszar Il, obejmujgcy fragment miasta — dziatka geodezyjna nr 199/2 zmiana
uchwalona Uchwatg Rady Miejskiej w Pelplinie Nr XLV/447/2006 z dnia 24
pazdziernika 2006r. (teren planowanej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j)

e obszar Il obejmujgcy fragment gminy obszar w rejonie miejscowosci Rajkowy,
Ropuchy, Bielawki, Rombark, Rozental i Nowy Dwér Pelplinski zmiana
uchwalona Uchwatg Nr XXVI1/253/09 Rady Miejskiej w Pelplinie z dnia 14
wrzes$nia 2009 r. (zachodnia cze$¢ gminy)

W uchwale o przystgpieniu do sporzadzania zmiany/aktualizacji studium
okreslono cele przeprowadzenia zmiany studium, jakimi s3a:

— weryfikacja i aktualizacja ustalen studium w odniesieniu do dokumentow
planistycznych ponadlokalnych, w tym w szczegdlnosci strategii rozwoju

wojewodztwa pomorskiego, planu zagospodarowania przestrzennego
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wojewddztwa oraz uwarunkowania wynikajgce z zadan stuzgcych realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych — zgodnie z art. 9 ust.2 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r., Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.)

— weryfikacja i aktualizacja ustalen studium w odniesieniu do strategii rozwoju
gminy Pelplin,

— umozliwienie realizacji planowanej inwestycji, jakg jest budowa elektrowni
konwencjonalnej wraz z dziatalnoscig towarzyszacg — zgodnie z wnioskiem
ztozonym w dniu 28 wrze$nia 2009r. przez firme Elektrownia Potnoc sp. z o.o.
z siedzibg w Warszawie do Burmistrza Miasta i Gminy Pelplin w sprawie
zmiany studium,

— weryfikacja i dostosowanie ustalen studium do obowigzujgcych przepisow
prawnych ze szczegodlnym uwzglednieniem przepisow ochrony srodowiska

i przyrody.

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego nie jest
przepisem gminnym i nie stanowi podstawy prawnej wydawanych decyzji
administracyjnych. Stanowi jednak wyktadnie - zapis polityki przestrzennej
gminy i wg obowigzujgcej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
jest jedynym dokumentem, w ktérym gmina okresla zasady rozwoju przestrzennego
jako catosci w swoich granicach administracyjnych. Studium stuzyé ma takze jako
material koordynujacy w zakresie gospodarowania przestrzenig, zwtaszcza dla
planéw miejscowych sporzgdzanych dla fragmentow gminy. Jest to dokument
sporzadzany obligatoryjnie dla kazdej gminy w granicach administracyjnych.

Studium, zgodnie z art. 9 ust. 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, z pozn. zm.), sporzadza
sie uwzgledniajgc zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania
kraju, ustalenia strategii rozwoju przestrzennego iplanu zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa oraz strategii rozwoju gminy. W studium uwzglednia

sie uwarunkowania wynikajgce w szczegdlnosci z (Art. 10. ust. 1 Ustawy):
1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;
2) stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;
3) stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielko$ci i jako$ci

zasobow wodnych oraz wymogow ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
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4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéfczesnej;

5) warunkéw i jakoSci Zzycia mieszkaricow, w tym ochrony ich zdrowia;

6) zagrozenia bezpieczeristwa ludnosci i jej mienia;

7) potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy;

8) stanu prawnego gruntow;

9) wystepowania obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;

10) wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;

11) wystepowania udokumentowanych ztd6z kopalin oraz zasobéw wod podziemnych;

12) wystepowania terenéw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych;

13) stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania
gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

14) zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Trzeba takze pamietaé, ze przy wszelkich rozstrzygnieciach dotyczacych
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z trescig art. 1 ust. 2 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniac¢ nalezy zwtaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoiczesneyj;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0séb
niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wtasnoSci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego.

Powyzsze czynniki stanowig wraz z zasadg zréwnowazonego rozwoju grupe
uwarunkowan ogoélnych. Polityka przestrzenna gminy, sposob zagospodarowania
i wykorzystania przestrzeni winna przyjmowac¢ zasade zrownowazonego rozwoju jako
podstawe wszelkich dziatan (zgodnie z art. 1 ustawy). Zréwnowazony rozwoj to taki
rozwoj spoteczno-gospodarczy, w ktérym nastepuje proces integrowania dziatan
politycznych, gospodarczych i spotecznych z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej
oraz trwatosci podstawowych procesdéw przyrodniczych, w celu zagwarantowania
mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegdlnych spotecznosci lub
obywateli zarébwno wspétczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen (wg Ustawy

Prawo ochrony srodowiska).
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Samorzad gminy winien dgzy¢ do poprawnego i zgodnego z wymogami ochrony
Srodowiska kreowania nowych terenow zainwestowania, ale takze do poprawy
jakosci i atrakcyjnosci obszaru gminy rozumianego jako srodowiska Zzycia jej

mieszkancow.

Opracowanie wykonano w oparciu o przeprowadzone studia i analizy wyjsciowe
wielobranzowe, obejmujgce swym zasiegiem obszar gminy, a w wybranych
elementach szerszy zakres przestrzenny. Skojarzono oddzielnie analizowane
wczesniej sktadowe przestrzeni. Zaprezentowano stany, czynniki, zjawiska i procesy
w wielu sferach, ktore majg obecnie i ktdére bedg miaty wptyw na ksztattowanie
przestrzeni Miasta i Gminy Pelplin.

Niniejsze opracowanie stanowi czes¢ | elaboratu Studium - tekst
UWARUNKOWAN.

1. 2. Podstawa opracowania, materialy wyjsciowe

e Umowa nr R/02/2010 z dnia 03 marca 2010r. pomiedzy Gming Pelplin
a Przedsiebiorstwem Projektowo-Realizacyjnym “DOM” Sp. z 0.0. w Starogardzie
Gdanskim, ul. Kosciuszki 34G

e Umowa z dnia 03.11. 2016 r. pomiedzy Gming Pelplin, 7 Siedzibg w Pelplinie przy Pl.
Grunwaldzki 4, 83-130 Pelplin a Przedsi¢biorstwem Projektowo-Realizacyjnym ,,DOM”
Sp. z 0.0., 83-200 Starogard Gdanski, ul. Kosciuszki 34G

e Umowa z dnia 16.12. 2016 r. pomiedzy Gming Pelplin, 7 siedzibg w Pelplinie przy PL
Grunwaldzki 4, 83-130 Pelplin a Przedsi¢biorstwem Projektowo-Realizacyjnym ,,DOM”
Sp. 2 0.0., 83-200 Starogard Gdanski, ul. Kosciuszki 34G.

e Uchwata Rady Miejskiej w Pelplinie Nr XXVIII/276/09 z dnia 13 listopada 2009
roku. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Pelplin

o Uchwala Rady Miejskiej w Pelplinie Nr XXVIII/196/16 7 dnia 03 listopada 2016 r.
0 przystgpieniu do sporzqgdzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pelplin dla obszaru obejmujgcego
czesci dzialek ewidencyjnych oznaczonych nr 22/11 w obrebie geodezyjnym Pelplin oraz

nr467/17 i 467/19 w obrebie geodezyjnym Rajkowy
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Uchwala Rady Miejskiej w Pelplinie Nr XXI1X/203/16 z dnia 30 listopada 2016 r.
0 przystgpieniu do sporzqgdzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pelplin dla fragmentu obr¢bu

geodezyjnego Ropuchy, obejmujgcego czes¢ dziatki nr 68/4 w gminie Pelplin

podstawowe przepisy prawne:

Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Ustawa z dnia 03.10.2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko

Ustawa z 7 lipca 1994r. Prawo budowlane

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony Srodowiska

Ustawa z dnia 18 lipca 2001 Prawo wodne

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody

Ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych

Ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami

Ustawa z 17 maja 1989r. Prawo geodezyjne i kartograficzne

Ustawa z dnia 4 lutego 1994r. Prawo geologiczne i gornicze

Ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych

Materiaty wyjsciowe:

e Strategia rozwoju spoteczno-gospodarczego dla gminy Pelplin do roku 2020 —
uchwalone w lipcu 2010r.;

e Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
i miasta Pelplin wykonane przez Przedsiebiorstwo Projektowo — Realizacyjne
‘DOM” sp. z 0. 0. w Starogardzie Gd., ul. Kosciuszki 34G, 1999r. - Uchwata nr
X1/75/99 Rady Miejskiej w Pelplinie z dnia 28 sierpnia 1999r. wraz ze
zmianami opracowanymi w 2006r. i 20009r.

e Miejscowy plan ogdélny zagospodarowania przestrzennego Gminy Pelplin,
z zatgcznikiem graficznym w skali 1:10000 — zatwierdzony Uchwatg Rady
Gminy i Miasta Pelplin Nr 11/14/92 z dn. 12 marca 1992r. stracit waznos$c
z mocy prawa z dniem 31 grudnia 2003r.
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e Miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego miasta Pelplin -
zatwierdzony Uchwatg Rady Gminy i Miasta Pelplin Nr 11/13/92 z dnia 12
marca 1992r., stracit waznos¢ z mocy prawa z dniem 31 grudnia 2003r.

e miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzgdzone po 1995r.
obowigzujgce do dnia dzisiejszego,

e Projekt modernizacji uktadu drogowego miasta Pelplina, polegajgcej na
wyprowadzeniu ruchu tranzytowego z zabytkowego centrum miasta —
obwodnica miasta Pelplina (droga wojewddzka nr 229), opracowany przez
Biuro Projektéw Budownictwa Komunalnego SA w Gdansku, wraz z raportem
o oddziatywaniu na Srodowisko, grudzien 2004r.

e ,Problematyka ochrony dziedzictwa kulturowego i ksztattowania srodowiska
kulturowego”, opracowanie do studium uwarunkowan i Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Pelplin, czes¢ | — MIASTO
PELPLIN, czesc¢ Il — GMINA PELPLIN, zespét autorski: Babnis K., Borucka E.,
Czyszek J., Stieler E., Gdansk, 1998.

e Gminna ewidencja zabytkéw: MIASTO PELPLIN i GMINA PELPLIN, autorzy:
Barton-Piorkowska J., Styp-Rekowska D., 2006. — przyjeta uchwatg Nr
XVI/137/08 Rady Miejskiej w Pelplinie z dn. 26 czerwca 2008 roku. (Wykaz
obiektbw dostepny na stronie internetowej miasta i gminy Pelplin:
http://bip.pelplin.pl/upload/14760/16-137-08_zal_1.pdf)

e Program opieki nad zabytkami miasta i gminy Pelplin na lata 2008-2011,
Barton-Piorkowska J., 2007 — przyjeta Uchwatg Nr Xl1/100/08 Rady Miejskiej
w Pelplinie z dn. 29 stycznia 2008 r. (Opublikowany w Dz. Urz. woj. pom.
43/2008 poz. 1251)

e Studium waloréw dziedzictwa kulturowego — opracowanie wykonane na
potrzeby sporzgdzanego dokumentu studium, Starogard Gdanski 2010r.,

e Studium sfery spofeczno-gospodarczej miasta i gminy Pelplin opracowanie
wykonane na potrzeby sporzgdzanego dokumentu studium, Starogard
Gdanski 2010r.,

e Opracowanie ekofizjograficzne dla obszaru Gminy Pelplin, 2010, Pro Digital
GIS Consulting & Solutions z Gdyni
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e _Projekt zatozen do planu zaopatrzenia gminy i miasta Pelplin w ciepfo,
energie elektryczng i paliwa gazowe” - aktualizacja - Gdansk — 2010
(opracowanie niezatwierdzone przez Rade Miejska);

e ,Program usuwania azbestu z terenu gminy i miasta Pelplin na lata 2007 —
2012” — Pelplin - 2007,

e ,Aktualizacja Planu Gospodarki Odpadami dla miasta i gminy Pelplin na lata
2008 -2011 z uwzglednieniem lat 2012 — 2015” — Pelplin -2008;

e ,Aktualizacja Planu Gospodarki Odpadami dla miasta i gminy Pelplin na lata
2008 -2011 z uwzglednieniem lat 2012 — 2015” w zwigzku z budowag
Elektrowni konwencjonalnej — Pelplin -2010r.

e Aktualizacja programu ochrony srodowiska dla Miasta i Gminy Pelplin na lata
2008 -2011 z uwzglednieniem lat 2012 — 2015”, Pelplin 2008r.

e Aktualizacja programu ochrony srodowiska dla Miasta i Gminy Pelplin na lata
2008 -2011 z uwzglednieniem lat 2012 — 2015", w zwigzku z budowg
Elektrowni konwencjonalnej — Pelplin -2010r.

e ,Sprawozdanie z realizacji gminnego planu gospodarki odpadami dla miasta
i gminy Pelplin za lata 2007 — 2008” Pelplin-2009.

e Koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowania kraju (KPPZK)
opracowana przez nieistniejgce juz Rzgdowe Centrum  Studidéw
Strategicznych(Monitor Polski z 2001 r., Nr 26, poz. 432)

e Strategia rozwoju wojewoddztwa pomorskiego — Uchwata Nr 587/XXV/05
Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 18 lipca 2005r.,

e Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego —
Uchwata Nr 639/XLVI/02 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 30
wrzesnia 2002 roku (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2002 r. Nr 81, poz. 1773, z 2003 r.
Nr 19, oz. 193) zmieniona Uchwatg Nr 1004/XXXIX/09 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 26 pazdziernika 2009 roku w sprawie zmiany planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego (Dz. Urz. Wo.
Pom. z 2009 r. Nr 172, poz. 3361),

e programy operacyjne wojewodztwa pomorskiego, z ktoérych wynika¢ moze
konieczno$¢ realizacji ponadlokalnych zadan publicznych na obszarze gminy

Pelplin oraz inne dokumenty uchwalone przez Sejmik Wojewddztwa
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Pomorskiego lub zarzgd Wojewddztwa Pomorskiego, ktére wyznaczajg
kierunki rozwoju lub okreslajg ramy prowadzenia dziatan prorozwojowych,

e Polityka ponadlokalna na obszarze gminy Pelplin opracowanie wykonane na
potrzeby sporzgdzanego dokumentu studium, Starogard Gdanski 2010r.,

e Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, wraz 7z Uchwalq Nr
XXVI11/193/16 Rady Miejskiej w Pelplinie z dnia 3 paZdziernika 2016 roku w sprawie
oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Pelplin oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego

o Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe produkcyjng zgodnie z art. 10 ust 5
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; opracowanie wykonane
na potrzeby sporzgdzanego dokumentu zmiany studium, Starogard Gdanski marzec
2016r.,

e Ziozone wnioski do studium od instytucji i organéw uprawnionych do
uzgadniania i opiniowania projektu studium oraz od 0sob fizycznych

e Materiaty i dokumenty zgromadzone przez Urzad Miasta i Gminy dot. obszaru
opracowania

e Wizja w terenie — kwiecien 2010 r., grudzien 2016, luty 2017

1.3. Zespol autorski zmiany studium

Przedsiebiorstwo Projektowo-Realizacyjne “DOM” Sp z o. o.
ul. Kosciuszki 34 G, 83-200 Starogard Gdanski

prowadzenie tematu-koordynacja miedzybranzowa, urbanistyka:
drinz. arch. Barbara Jaszczuk-Skolimowska upr. urb. nr 1540, wpis do Pétnocnej
Okregowej Izby Urbanistow nr G-005/2002

sprawdzajacy:
magr inz. arch. Maria Kietb-Stanczuk - upr. urb. nr 1334/93, wpis do Pétnocnej
Okregowej Izby Urbanistéw nr G-006/2002

zagadnienia programowe, gospodarcze i spoteczne:

mgr inz. Andrzej Piotrzkowski
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zagadnienia inzynieryjne :
mgr inz. Barbara Jodtowska
mgr inz. Agnieszka Makowska
mgr inz. Marek Zakrzewski

magr inz. Jarostaw Pitas

zagadnienia transportu:

mgr inz. Tomasz Mackun

srodowisko kulturowe i krajobraz:

mgr inz. Marta Dgbrowska

srodowisko przyrodnicze:
Pro Digital GIS Consulting & Solutions z Gdyni

dr Wojciech Staszek z zespotem

prace asystenckie, graficzne :
inz. Matgorzata Gtodek
mgr Karina Mankowska

mgr Aleksandra Nowicka

2. Uwarunkowania ponadlokalne i strategia rozwoju gminy

2.1. Wnioski wynikajgce z koncepcji przestrzennego
zagospodarowania kraju

W bezposrednim odniesieniu do obszaru wojewodztwa pomorskiego i powiatu
tczewskiego mozna odnies¢ nastepujgce (aktualne) zadania stuzgce realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych:

— z_zakresu rozwoju sieci transportowej: kreowanie stref przyspieszonego

rozwoju  spoteczno-gospodarczego wzdtuz multimodalnych  korytarzy

transportowych i przetamywanie luki transportowej pétnocnej Polski poprzez:
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o VI paneuropejski korytarz transportowy (kujawsko-pomorskie, tédzkie,
matopolskie, mazowieckie, Slaskie, warminsko-mazurskie,
wielkopolskie);

o modernizacja linii kolejowej w ramach VI korytarza — Gdynia/Gdansk —
Warszawa — Zebrzydowice/Zwardon — Zilina

o modernizacje linii kolejowej Grodzisk — Zawiercie i Katowice — Zwardon
(C-E 65)

o modernizacje linii Warszawa — Zebrzydowice (E 65)

o rozbudowa lotniska miedzynarodowego Gdansk — Rebiechowo

— 2z zakresu wyposazenia _w___infrastrukture  techniczng: realizacja

miedzymiastowej sieci swiattowodowej

— Zz zakresu energetyki: przesuwanie zrédet wytwarzania energii z potudnia
na pétnoc kraju

— z_zakresu gospodarki wodnej: ekologicznie uwarunkowane wykorzystanie

dolnej Wisty, w tym realizacja kolejnych etapdéw budowy kaskady dolnej Wisty

— z zakresu gospodarki rolnej i le$nej: zwiekszanie udziatu powierzchni laséw

zwtaszcza wokot aglomeracji miejsko-przemystowych

— z zakresu obronnosci kraju:

o rezerwacja terenéw pod budowe strategicznych obiektéw wojskowych
o utrzymywanie istniejgcej sieci transportowej w stanie zapewniajgcym
wykorzystanie na potrzeby obronnosci kraju

— z zakresu sportu, turystyki i rekreacji: wspieranie tworzenia ponadregionalnych

produktéw turystycznych poprzez

o ochrone dziedzictwa kulturowego i historycznego jako filaru turystyki,
o zagospodarowanie turystyczne polskich odcinkow europejskich szlakow
wodnych w kooperacji miedzynarodowej,

— z zakresu kultury, nauki i edukaciji:

o upowszechnienie wychowania przedszkolnego,

o rozwijanie akademickich szkot wyzszych.

zZmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Pelplin 14
czes¢ | UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO (tekst jednolity)



Przedsiebiorstwo Projektowo — Realizacyjne ,,DOM” sp. z o. o. w Starogardzie Gdanskim

2.2. Uwvarunkowania wynikajgce ze strategii rozwoju przestrzennego
| planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
pomorskiego

Generalng zasade realizowang w prowadzeniu polityki przestrzennej powinno
stanowi¢ dlugookresowe rownowazenie rozwoju roznych sfer zycia i dziatalnosci
w przestrzeni wojewodztwa. Zasada ta realizowana winna by¢ jako polityka
rédwnowazenia rozwoju przejawiajgca sie ksztaftowaniem osrodkow, pasm i stref
aktywnosci, warunkujgcych rozwoéj przedsiebiorczos$ci i innowacji w miejscach, ktére
sg | bedg wybierane przez mechanizmy gospodarki rynkowej oraz aktywne
inicjowanie i wspomaganie przedsiewzie¢ samorzgdow lokalnych i podmiotow
publicznych, przy jednoczesnym zachowaniu cech, zasobow i walorow Srodowiska
przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu warunkujgcych wysokg jako$c¢ zycia

i zdrowie mieszkancow.

Ponizej przedstawiono gtéwne Kkierunki zagospodarowania przestrzennego
odnoszgce sie w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

pomorskiego do obszaru miasta i gminy Pelplin.

2.2.1. Zasady ochrony (przyroda, kultura, krajobraz)
Kierunki zagospodarowania przestrzennego w zakresie ochrony przyrody i zasobdéw

srodowiska przyrodniczeqo:

1) Zachowanie ustanowionych form ochrony przyrody: parkéw narodowych,
rezerwatdéw przyrody, parkéw krajobrazowych, obszaréw chronionego krajobrazu,
obszarow NATURA 2000, pomnikéw przyrody, stanowisk dokumentacyjnych,
uzytkéw ekologicznych i zespotow przyrodniczo-krajobrazowych.

2) Uksztattowanie struktury powigzan ekologicznych regionu (...)

e Korytarz ekologiczny ponadregionalny Dolnej Wisty obejmuje catg doling
Wisty, ktora szczegdélnie w swym Srodkowym | dolnym biegu zachowata naturalny
i potnaturalny charakter wielkiej rzeki nizinnej z licznymi mieliznami, wedrujgcymi
piaszczystymi tachami, terasami zalewowymi, stanowigcymi siedliska ptactwa wodnego. Na
obszarze wojewodztwa pomorskiego cafa dolina wraz z jej zboczami, stanowi wazny korytarz

ekologiczny, typu lgdowo-rzecznego
e Korytarz ekologiczny regionalny Doliny Wierzycy rozcigga sie od Jeziora

Wierzysko na granicy pfatu ekologicznego lasow charzykowsko-koscierskich w  rejonie
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KoScierzyny, przez pd. cze$¢ Pojezierza Kaszubskiego i Pojezierze Starogardzkie po doline
Wisty. Jest to korytarz w znacznym stopniu przeksztatcony antropogenicznie, porozcinany
i ograniczony przestrzennie terenami zabudowanymi i uzytkowanymi rolniczo, z licznymi
i duzymi jednostkami osadniczymi, takimi jak Stawiska, Stara Kiszewa, Starogard Gdariski,
Pelplin, Gniew. Jednak ze wzgledu na swe cechy morfologiczne i fragmentaryczne otoczenie
lasami, dolina wcigz zachowata w dtugich odcinkach cechy korytarza i jest jednym z ostatnich

elementéw tgcznosci obszaru pojezierzy z doling Wisty
3) Uzupetnienie struktury powigzan ekologicznych regionu o subregionalne
korytarze ekologiczne w rejonach Tczew - Starogard Gdanski (Lasow

Szpegawskich), Skércz — Pelplin, Suleczyno — Lebork, Stupsk — Smotdzino

(laséw miedzy Stupig i tupawg), teczyce - Choczewo, Gniewino -

Wiadystawowo, Lasy Otominskie — Lasy Oliwskie, doliny Debrzynki,

4) Ochrona gruntéw rolnych i lesnych.

e Zachowanie (niepomniejszanie) co najmniej obecnej powierzchni terenow
leSnych i stosowanie kompensacji przyrodniczej przy przeznaczeniu na cele
nielesne.

e Powigkszanie areatu gruntow lesnych przez zalesianie gruntéw o najnizszych
walorach produkcyjnych i zagrozonych procesami erozyjnymi, wzmacniajgce
ich ekologiczng stabilnos¢, spdjno$¢ przestrzenng struktur ekologicznych —
szczegoblnie w  centralnej, pojeziernej czesci wojewddztwa oraz
w zdefiniowanych korytarzach ekologicznych.

e Ochrona gleb o najwyzszej przydatnosci rolniczej (w tym zapobieganie
rozcztonkowaniu zwartej przestrzeni produkcyjnej) pochodzenia mineralnego
i organicznego w klasach bonitacyjnych I-lll.

5) Ochrona powietrza atmosferycznego.

e Poprawa jako$ci powietrza atmosferycznego, szczegodlnie w miastach, gtéwnie
poprzez ograniczanie wielkosci emisji gazow i pytdbw do atmosfery.

e W dokumentach planistycznych gmin (miasta) nalezy wyznaczy¢
korytarze przewietrzajace.

e Przeznaczanie czesci terendbw niezainwestowanych ~w  granicach
administracyjnych miast na zatozenia terendw zielonych przenikajgcych
tkanke obszaréw zabudowanych oraz bezwzgledna ochrona zadrzewien,
zakrzewien i istniejgcych terendéw zieleni urzadzonej — jako elementow
naturalnych utrzymujgcych dobre warunki klimatu lokalnego i ograniczajgcych

rozprzestrzenianie zanieczyszczen oraz hatasu.
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego w zakresie dziedzictwa kulturoweqo:

1)

2)

Ochrona i odnowa charakterystycznych zasobdéw dziedzictwa kulturowego
regionu, m.in.: ukltadow urbanistycznych i ruralistycznych, zabytkow wsi
pomorskiej, dziedzictwa morskiego i rzecznego, dziedzictwa budownictwa
ceglanego (przede wszystkim najstarsze kosScioty i zatozenia klasztorne, zamki
krzyzackie) i drewnianego (przede wszystkim dziedzictwo kulturowe Ziemi

Stupskiej, Zutaw, Powisla, Kaszub i Kociewia), obiektéw dziedzictwa obronnego

i techniki (w tym systemdéw hydrotechnicznych), kultury materialnej portow

morskich i rzecznych oraz wsi rybackich, materialnych reliktéw dziedzictwa

solidarnosciowego, zespotéw rezydencjalnych, zespotow zieleni urzgdzonej,
wybitnych débr kultury wspotczesne;.

Obejmowanie ochrong miejsc o wyjgtkowych wartosciach, gdzie zostata

zachowana historyczna struktura przestrzeni i szczegolne walory przyrodniczo-

krajobrazowe — zalecane formy ochrony to odpowiednie zapisy miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego lub powotanie parku kulturowego.

e Pelplin — zespdt pocysterski zatozony ok. 1276 r. (zespot klasztorny, katedra
z cennymi organami z XVII w., klasztor z XIV w., gotyckie kaplice, kosciot
farny Bozego Ciata, patac biskupi, kanonie), najwieksze zatozenie
pocysterskie w Polsce pétnocnej

e Obszar Powisla — obszar wysokich waloréw przyrodniczo-kulturowych. Silne
osadnictwo kultury wielbarskiej (Goci) — obecne sg pozostatosci grodzisk;
charakterystyczne cechy budownictwa ludowego w postaci wystepowania
podcienia wystawkowego (typu Zutawsko-warminskiego); tradycja stosowania
specyficznych materiatbw budowlanych — obszar w strefie zasiegu zwartego
wystepowania budownictwa ryglowego typu glino-bitego; bardzo wysokie
nasycenie najcenniejszymi obiektami zabytkowymi — przewaga typu
sakralnego i mieszkalnego; duza roznorodnos¢ kulturowa; elementy
charakterystyczne zagrody typu holenderskiego o uktadzie podtuznym, wsie

rzedowe pochodzenia olederskiego oraz zadrzewienia szpalerowe.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego w zakresie ochrony krajobrazu:

2)

Uzupetnienie sieci obszaréw ochrony krajobrazu o nowe parki krajobrazowe —

Park Krajobrazowy Dolnej Wisty,
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3)

4)

5)

6)

Ochrona przedpola ekspozycji bgdz poprawa wyeksponowania m.in. przez

ograniczenie wprowadzania zabudowy, zalesien, reklam wielkoformatowych

i innych przeksztatcen, ochrone charakterystycznych akcentéw i dominant,

odtwarzanie wartosciowych elementow obiektéw zabytkowych i historycznych

sylwet panoramicznych, w tym szczegodlnie:

e zespotu katedralnego w Pelplinie;

e zespotow ruralistycznych miejscowosci: Rudno, Wielki Garc, Mate
Walichnowy,

Zachowanie przedpola ekspozycyjnego przez ograniczenie wprowadzania

zabudowy, zalesien, reklam wielkoformatowych i innych przeksztatcen moggcych

przestoni¢ ekspozycje lub obnizy¢ walory krajobrazu wzdtuz ciggu drogowego
drogi wodnej rzeki Wisty — (np. panorama Gniewu, Tczewa) i korona watu
wislanego (panoramy otoczenia o wielokilometrowym zasiegu)

Ochrona makrownetrz krajobrazowych, jako elementéw odzwierciedlajgcych

atrakcyjnosc¢ i roznorodnos¢ krajobrazowg wojewddztwa (m.in.: przez ochrone

przed dewastacjg istniejgcych waloréw, ograniczenie wprowadzania intensywne;j
zabudowy terenéw otwartych, ograniczenie wprowadzania obcych kulturowo form
zagospodarowania terenu): sekwencji wnetrz w Dolinie Dolnej Wisty (Dolina

Walichnowska oraz Dolina Kwidzynska);

W gminnych dokumentach planistycznych nalezy okreslic:

e elementy i obszary charakterystyczne dla krajobrazu kulturowego
miejscowosci oraz szczegotowe zasady ich przeksztatcen,

o strefy krajobrazu zdegradowanego oraz zasady i kierunki ich przeksztatcen,

e sposoby rekompozycji, restylizacji i uporzgdkowania chaotycznych uktadow
zabudowy,

e zasady =zagospodarowania punktow widokowych i ochrony panoram
widokowych. Podejmowanie czynnych dziatah — restytucji, rewaloryzacji i
rekultywacji elementéw przyrodniczych i architektoniczno- kulturowych
decydujgcych o zachowaniu lub przywréceniu waloréw krajobrazowych

specyficznych dla poszczegdlnych typdéw obszarow.

2.2.2. Ksztaltowanie systemu osadniczego

1) Ksztattowanie systemu osadniczego wojewddztwa.
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a) Utrzymanie policentrycznego charakteru osadnictwa przez

e wzmocnienie rangi osrodkow regionalnych i ponadgminnych przez
kreowanie przestrzeni miejskiej wysokiej jakosci,

e uksztattowanie osrodkow regionalnych i ponadgminnych na centra zycia
miejsko-wiejskiej spotecznosci zamieszkatej na obszarze obstugi osrodka.

b) Tworzenie przygotowanych planistycznie i infrastrukturalnie terendéw
inwestycyjnych dla strategicznych przedsiewzie¢ gospodarczych przez
wyznaczenie w strukturze przestrzennej gmin obszarow wytgczonych
z inwestycji mieszkaniowych i z inwestycji zwigzanych z podstawowg obstugg
mieszkancow.

c) Wprowadzanie do gminnych dokumentow planistycznych uregulowan
umozliwiajgcych egzekwowanie zakazu przeznaczania na nowe tereny
osadnicze oraz inwestycyjne obszaréw spetniajacych funkcje retencyjne
lub zalewowe, w zakresie ochrony przeciwpowodziowej.

d) W obszarze aglomeracji Trojmiasta i pasmie osadniczym Doliny dolnej
Wisty rozwdj systemow infrastruktury technicznej i transportowej wspierajgcy
wielokierunkowe powigzania osrodkéw, tak aby poprawi¢ warunki wymiany
ustug i produktéw oraz ksztattowac wspolny rynek pracy, sprzyjajacy wzrostowi
konkurencyjnosci i jakosci zlokalizowanych w nich funkc;ji.

2) Ksztattowanie lokalnych elementow systemu osadniczego:

a) Stosowanie wzorcow rozwoju przestrzennego, zapewniajgcych
najefektywniejsze wykorzystanie obszaréw istniejgcego zainwestowania oraz
minimalizujagcych ekspansje na nowe obszary zainwestowania kosztem
przestrzeni otwartych.
eudostepnianie do zabudowy i zainwestowania kolejnych terenéw zgodnie

z potrzebami budowy catosciowych struktur przestrzennych,
ewytgczenie z osadnictwa i zainwestowania gospodarczego okreslonych
obszaréw w celu ochrony przestrzeni otwartych,

b) Domykanie granic zainwestowania — wyznaczanie obszaréw rozwojowych
tak, aby ekspansja zainwestowania na kazdym etapie ksztaftowata czytelng
krawedz terendw zagospodarowanych, przy czym nalezy:
ewypetnia¢ luki w zainwestowaniu, nie stanowigce chronionych przestrzeni

otwartych;
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c)

d)

ekontynuowac zabudowe wykraczajgcag poza istniejgcy obszar zainwestowania
zgodnie z charakterem jednostki osadniczej.
Minimalizowanie konfliktbw — planowanie obszaréw monofunkcyjnych
ograniczone do przypadkow, gdy istnieje zagrozenie konfliktami funkcjonalnymi
i przestrzennymi planowanego  zagospodarowania z  funkcjami
mieszkaniowymi, ustugowymi oraz rekreacyjnymi.
Atrakcyjne i przyjazne dla pracownikdéw ksztaltowanie obszaréw
przemystowych. Ustalanie wewnatrz obszarow rozwojowych — niezaleznie od
przestrzeni otwartych potozonych poza ich granicami — wielko$ci (proporcji)
i ewentualnie granic terenéw biologicznie czynnych, a takze zasad ich ochrony.
Stanowienie aktow prawa miejscowego zapewniajgcych: odpowiedni dla rangi
osrodkow zestaw funkcji, warunki zachowania fadu przestrzennego oraz
zrownowazony rozwoj przez:
e wykorzystanie w pierwszej kolejnosci terenéw
niezainwestowanych, ktére znajdujg sie w centrach miast, lub
w bezposrednim ich sgsiedztwie,
e dogeszczanie istniejagcych obszaréw zainwestowania przy
rbwnoczesnym zachowaniu lub poszerzaniu terenéw zielonych
i powierzchni biologicznie czynnej, w tym poprzez zmniejszenie
wielkosci terendw infrastruktury transportowej na rzecz terendw

Zielonych i zabudowy ustugowej zwigzanej z zielenig.

2.2.3. Ksztaltowanie warunkow przestrzennych rozwoju gospodarczego

1) Gospodarka, w tym oparta na wiedzy:

a) Aktywizacja gospodarcza przez:

e wykorzystanie sagsiedztwa wezidw transportowych autostrady Al
o wyjgtkowo korzystnych warunkach dla inwestowania ze wzgledu na
dobrg dostepnos¢ komunikacyjna;

e restrukturyzacje osrodkéw monoprodukcji przemystowej oraz duzego
udziatu gatezi tradycyjnych np.: Czarna Woda, Pelplin;

e tworzenie warunkoéw przestrzennych dla rozwoju rzemiosta regionalnego,

w tym kaszubskiego i kociewskiego oraz ich promocja.
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b) Rozwdj zainwestowania Pomorskiej (PSSE) a takze ich rozszerzenie o nowe
potencjalne obszary inwestycyjne, w tym PSSE np. w miescie Malbork oraz
gminach: Tczew, Pelplin, Kwidzyn, Cztuchdw.

2) Rolnictwo i gospodarka zywnosciowa:

a) Poprawa struktury obszarowej gospodarstw oraz organizacji i uksztattowania
roztogéw poprzez prowadzenie prac_scaleniowo-wymiennych.

b) Ograniczanie liczby ludnosci pracujgcej w rolnictwie poprzez tworzenie
warunkéw przestrzennych dla rozwoju pozarolniczej_aktywnos$ci gospodarczej
na wsi (MSP, turystyka, obstuga wsi i rolnictwa itp.).

c) Na obszarach wysokotowarowej produkcji rolnej (o najwyzszej jakosci
bonitacyjnej gleb), wskazuje sie na potrzebe upowszechniania_zadrzewien
srodpolnych (szczegodlnie w rejonach o niskiej lesistosci) i ochrone tych
gruntéw.

1) Rozwgj infrastruktury turystyki:

a) krajoznawczej: opartej przede wszystkim na: europejskim znaczeniu Gdanska
i Malborka oraz krajowym osrodkéw koncentrujgcych i prezentujgcych
dziedzictwo kulturowe (...) przede wszystkim: (...) Gniew, Kwidzyn, Pelplin,
Starogard Gdanski,

b) swigteczno-weekendowej i agroturystyki: na terenach odznaczajgcych sie
wysokimi walorami krajobrazu — np. w Dolinie Walichnowskiej, (...).

2) Zutawy Wislane, Powisle i Dolina dolnej Wisty:

a) Aktywizacja miedzynarodowych drog wodnych E-70 i E-40 (realizacja
Programu rozwoju drég wodnych Delty Wisty i Zalewu Wislanego, w tym
projektu Petla Zutawska — rozwdj turystyki wodnej, wdrozenie Systemu
Informacji Turystyki Wodne)).

b) Budowa, przebudowa i modernizacja srodlgdowej (morskiej nad Zalewem
Wislanym) sieci:

e stanic wodnych i przystani kajakowych: Btotnik (gm. Cedry Wielkie),
Pelplin, Wislinka (gm. Pruszcz Gdanski)

e pomostow i przystani cumowniczych: Krasniewo (gm. Malbork),
Kamionka (gm. Malbork), Malbork, Matwy Wielkie_ (gm. Mitoradz),
Pogorzata Wies (gm. Mitoradz), Nowy Staw, Stocki Miyn (gm. Pelplin),
Gdanska Gtowa (gm._Stegna), Drewnica (gm. Stegna).

3) Szlaki turystyczne:
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a) Rozwoj szlakow turystyki wodnej, jako elementu integrujgcego obszary
rekreacyjne wojewodztwa przez: zagospodarowanie turystyczne szlakéw
wodnych (stworzenie przystani, stanic, miejsc biwakowych i oznakowanie) na
rzekach: Wdzie, Brdzie, Wielkim Kanale Brdy, Liwie, Stupi, tebie, tupawie,
Raduni, Wierzycy, Mottawie, Wieprzy,

b) Ustala sie sieé tras rowerowych sktadajgca sie z systemdw tras o znaczeniu
regionalnym, ponadregionalnym i miedzynarodowym:

e Uktad tras miedzynarodowych nawigzujgcy do systemu EURO-VELO
(zrealizowane trasy jesli majg nosi¢ nazwe EURO-VELO winny uzyskaé

akceptacje Europejskiej Federacji Cyklistow): nr_2: Bursztynowa R-9 —

Baltyk — Adriatyk, przebiegajgca wzdtuz lewego brzegu Wisty przez
miejscowosci: Pienigzkowo — Opalenie — Gniew — Tczew — Gdansk; punkty
weztowe: Gniew;

e Uktad tras regionalnych skfadajgcy sie z tras i szlakow rowerowych
ujetych w opracowaniach projektowych (czesciowo zrealizowanych,
oznakowanych) uzupetnionych o nowe elementy, ktére wraz z trasami
wyzszej rangi wigzg gtéwne osrodki regionalne wojewddztwa tworzg trasy:

— nr 117: Gdansk/Pszczotki — Skarszewy — Starogard Gdanski —
Pelplin — Gniew;

— nr 131: Tczew — Subkowy — Pelplin.

2.2.4. Infrastruktura transportowa i techniczna

Transport
1. Kierunki zagospodarowania przestrzennego stuzgce poprawie dostepnosci do

wojewodztwa - budowa lub przebudowa priorytetowej dla wojewddztwa infrastruktury

liniowej dla miedzynarodowych potaczen w sieci transportowe;j:

1) autostrada Al (Gdansk — Torun — £6dz — Gliwice — granica panstwa) oraz
drogi ekspresowe S6 (granica panstwa — Koszalin — Stupsk — Gdansk —
tegowo), S7 (Gdansk — Warszawa — Krakow — granica panstwa) i S22
(Swarozyn — Malbork — Elblgg — granica panstwa);

2) linie kolejowe E-65 (Zebrzydowice — Katowice — Warszawa — Malbork —
Tczew — Gdansk — Gdynia), CE-65 (Katowice — Smetowo — Tczew), 202
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(Gdansk Gtéwny — Stargard Szczecinski) i 204 (Malbork — Braniewo — granica
panstwa);

3) drogi wodne E-40 (Wista — Bug — Dniestr) i E-70 (Sluza Hohensaaten — Odra
— Warta — Note¢ — Kanat Bydgoski — Brda — Wista — Nogat — Zalew Wislany)
przy zatozeniu minimalnej Il klasy techniczne,.

2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego stuzgce poprawie dostepnosci

wewnagtrz wojewddztwa - Regionalnymi korytarzami transportowymi wojewodztwa sa:
1) korytarz nadwislanski (Powisle — Tréjmiasto) jako element VI korytarza pan-
europejskiego;
2) korytarz potudniowy (Powisle — Starogard Gdanski — Chojnice — Cziuchow);

3) Drogami 0 znaczeniu ponadregionalnym i regionalnym szczegdlnie waznymi

dla obstugi wojewddztwa pomorskiego s3g:
a. drogi krajowe: Al, DK 91
b. drogi wojewddzkie: 229, 230 — na obszarze gminy Pelplin klasyfikacja

techniczna drég wojewodzkich Z — drogi zbiorcze

— modernizacja na dojazdach do autostrady Al: DW nr 224, 226, 229, 231

— modernizacja DW nr 230 na odcinku (Wielogtowy — Cierzpice)

— zaleca sie budowe obwodnic w miejscowosciach potozonych w ciggu
drég wojewodzkich: nr 229 (Pelplin),

3. Ustala sie, ze gtébwng role w transporcie kolejowym w powigzaniach

regionalnych w wojewoédztwie pomorskim odgrywaé bedag odcinki linii kolejowych
(ilustracja 3): znaczenia panstwowego: nr 9 na odcinkach Gdansk Gtéwny — Tczew —
Malbork, nr 131 Tczew — Pelplin — Smetowo Graniczne.

4. W zakresie regionalnego transportu zbiorowego: kolej dalekobiezng (potgczenia

krajowe i miedzynarodowe), w tym: linie do realizacji w drugiej kolejnosci: nr 131
(CE-65) Tczew — Smetowo — Bydgoszcz — Katowice (dostosowanie do szybkich
predkosci zgodnie z umowami miedzynarodowymi AGC i AGTC, 160km/h dla ruchu

pasazerskiego i 120 km/h dla ruchu towarowego).

Infrastruktura techniczna

I. Ochrona przed powodzia i requlacji stosunkdw wodnych

1) W gminnych dokumentach planistycznych nalezy:
a) wskaza¢ sposoby ograniczania ilosci wod opadowych i roztopowych

odprowadzanych do odbiornikow (wody niewymagajgce oczyszczania
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nalezy w mozliwie najwyzszym stopniu doprowadza¢ do wsigkania
w grunt, a wody z dachéw wtornie wykorzystywacC. Zorganizowane
odprowadzanie wod opadowych do ciekdéw i zbiornikow nalezy stosowac
tylko w przypadkach absolutnie koniecznych z uwzglednieniem
op6znienia i spowalniania ich odptywu oraz oczyszczania);

b) okresli¢ wskazania i nakazy dotyczgce parametréw technicznych
warunkéw uzytkowania obiektow istniejgcych lub planowanych na
obszarach potencjalnego zagrozenia powodzig;

c) ustali¢ rozwigzania przeciwdziatajgce nadmiernemu uszczelnianiu
terendw zurbanizowanych;

d) uwzgledni¢ ustalenia wynikajgce z Programu matej retencji6 oraz
Programu udrazniania rzek wojewddztwa pomorskiego7, w tym
konieczno$¢é: m.in. wykonania przeptawek zwtaszcza na rzekach
w zlewniach: Stupi, tupawy, teby, Piasnicy, Karwianki, Czarnej Wdy,
Ptutnicy, Zagorskiej Strugi, Redy, Mottawy, Raduni, Ktodawy, Wierzycy,
Strugi Mtynskiej, Nogatu, Kanatu Elblgskiego, Wdy, Brdy i Gwdy
umozliwiajgcych udroznienie rzek wojewddztwa pomorskiego.

Il. Zaopatrzenie w wode

1) Realizacje budowy lub/i rozbudowy wodociggdéw nalezy prowadzi¢ rownoczesnie
z budowg lub rozbudowg zbiorowych kanalizacji zakonczonych oczyszczalniami
sciekow. W szczegoélnych przypadkach dopuszcza sie stosowanie rozwigzan
indywidualnych.

2) W pierwszej kolejnosci realizowane powinny by¢ projekty obejmujgce:

a) kompleksowe modernizacje wodociggdéw zwigzane z racjonalizacjg
wykorzystywania zasobéw wod podziemnych i dostosowaniem jakosci
produkowanej wody do obowigzujgcych norm;

b) rozszerzanie zasiegu obstugi wodociggdéw zmierzajgcego do uzyskania
przyjetego w Planie... standardu — 100% korzystajgcych, w Scistym
powigzaniu z rownoczesng budowg kanalizacji;

Ill. Odprowadzenie i oczyszczanie sciekow.

W gminach miejskich z wytgczeniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej — 100%
mieszkancéw; w gminach wiejskich oraz w rolniczej przestrzeni produkcyjnej

zlokalizowanej w granicach miast — 75% mieszkancéw powinno mie¢ dostep do
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zbiorczej kanalizacji zakonczonej oczyszczalnia $ciekéw; dla pozostatych

przypadkow proponuje sie stosowanie przydomowych oczyszczalni sciekow.

V. Gospodarka energetyczna.

W kierunkach zagospodarowania przestrzennego przewiduje sie nastepujgce

inwestycje:

1)

2)

3)

Budowa zrodet energii odnawialnych, w tym systemowych elektrowni wiatrowych
przekazujgcych energie do krajowej sieci elektroenergetycznej, z zachowaniem
zasad lokalizacji wymienionych w niniejszym Planie. Osiggniecie zatozonego celu
(20% udziatu energii odnawialnej) wymagac bedzie budowy odnawialnych zrédet
energii elektrycznej o mocy okoto 820 MW, co oznacza przyrost o ponad 670 MW
— w stosunku do stanu istniejgcego w 2008 roku (145 MW). Realizacja tych
inwestycji bedzie wymagata budowy Gtéwnych Punktéw Zasilajgcych 15/110 kV
oraz linii elektroenergetycznych 110 kV wprowadzajgcych energie do systemu
krajowego. Lokalizacja tych inwestycji jest $ciSle zwigzana z umiejscowieniem
zrodet i nie mozna ich w PZPWP okreslic.

Budowa przydomowych elektrowni wiatrowych produkujgcych energie na
potrzeby wtasne uzytkownikow.

Budowa innych Zrodet energii elektrycznej: elektrowni weglowej lub/i

elektrocieptowni przy zachowaniu wymogdéw ochrony $rodowiska przede

wszystkim w zakresie emisji zanieczyszczen i zagospodarowania odpadéw
paleniskowych, szczytowych elektrowni gazowych i elektrowni jgdrowej.
Lokalizacje ww. obiektow nie zostaty ustalone. Przed realizacjg ww. inwestycji
niezbedne jest wykonanie studium lokalizacyjnego, w ktérym po przeanalizowaniu
wszelkich  uwarunkowan  spotecznych, $rodowiskowych, ekologicznych,
kulturowych i krajobrazowych, transportowych oraz techniczno-technologiczno-
ekonomicznych ocenione zostang warianty lokalizacji ogélnych oraz wskazane
mozliwosci i ograniczenia lub wykluczenia dla okreslonych lokalizaciji
szczegotowych; studia te winny by¢é przeprowadzone przed podjeciem
rozstrzygnie¢ na poziomie miejscowego planowania przestrzennego. Przy
okreslaniu lokalizacji elektrowni nalezy uwzglednia¢ uwarunkowania wynikajgce w
szczegolnosci z ich oddziatywania na:
a) obszary objete ochrong przyrody, w formie: parkéw narodowych i ich otulin,
rezerwatéw przyrody, obszarow NATURA 2000, parkéw krajobrazowych

iich otulin, obszaréw chronionego krajobrazu, pomnikow przyrody,
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stanowisk dokumentacyjnych, uzytkédw ekologicznych i zespotow
przyrodniczo-krajobrazowych;

b) projektowane obszary chronione, w tym wytypowane w ramach tworzenia
Europejskiej Sieci Obszarow Chronionych NATURA 2000;

c) obszary tworzgce osnowe ekologiczng wojewodztwa — Korytarze
ekologiczne;

d) tereny potozone w strefach ekspozycji obiektow dziedzictwa kulturowego,
w formie: pomnikéw historii, parkéw kulturowych, obiektéw wpisanych do
wojewddzkiego  rejestru  ochrony  zabytkdbw  (cennych  zatozen
urbanistycznych i ruralistycznych, zatozen zamkowych, parkowo-
patacowych i parkowo-dworskich) oraz chronionych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

4) Budowa, rozbudowa i modernizacja elektroenergetycznej sieci przesytowej
najwyzszych napiec:

a) stacje transformatorowe 400/110 kV (ST): budowa ST ,Stezyca”, ST
sPelplin” dla odbioru planowanego przyrostu produkowanej energii oraz
poprawy warunkéw zasilania sieci dystrybucyjnej 110 kV w rejonie ich
obstugi;

b) linie elektroenergetyczne 400 kV: budowa nowych linii: Zydowo — Stupsk,
Zydowo — Stezyca, Stezyca — Pelplin, Pelplin — Grudzigdz, Zarnowiec —
Stezyca.

5) Zwiekszenie pewnosci zasilania systemu rozdzielczo-odbiorczego, poprawa
sprawnosci i dostosowanie istniejgcych obiektéw sieciowych do wymagan
ochrony $rodowiska poprzez modernizacje i budowe elektroenergetycznej sieci
dystrybucyjnej 110 kV:

a) Gféwne Punkty Zasilajgce 110/15 kV (GPZ): Pelplin

b) Linie 110 kV: Pelplin — Starogard Gdanski — Czarna Woda, Pelplin —
Subkowy, Pelplin — Lignowy — Malbork, Pelplin — Gniew — Kwidzyn.

6) Rozbudowa i modernizacja systemu zaopatrzenia w energie elektryczng zakresie
liniit 151 0,4 kV szczegolnie na terenach wiejskich i obszarach rozwojowych.

7) Rozwdj energetyki wodnej wszedzie tam, gdzie pozwolg na to uwarunkowania
srodowiskowe i ekonomiczne.

V. Zaopatrzenie w gaz i paliwa ptynne
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Zwiekszenie zasiegu obstugi krajowego systemu dystrybucji gazu ziemnego oraz
poprawa bezpieczehnstwa energetycznego poprzez m.in. gazyfikacje obszarow
wiejskich (gdzie wskazniki gazyfikacji sg wielokrotnie nizsze niz w miastach i
wskazujg na bardzo ograniczony dostep ludnosci do gazu ziemnego, w
szczegolnosci na w zachodniej i centralnej czesci wojewddztwa), gdzie analizy
techniczno-ekonomiczne wykazg optacalnosc.

VI Zaopatrzenie w ciepto

Sukcesywne zastepowanie paliw kopalnych (przede wszystkim wegla) w kottowniach
lokalnych i indywidualnych Zrodtach ciepta spalaniem izgazowywaniem biomasy
statej (stoma, drewno odpadowe, rosliny energetyczne), szczegdlnie na terenach
wiejskich.

VII. Gospodarka odpadami

1) Ograniczanie negatywnego wptywu odpadéw i sktadowisk na srodowisko przez:

a) modernizacje sktadowisk odpadow komunalnych, ktére nie spetniajg
wymogow ochrony $rodowiska, a bedg uzytkowane do czasu wprowadzenia
rozwigzan ponadlokalnych;

b) upowszechnianie selektywnej zbiorki odpaddéw; m.in. niebezpiecznych w
strumieniu odpadow komunalnych, wielkogabarytowych oraz 2z budowy,
remontow i demontazu obiektéw budowlanych i infrastruktury drogowej;

c) biezacg likwidacje nielegalnych sktadowisk, zamykanie i rekultywacje
skladowisk gminnych, niespetniajgcych wymagan prawnych, rekultywacje
wszystkich zamknietych, dotychczas nie zrekultywowanych sktadowisk;

d) budowe kwater do unieszkodliwiania odpadéw zawierajgcych azbest.

VIII. Infrastruktura telekomunikaciji i teleinformatyki

1) Umozliwienie wszystkim mieszkancom wojewddztwa dostepu do telewizji
regionalnej (TVP Gdansk).

2) Umozliwienie szerokopasmowego dostepu do Internetu dla mieszkancow
wojewodztwa, przedsiebiorcow oraz jednostek publicznych (administracja
publiczna, placowki ochrony zdrowia, edukacji, kultury i bezpieczenstwa
publicznego) przez budowe pasywnej infrastruktury informatycznej w obszarach
deficytowych i o niskiej optacalnosci w zakresie Swiattowodowej sieci szkieletowej
oraz weztow ustugowych

IX. Infrastruktura systemow bezpieczenstwa i obronnosci

1) Doskonalenie systemu bezpieczenstwa:
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a) zapewnienie ciggtosci dostaw wody dla ludnosci w sytuacji kryzysowej,

kiedy uszkodzone sg wodociggi lub brak dostaw energii elektrycznej;

b) modernizacja urzadzen i obiektdw ochrony przed powodzig na Zutawach

Wislanych;

c) budowa systeméw ostrzegania i alarmowania ludnosci o zagrozeniach

w nowych dzielnicach mieszkaniowych

2) Stworzenie zintegrowanego ratownictwa - integracja wszystkich podmiotow

ratownictwa: szpitali, policji, strazy pozarnej, ratownictwa chemicznego, w jeden

system majgcy wspolng lub kompatybilng sie¢ tgcznosci oraz wspolne procedury

ratownicze, zarzgdzane przez regionalne centrum koordynacji ratownictwa.

2.2.5. Obszary problemowe
Gmina Pelplin znajduje sie w zasiegu nastepujgcych obszaréw problemowych

zdiagnozowanych w wojewoddztwie:

DOLINA DOLNEJ WISLY | JEJ DELTA

Obszar dziatan

Szczegolne zasady zagospodarowania

caty obszar

Koncentracja ustug i mieszkalnictwa w osrodkach ustugowych stosownie do
hierarchii sieci osadniczej przyjetej w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

Wyodrebnienia historycznych jednostek osadniczych i zabezpieczenie
ochrony ich cech morfogenetycznych w dokumentach planistycznych gmin.
Oparcie koncepcji zagospodarowania przestrzennego na tradycjach
krajobrazu kulturowego obszaru.

Poprawa i ksztattowanie fadu przestrzennego (koordynacja rozwoju
przestrzennego ze szczegélnym uwzglednieniem historycznej struktury
terenu, eksponowanie historycznych waloréw przestrzeni).

Ograniczanie potencjalnych zagrozen dla waloréw dziedzictwa kulturowego.
Tworzenie sprzyjajgcych warunkow dla promocji historycznych walorow
przestrzeni.

OBSZARY WIEJSKIE STRUKTURALNIE SLABE

Obszar dziatan

Szczegblne zasady zagospodarowania

caty obszar

Przy modernizaciji istniejgcych i budowie nowych urzadzen uzdatniania wody
i unieszkodliwiania sciekdw planowac rezerwy na przytgczenie nowych
odbiorcow.

Zachowanie istniejgcej sieci placowek oswiaty i kultury, jako osrodkow
kulturotwérczych i integrujgcych spotecznosci lokalne.

Kreacji placow, skwerow i parkéw we wsiach i miejscowosciach wiejskich w
przestrzenh publiczng stanowigcg pozytywne wzorce zagospodarowania i
umozliwiajgce integracje mieszkancow.

Objecie ochrong elementéw tradycyjnego gospodarowania rolniczego:
zadrzewienia srédpolne, oczka wodne i w miare mozliwosci inne elementy
przestrzeni rolniczej, stanowigce ostoje dla zagrozonych gatunkow.

Rozw¢j dziatalnosci pozarolniczej w gospodarstwach rolnych.

sgsiedztwo

W gminnych dokumentach planistycznych zapisywac obowigzek
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osrodkéw sporzadzania planéw zagospodarowania przestrzennego dla catych

miejskich miejscowosci potozonych w otoczeniu miast.

— Koncentracja struktur zurbanizowanych w oparciu o lokalne centra
posiadajgce atrakcyjng przestrzen publiczng i rozbudowany program ustug
(odpowiadajgcy potrzebom lokalnej spotecznosci).

obszary objete — W dokumentach planistycznych gmin uwzglednia¢ mozliwosci wykorzystania
prawng ochrong zasobow srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego dla tworzenia
przyrody »Zielonych” miejsc pracy.

— Uwzglednienie w dokumentach planistycznych gmin projektowanych
przebiegdéw i potrzeb terenowych szlakdédw wodnych, rowerowych i pieszych.

obszary — Przy zagospodarowaniu obrzezy zbiornikbw wodnych i otoczenia parkow
atrakcyjne krajobrazowych dgzenie do wtasciwego ukierunkowania presji masowej
turystycznie turystyki, odcigzenia i ochrony najbardziej wrazliwych elementéw srodowiska.

— Ograniczenie przeznaczania terenéw otwartych na cele nowej zabudowy
letniskowej, ukierunkowujac jej ekspansje na adaptacje niszczejgcej
zabudowy wiejskiej.

— Tworzenie infrastruktury umozliwiajgcej zrownowazony rozwoj turystyki.

2.3. Uwarunkowania wynikajgce ze strategii rozwoju spoteczno
gospodarczego gminy

Strategia Rozwoju Spoteczno Gospodarczego dla Gminy Pelplin zostata opracowana
przyjmujac za podstawe miedzy innymi wyniki debaty strategicznej organizowane;j
Metoda Aktywnego Planowania Strategicznego. Przeprowadzono dwie debaty
(w styczniu i marcu 2010 r.) z udziatem lideréw lokalnych, reprezentujgcych:
Radnych Miejskich, przedstawicieli Urzedu Miasta i Gminy, jednostek
organizacyjnych gminy, organizacji pozarzgdowych, Srodowisk biznesowych oraz
mieszkancéw gminy. Celem debat byto wspdlne wypracowanie kierunkéw rozwoju
gminy zgodnych z zapisami dokumentow wyzszego rzedu, takich jak: Strategia
Rozwoju Wojewoddztwa Pomorskiego do roku 2020 i Strategia Rozwoju Powiatu
Tczewskiego na lata 2007-2020.

Diaghoza stanu

Diagnoza jest wynikiem przeprowadzonych debat strategicznych oraz opracowanego
raportu o stanie Gminy Pelplin. Whnioski sformutowano zwracajgc uwage
w szczegolnoéci na wartos¢ pozytywng dla rozwoju gminy, wartos¢ obecni
o niewielkim znaczeniu dla rozwoju gminy oraz warto$¢ negatywng dla rozwoju
spoteczno-gospodarczego Gminy Pelplin. Diagnoza zostata przeprowadzona
w pieciu gtdwnych zagadnieniach:

— infrastruktura,

— gospodarka,
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— przestrzen,
— spotecznose,

— srodowisko.

»~INFRASTRUKTURA

W obszarze infrastruktury jako bardzo pozytywny element nalezy uznac¢ dobre potozenie
komunikacyjne gminy oraz rozwdj infrastruktury sieci telefonii przewodowej i bezprzewodowej. Cho¢
w przypadku nowych inwestycji, w nowych obszarach gminy siec ta bedzie musiafa ulec rozbudowie.
Natomiast stan techniczny wewnetrznych drég gminy Pelplin wymaga zdecydowanie poniesienia
znacznych nakfadow inwestycyjnych. Ponadto dostep do infrastruktury o$wiatowej na terenie gminy
nalezy uzna¢ za pozytywny element infrastrukturalny, ale wymagajgcy ciggtego doinwestowywania.
Warto$¢ o pozytywnym znaczeniu stanowi infrastruktura kulturalna i spoteczno-publiczna gminy.
Jednak istniejgce placéwki kulturalne w dalszym ciggu wymagajg poszerzenia zakresu prowadzonej
dotychczas dziatalnosci edukacyjnej i kulturalnej zwtaszcza w obszarach wiejskich i duzego
doinwestowania w infrastrukture tych placowek. Takze infrastruktura sportowa i rekreacyjna wymaga
dalszej rozbudowy oraz modernizacji poszczegdlnych obiektow zwtaszcza w zakresie
ogolnodostepnych obiektéw zamknietych | otwartych terenéw rekreacyjnych w obszarach
predestynowanych dla rozwoju réznych form turystyki i wypoczynku. Warto$cig negatywng na terenie
gminy jest nadal niewystarczajgca dfugosSc sieci kanalizacyjnej i staba jako$¢ stanu technicznego
czesci sieci wodociggowej. Ponadfo istniejgca infrastruktura kanalizacyjna w jej cze$ci wymaga
poprawy i modernizacji stanu technicznego Réwniez brak dostepu do sieci gazowniczej mieszkarcow
gminy Pelplin nalezy uzna¢ za element obnizajgcy poziom i jakoS¢ zycia na terenie gminy ale
Jjednoczednie nalezy mie¢ na uwadze potencjalng mozliwo$¢ budowy sieci przy zwiekszonym
zainteresowaniu grupy odbiorcow.

GOSPODARKA

Jezeli rozwdj spoteczno — gospodarczy gminy Pelplin ma przebiega¢ w sposéb harmonijny
i zrbwnowazony, to strategia rozwoju nie moze byc tworzona w oderwaniu od kontekstu regionalnego.
Odpowiednia wspdipraca na szczeblu ponadlokalnym powinna mie¢ duze znaczenie dla organizacji
sprawnego zarzgdzania catym obszarem gospodarczym gminy Pelplin i jej otoczenia. Do pozytywnych
aspektow gospodarczych w gminie Pelplin nalezy zaliczy¢ wyksztatcenie sie na dobrym poziomie
proceséw rozwojowych w sektorze prywatnym. Natomiast zauwazy¢ mozna nadal stabe
zainteresowanie przedsiebiorcow wsparciem ze strony struktur wspierajgcych rozwdéj matej i Sredniej
przedsigbiorczosci, ale tez stabo$¢ tych struktur z tytutu niewystarczajgcych Srodkéw finansowych na
ich funkcjonowanie. W sferze gospodarczej warto$cig pozytywna jest rowniez wystepowanie obszaréw
gospodarczych sktonnych do przyjecia nowych inwestoréw, jednakze gmina winna kontynuowac
i rozszerzaC dziatania z zakresu wyposazenia w infrastrukture techniczng i szeroko rozumiana
promocje tych obszarow w kierunku inwestorow promujgcych nowoczesne rozwigzania, technologie
HT w tym w zakresie produkcji energii elektrycznej i cieplnej. W sferze budzetu samorzgd gminny

winien wykorzystac istniejgce mozliwosci pozyskiwania $rodkéw finansowych z Unii Europejskiej na

zZmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Pelplin 30
czes¢ | UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO (tekst jednolity)



Przedsiebiorstwo Projektowo — Realizacyjne ,,DOM” sp. z o. o. w Starogardzie Gdanskim

realizacje inwestycji stuzgcych poprawie jakosci zycia spotecznosci lokalnej. Dla zabezpieczenia
wktadu wtasnego samorzad moze wigczyé w proces finansowania inwestycji takie instrumenty jak
kredyty, pozyczki w krajowych funduszach celowych, obligacje komunalne oraz $rodki pozyskane
w ramach partnerstwa publiczno — prywatnego. Struktura uzytkéw rolnych w gminie stwarza warunki
do rozwoju przetworstwa rolno-spozywczego w skali mikro w zakresie produkcji zdrowej zZywnosci.
Ponadto ze wzgledu na funkcje rolnicze obszaru wiejskiego gminy winny one sta¢ sie w wymiarze
lokalnym jedng z podstaw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej prowadzonej w ramach
mikroprzedsiebiorstw i dotacji dostepnych na ten cel w osi 3 i 4 Programu Rozwoju Obszaréw
Wiejskich. Wystepujgce walory kulturowe i przyrodnicze sprzyjajg rozwojowi turystyki na terenie
gminy, ktéra jest dziedzina wschodzgcej perspektywy gospodarczej gminy. Turystyka weekendowa
i wypoczynkowa oparta o klientéw polskich i zagranicznych winna sta¢ sie gftéwna oferta miasta
Pelplin i obszarow wiejskich w tym sektorze gospodarki. Na poziom atrakcyjnoS$ci turystycznej gminy
wplywa przede wszystkim dziedzictwo historyczne, zasoby przyrodnicze gminy oraz naturalne warunki
do rozwoju tzw. turystyki religijnej opartej o infrastrukture siedziby Diecezji Pelplinskiej. Internet, ktéry
stanowi nie tylko zrédfo informacji, ale takze staje sie narzedziem przy podejmowaniu decyzji
inwestycyjnych, zakupie ustug, w tym akomodacyjnych, dlatego warto nadal pracowa¢ nad
wizerunkiem oferty gospodarczej i turystycznej gminy w Internecie i zwigkszeniem jego powszechnej
dostepnosci. Gospodarczym negatywem jest nadal wysoki odsetek bezrobocia na terenie gminy
i mata aktywnos$c¢ zawodowa spotecznosci lokalnej pozostajgcej bez pracy pomimo, iz wskaznik ten
jest jednym z najnizszych w powiecie.

PRZESTRZEN

W obszarze cafej przestrzeni gminy za pozytywny element nalezy uznac istnienie obszarow
o walorach turystyczno-krajobrazowych (obszary przyrzeczne, Kkulturowe), ktére sprzyjajg rozwojowi
réznych form rekreacji i turystyki. Struktura uzytkéw rolnych na terenie gminy jest rowniez pozytywnym
elementem rozwoju gminy, bowiem na terenie gminy Pelplin istniejg korzystne warunki dla rozwoju
rolnictwa ekologicznego i agroturystyki. Obecnie jednak warto$ci te sg wykorzystywane na
niewystarczajgcym poziomie. Struktura przestrzeni gminy stwarza mozliwo$ci w miare réwnego
dostepu do oferty edukacyjnej, kulturalnej wszystkim mieszkaricom gminy. Przestrzen obszaréw
koScielnych ma silne oddziatywanie na Zycie spoteczne, gospodarcze i kulturalne gminy i winna by¢
lepiej wykorzystywana w procesie edukacji lokalnej spoteczno$ci oraz by¢ wigczona w dziatania
promocyjne gminy. Przestrzennym negatywem na terenie gminy jest nadal niewystarczajgco
rozwinieta infrastruktura techniczna w obszarach proinwestycyjnych oraz stopieri zagospodarowania
tych terenéw. Brak tej infrastruktury hamuje rozwdj gospodarczy gminy Pelplin i skuteczng polityke
promocyjng, ktorej cele bytoby pozyskanie inwestora strategicznego branzy opartej na HT
a jednoczesnie zapewniajgcej gminie nie tylko miejsca pracy, ale rowniez podstawowe media
niezbedne dla dalszego rozwoju gospodarczego w tym o sektor MSP.

SPOtECZNOSC

Elementem pozytywnym w obszarze spotecznym jest szeroka oferta edukacyjna skierowana do
wszystkich mieszkaricow gminy. Warto$cig o duzym znaczeniu jest funkcjonowanie placowek

oSwiatowych oraz organizacji pozarzgdowych dziatajgcych na rzecz spotecznosci lokalnej oraz
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Wyzszego Seminarium Duchownego. Wartoscig pozytywna w obszarze spotecznym jest stopien
aktywnoS$ci spotecznej mieszkarncéw zwtaszcza na terenach wiejskich, przy wzrastajgcym stopniu
integracji spoteczno$ci lokalnej. Winno sie nadal wzmacnia¢ oferte kulturalng samego miasta ale
aktywnie wspiera¢ dziatania kulturotwércze placéwek kulturalnych i inicjatyw lokalnych w obszarach
wiejskich. Brak zatrudnienia, ubdstwo, uzaleznienia, zerwanie wiezi rodzinnych przyczyniajg sie
najczesciej do wystepowania réznych form wykluczenia spofecznego. Bezrobocie, ktérego poziom
w gminie Pelplin w ostatnim okresie stopniowo wzrastat to wskutek spowolnienia gospodarczego
spowodowanego $wiatowym kryzysem, nadal dotyka znaczng czeS$¢ populacji, przyczyniajgc sie do
ubozenia rodzin i w efekcie ich marginalizacji. W obszarze spotecznym winno sie tworzy¢ partnerstwa
publiczno-spoteczne dla realizacji zadan z zakresu pomocy spotecznej skierowanych do o0soéb
pochodzgcych ze $rodowisk zagrozonych  wykluczeniem spotecznym a takze 0sOb
niepetnosprawnych. Jedynie dobra wspoétpraca placoéwek publicznych z organizacjami pozarzgdowymi
przyczyni sie do skutecznego rozwigzywania probleméw spotecznych na terenie gminy. Dodatkowo
wiekszej uwagi wymagajg problemy o0séb niepetnosprawnych o ztozonych, wielorakich potrzebach,
uzalezniajgcych je od pomocy innych oraz ich rodziny. Niepetnosprawni sq czesto gorzej wyksztafceni,
co zdecydowanie utrudnia ich funkcjonowanie na rynku pracy. Dziatania wspomagajgce
funkcjonowanie  0s6b  niepeinosprawnych, takie jak systematyczne znoszenie  barier
architektonicznych, winny by¢ poprzedzone doktadng inwentaryzacjg barier i ocena kolejnosci ich
likwidaciji.

OCHRONA SRODOWISKA

Wartoscig pozytywna w obszarze Srodowiskowym jest istnienie wielu obszaréw kulturowych
i przyrodniczych. Na rozwéj turystyki negatywnie wptywa duza ilo$¢ zrédet niskiej emisji i brak sieci
kanalizacyjnej na terenach wiejskich. Dlatego konieczna jest rozbudowa sieci kanalizacyjnej na terenie
gminy w oparciu o lokalne oczyszczalnie Sciekow i oczyszczalnie przydomowe oraz wsparcie dziatan
proekologicznych i promocja energii odnawialnej rowniez wsréd rolnikdw i mieszkancow tzw.
zabudowy rozproszonej. Negatywnym zjawiskiem dla rozwoju spoteczno - gospodarczego jest brak
systemu segregacji odpadoéw na terenie gminy. Segregacja odpadéw wymaga dziatan z zakresu
upowszechniania wsréd mieszkanicow gminy zatozen selektywnej zbiorki odpadéw u Zrédta ich
wytwarzania ale przede wszystkim wdraza¢ zapisy programu ochrony $rodowiska. Wartosciag
negatywng jest brak sprawnie funkcjonujgcych systemoéw produkcji i dystrybucji energii cieplnej co jest
przyczyna wystepujgcego powszechnie na terenie gminy zjawiska tzw. niskiej emisji. Koniecznym
dziataniem przed przystgpieniem do wielu rozwigzan proekologicznych jest w dalszym ciggu
propagowanie szeroko rozumianej edukacji ekologicznej zarowno wsrod dzieci i mtodziezy szkolnej,
Jak i dorostych mieszkancow gminy. Nadal jednak brakuje zagospodarowanych terendéw zielonych
gdzie mieszkancy bedg mogli realizowa¢ swoje potrzeby z zakresu rekreacji i wypoczynku i tzw.

lokalnej turystyki weekendowej.

Priorytety, cele szczeqgotowe i kierunki dziatania

W odniesieniu do tych samych pieciu gtbwnych zagadnien co prezentowana powyzej
diagnoza stanu zapisano w strategii cele szczegotowe i kierunki dziatania. Zapisy te
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majg charakter dos¢ ogolnikowy i nie odnoszg sie wprost do planowanych na
obszarze gminy inwestycji, w tym do inwestycji powigzanych z elektrownig
konwencjonalng. W zasadzie tresci dziatan przyjete w dokumencie odnoszg sie do
obecnej sytuacji gminy i dotyczg w duzej mierze spraw lokalnych mieszkancow
gminy, poprawy ich jakosci zycia.

Ciekawym elementem tej czesci strategii jest okreslenie wskaznikéw monitoringu

poszczegoblnych priorytetow/celéw szczegdtowych.

3. Uwarunkowania wewnetrzne (wg art. 10 ust 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003r.)

3.1 Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie
terenu

3.1.1. Przeznaczenie terenu
Miejscowe plany zagospodarowania przestrzenneqo

Dotychczasowy plan miejscowy obejmujgcy obszar catej gminy to Miejscowy plan
0golny zagospodarowania przestrzennego Gminy Pelplin, z zatgcznikiem graficznym
w skali 1:10000 — zatwierdzony Uchwatg Rady Gminy i Miasta Pelplin Nr 11/14/92
zdn. 12 marca 1992r., a dla miasta Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania
przestrzennego miasta Pelplin - zatwierdzony Uchwatg Rady Gminy i Miasta Pelplin
Nr 11/13/92 z dnia 12 marca 1992r., plany te stracity waznos$¢ z mocy prawa z dniem
31 grudnia 2003r. Jednakze nie stracity waznosci zgody wtasciwego Ministra na
zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, wiec w tym zakresie

plany te pozostajg nadal wazne.

Po 1995r. sporzadzono nastepujgce plany miejscowe:

Lp. Tytuf planu Miejscow Funkcije, Nr uchwaty Rady Miejsce
* osc¢/ przeznaczen Miejskiej publikacji
obreb ie terenow uchwalajacej plan
Zmiana w mpzp ogolnym
Iokaﬁg(';‘j)i/vssl\‘/)vlgi] Ifiigtﬁowy i Uchwata nr XIV/96/97 ;
. infrastruktura Rady Mieiskiej w Pelplinie Dz. Urz. Woj. Gd. Nr
! (dz. nr 133/41157/4) Lignowy techniczna Y TIISKel P 40 poz. 133 2 1997 r.
posredniej stacji pomp na z dnia 27 czerwca 1997 r.

rurociggu ropy naftowej
relacji Gdansk — Ptock
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wraz z liniami dosytowymi
110kV od istniejgcej linii
Subkowy Majewo do
terenu stacji
Uchwata nr
. Dz. Urz. Woj. Pom. Nr
Mpzp dla fragmentu wsi . XXXIV/333/2002 Rady
2 Rozental w gmlnlePeIlen Rozental P M|ejsk|ej w Pe|p||n|e 99 poz. 2?19 z 2002
z dnia 24 czerwca 2002 r.
diat Uchwata nr X111/115/03
Mpzp dla fragmentu miasta Rady Miejskiej w Pelplinie ;
3a Pelplin ul. Gen. Maczka Pelplin MN ) o Iié Uorzz. \l/\;gj'zpz%r&'\r‘r
dz.geod nr 259/18-159/33 z dnia 24 pazdziernika poz. :
2003 r.
Uchwata nr X111/113/03
Mpzp dla fragmentu wsi Rady Miejskiej w Pelplinie | p; yrz. woj. Pom. Nr
3b . . Ropuchy P
Ropuchy w gminie Pelplin z dnia 24 pazdziernika 10 poz. 174 2 2004 .
2003 r.
Mpzp obejmujacy obszar Uchwata nr XL‘IV/437/2‘O(_)6 Dz. Urz. Woj. Pom. Nr
4 potnocnej czesci miasta Pelplin l\IQNP ML\JNZII\DMI‘R& Rady Miejskiej w Pelplinie | 62 poz. 908 z 2007 r.
Pelplin S z dnia 26 wrze$nia 2006 r.
Po'\r/lnggg (())Eaezjrpr?gqr(r:\énwtlyea/si Jaril;ggv?/ko obszar lokalizacji gcgw‘;{? _”'i(,XI,”/ 1251 2?0,8 Dz. Urz. Woj. Pom. Nr
, ; ; ady Miejskiej w Pelplinie
5 Rudno, Janiszewko, Lignowy, farmg V\Illal_tr(,,Jwej 47 poz. 1341 z 2008
Lignowy Pomyje »relplin z dnia 26 lutego 2008 r. r
Mpzp dla fragmentu miasta Uchwata nr XVI11/169/08 )
6 Pelplina przy ul. Pelplin MN, U, MN/U Rady Miejskiej w Pelplinie Iié I;JOrzz gégj.zpz%gé'\r”
Mickiewicza — dz. nr 199/4 z dnia 18 listopada 2008 r.
Miasto Pelplin Uchwata nr XVII11/170/08 )
7 ) . ) Pelplin U, MN, MU, Rady Miejskiej w Pelplinie | Dz. Urz. Woj. Pom. Nr
Zmiana mpzp poétocne; KDP. KDD, ZP 29 poz. 491 z 2010 .
czesci miasta (fragment) z dnia 18 listopada 2008 r
Miasto Pelplln Uchwata Nr XXXIX/368/10 w trakcie pUblIkaC]l
8a Zmiana mpzp pétnocnej Pelplin U/CIE Rady Miejskiej ’w.PeIpIinie
czesci miasta (fragment) z dnia 22 wrzesnia 2010r.
Miasto Pelplln Uchwata Nr XXXIX/368/10 w trakcie pUblIkaC]l
8b Zmiana mpzp pétnocnej Pelplin U, KDW Rady Miejskiej yv_PeIpIinie
czesci miasta (fragment) z dnia 22 wrzesnia 2010r.
farma wiatrowa, w trakcie publikacji.
zabudowa
_ ustugowa,
Mpzp miejscowosci: R?JKOWY’ gospc_)darcz_a w Uchwata Nr XL/379/10
- ; ; Bielawki, sgsiedztwie L e
Rajkowy, Bielawki, . X Rady Miejskiej w Pelplinie
9 . . . Rozental i N. wezta - PN
Rozental i N.Dwor . z dnia 14 pazdziernika
Pelplifiski Dwor autostrady, 2010r
Pelplinski Specjalna Strefa '
Ekonomiczna,
nowa zabudowa
mieszkaniowa

Kolejne pie¢ planéw miejscowych jest w trakcie opracowania:

Lp.*

Tytut planu

Miejscowosé
/ obreb

Funkcje, przeznaczenie
terenéw

Nr uchwafy Rady
Miejskiej o
przystapieniu do
opracowania

etap opracowania
planu
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mpzp
Uchwata nr projekt na etapie
bMpZP obszaru XXI11/214/09 przygotowania
obejmujgcego wies P Rady Miejskiej w ostatecznej wersji do
10 Bielawki w obrebie Bielawki mies?ligmgﬁazfgdu:;\g(?zinna Pelplinie uzgodnien i
geod. Rombark, gm. ) opiniowania
Pelplin z dnia 24 marca
20009r.
Uchwata nr ze wzgledu na
M beimut XXI11/213/09 lokalizacje elektrowni
pzp obejmujacego S Rady Miejskiej w konwencjonalnej
1 wies Rajkowy, gm. Rajkowy mieszglig\rllvir(])l\/?/az?:du:(;’\(l)vgzinna Pelplinie prace nad
Pelplin ) opracowaniem planu
z dnia 24 marca zostaly zawieszone
20009r.
Uchwata nr etap koncepcji planu
b !\/Ipz_p obszaI;)u XV1/144/08 Rady (warianty
obejmujgcego obszar ; ; ; Miejskiej w zagospodarowania
12a | ,A"po bytej Cukrowni Pelplin zabudowaugjsizkanlowa I Pejlplinge pgr]zesptrzennego)
— potozonej w obr. .
geod. m. Pelplina z dnia 26 czerwca
2008r.
Uchwata nr etap koncepcji planu
Mpzp obszaru XV1/145/08 Rady (warianty
obejmujgcego obszar Miejskiej w zagospodarowania
12b ,B” po bytej Cukrowni Pelplin ustugi, funkcje gospodarcze Pelplinie przestrzennego)
— potozonej w obr. .
geod. m. Pelplina z dnia 26 czerwca
2008r.
obszar zainwestowania etap zbierania
obiektow planowane;j whnioskéw do planu
elektrowni i budynkow
towarzyszacych inwestycji
oraz tereny ustugowo-
produkcyjne; obszar na cele
magistrali wodnej
doprowadzajgcej wode z Uchwata Nr
Mgég.ﬂi."gzzfu Wisly do obiektu planowanej | XXXVII/360/10
13 fragmenjt grrjﬁlny %elplin Rajkowy, elektrowni oraz zapewniajgcy | Rady Miejskiej w
Greblin zrzut $ciekow; obszar Pelplinie z dnia

W rejonie miejscowosci
Rajkowy i Greblin

budowy nowego powigzania
drogowego z drogg krajowg
nr 91; obszar obejmujacy
przebudowe odcinka drogi
gminnej nr 215004G oraz linii
kolejowej; obszar powigzan
energetycznych planowanej
elektrowni ze stacjg SE
LPelplin’— trasa LB2

30 lipca 2010
roku

Wydane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Pokrycie planami

miejscowymi

obszaru gminy

jest

niewielkie;

gospodarka

przestrzenna odbywa sie zatem w duzej mierze na podstawie decyzji o warunkach

zabudowy wydawanych w tzw. sytuacji

braku planu miejscowego. Mimo iz

teoretycznie nalezy spetnic¢ tgcznie kilka warunkow (Art. 61.1. Ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym) to praktycznie czesto trudno odmoéwié ustalenia

warunkéw zabudowy dla indywidualnego zamierzenia inwestycyjnego. Dla tego

samego terenu mozna uzyska¢ kilka decyzji o warunkach zabudowy, czasami
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wzajemnie ze sobg sprzecznych. Niewiele mozna wymaga¢ od inwestycji
lokalizowanej na podstawie decyzji ,Nie mozna uzalezni¢ wydania decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego od zobowigzania sie wnioskodawcy do spetnienia
nieprzewidzianych odrebnymi przepisami $wiadczen lub warunkéw” (Art 52 ust 3.) . Zatem w wielu
miejscach gospodarka przestrzenna oparta o decyzje przyczynia sie istotnie do
tworzenia ,nietadu przestrzennego”. W gminie Pelplin najwiecej — ok 55% wszystkich
wydawanych decyzji dotyczy budynkéw mieszkalnych, w tym ok. 85% dotyczy
budowy nowych domow. Jesli chodzi o rozmieszczenie przestrzenne to najwiecej
decyzji wydawanych jest dla obszaréw najwiekszych miejscowosci: Rajkowy,
Rozental, Rudno, natomiast w miescie dotyczy to zachodniej czesci w rejonie

najwiekszych zespotéw mieszkaniowych.

3.1.2. Uzytkowanie terenu
Wg ewidencji gruntow uzytkowanie terenu w podstawowych kategoriach

przedstawiajg ponizsze tabele (odrebnie dla miasta i dla obszaru wiejskiego): stan na
koniec 2008r.
Gmina Pelplin

uzytki rolne, tereny zurbanizowane, w tym: tereny inne,
w tym: w tym:
catos¢ | grunty | lasy catos¢ | zabudo | niezab | komuni | wody catos¢ | nieuzytki
orne i zadrze wane udowa | kacyjne
wienia ne

11278 | 9613 1576 518 79 12 427 133 154 137

RAZEM:13659 ha (w tym powierzchnia wyréwnawcza)

8 2,6 %| 115% 38%| 1,0% 1,1%
Miasto Pelplin
uzytki rolne, tereny zurbanizowane, w tym: tereny inne,
w tym: w tym:
catosé | grunty | lasy cato$¢ | zabudo | niezab | komuni | wody catos¢ | nieuzytki
orne i zadrze wane udowa | kacyjne
wienia ne
239 181 8 180 123 9 48 11 5 4

RAZEM: 443ha (w tym powierzchnia wyréwnawcza)

zZmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Pelplin 36
czes¢ | UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO (tekst jednolity)




Przedsiebiorstwo Projektowo — Realizacyjne ,,DOM” sp. z o. o. w Starogardzie Gdanskim

54,0 % 1,8% 40,6 % | 25% 1,1%

3.1.3. Obecne zagospodarowanie terenu
Potozenie gminy, ogoélna charakterystyka

Gmina Pelplin potozona jest w potudniowej czesci wojewodztwa pomorskiego,
w powiecie tczewskim. Odlegtos¢ od miasta wojewddzkiego Gdanska wynosi 56 km,
miasta powiatowego Tczew — 24 km, Sgsiedniego miasta Starogard Gdanski-15 km.
Gmina graniczy z nastepujgcymi gminami:

— od poétnocy z gming Subkowy,

— na zach. z gming wiejskg Starogard Gdanski i gming Bobowo,

— na potudniu z gming Morzeszczyn i gming Gniew

— od wschodu granice gminy stanowi rzeka Wista, po jej drugiej stronie zas

znajdujg sie gminy: Mitoradz i gmina i miasto Sztum.

Powierzchnia gminy wynosi ok. 36km2, miasta 4,4 km2. Zamieszkuje jg ok. 17 tys.
mieszkancéw, w tym prawie potowa mieszkancow na terenie miasta (8336 wg
danych GUS z 2008r.).
W sktad gminy wchodzi 13 sotectw: Bielawki, Greblin, Janiszewko, Kulice, Lignowy
Szlacheckie, Mate Walichnowy, Miedzytez, Pomyje, Rajkowy, Ropuchy, Rozental,
Rudno, Wielki Garc.
Lokalnym weztem komunikacyjnym jest miasto Pelplin. Krzyzujg sie tu drogi
wojewodzkie nr 229 i 230 oraz przebiega magistrala kolejowa Chorzéw Batory -
Porty. W odlegtosci ok. 3 km od miasta w kierunku zachodnim znajduje sie wezet
drogowy ,Pelplin” autostrady A1. Natomiast ok. 3 km od miasta w kierunku
wschodnim krzyzuje sie droga wojewddzka nr 229 z drogg krajowg Nr 91. W ciggu
drogi wojewddzkiej nr 229 znajduje sie obwodnica miasta, ktéra niebawem zostanie
oddana dla ruchu pojazdéow. tgczna sie¢ utwardzonych (asfaltowych) drdg,
tgczacych Pelplin z sotectwami wynosi 132,6 km.
Na obszarze gminy znajdujg sie liczne obiekty zabytkow architektury, rzezby
i malarstwa. Najwiekszg atrakcjg turystyczng gminy jest gotycki Sredniowieczny
pocysterski zespot zabytkowy, ktdrego sercem jest Bazylika Katedralna z przetomu
X' XVI w. Muzeum Diecezjalne w Pelplinie, posiadajgce w swych zbiorach kolekcje

rzezby sredniowiecznej (Madonny szafkowe, poliptyk torunski). Znajduje sie tu tez
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jedyny w kraju egzemplarz Biblii Gutenberga oraz zbiory szat, naczyn i relikwiarzy
liturgicznych.

Etnicznie i geograficznie gmina potozona jest na KOCIEWIU.

Najwieksze wzniesienie to gora Jana Pawia Il (dawniej Goéra Biskupia) o wysokosci
92,3 m.n.p.m., najnizej zas potozony punkt gminy to réw graniczny Wielki Garc -
mate Walichnowy 7,8 m.n.p.m.

Duzg atrakcjg turystyczng gminy jest malowniczy przetom Wierzycy, tereny
nadwislanskiej Doliny Walichnowskiej z licznymi watami i systemem kanatéw
odwadniajgcych a takze kompleksy parkowe ogrodu Biskupiego i Seminaryjnego
oraz liczne pomniki przyrody. Na szczegolng uwage zastuguje tez Géra Papieska —
miejsce, gdzie 6 czerwca 1999 r. papiez Jan Pawet Il celebrowat msze swietg. Na

gorze znajdujg sie: pamigtkowy, podswietlany krzyz, droga krzyzowa oraz pomnik.

Zagospodarowanie i uzytkowanie poszczeqolnych miejscowosci gminy
MIASTO PELPLIN

W zagospodarowaniu terenu obszar miasta mozna podzieli¢ najogolniej na dwie

czesci: przewazajgcy obszar zabudowany i zainwestowany oraz tereny otwarte,

potencjalnie nadajgce sie do nowego zainwestowania.

Tereny obecnie zabudowane i zainwestowane skupiajg sie wzdtuz ulic Sambora,

Mickiewicza, Wybickiego i Dworcowej, Kosciuszki, Starogardzkiej, Podgodrnej,
Limanowskiego, Biskupa Dominika oraz w osiedlach mieszkaniowych: Osiedle

Mtodych, bloki przy ul. Kopernika, ul. Szpitalnej i Polko oraz osiedle ,Dworcowa’

Centralng cze$¢ miasta zajmuje katedra i budynki nalezgce do Kurii Biskupiej.
Obecnie znajdujg sie w nich m.in. Wyzsze Seminarium Duchowne, Collegium
Marianum. Tuz za nimi po przeciwnej stronie rzeki Wierzycy rozciggajg sie ogrody
biskupie wraz z patacem, muzeum, biblioteka i wydawnictwo diecezjalna. Sgsiaduje
z nimi teren Osrodka Sportu i Rekreacji. Zabudowa wzdtuz gtéwnych ulic Sambora,
plac Grunwaldzki i Mickiewicza i Kosciuszki ma charakter zabudowy kamienicowej,
przewaznie sg to budynki mieszkaniowe =z ustugami w parterach, dwu lub
trzykondygnacyjne; z oficynami na zapleczu o funkcji mieszkalnej i gospodarczej.
Wiekszos¢ z nich pochodzi zkonca XIX Ilub poczatku XXw. i pozostaty
w niezmienionej formie do dzisiaj. Pojedyncze uzupetnienia pierzei to budynki

zbudowane po wojnie lub wspédtczesnie. Partery budynkéw sg przeznaczone na
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ustugi, gtdéwnie drobny handel, gastronomia i ustugi dla ludnosci typu zegarmistrz,
Slusarz, ale réwniez znajduje sie tu ustugi publiczne: bank, poczta, Liceum
Ogodlnoksztatcgce i Zespot Szkot Ponadgimnazjalnych, Specjalny Osrodek Szkolno-
Wychowawczy oraz Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej, Urzad Miasta i Gminy,

Caritas, Gminna Biblioteka Publiczna, Filia Szkoty Muzycznej w Tczewie.

,centrum handlowe” miasta, wraz z placem targowym i marketem ,Biedronka”
znajduje sie przy ul. Wybickiego, pomiedzy osiedlem mieszkaniowym ,Dworcowa”,

a zapleczem kamienic ul. Mickiewicz

W zachodniej czesci miasta przewazajg osiedla domkdéw jednorodzinnych z drobnymi

ustugami handlu i rzemiosta.

W potudniowo- wschodniej czesci miasta tuz przy torach kolejowych znajdujg sie
budynki przemystowe po dawnej Cukrowni Pelplin. W ostatnich latach teren zostat
czesciowo uporzgdkowany. Czes¢ budynkdéw zostata wyburzona. W dawnym
magazynie cukru powstat obiekt handlowy — ,Galeria Cukrownia”. Przy drodze
wojewddzkiej nr 229 w kierunku miejscowosci Rudno znajdujg sie tereny
magazynowo skfadowe, w tym sktady opatu, sktad nawozéw i pasz a takze zaktad

produkcyjny styropianu ,Swisspor”

W potudniowo — zachodniej czesci miasta usytuowany jest duzy kompleks ogrodkow

dziatkowych,

Istotnymi obiektami w strukturze funkcjonalnej planu jest obszar dworcéw — stacja

kolejowa Pelplin oraz przystanki (trzy stanowiska) komunikacji autobusowe.

Tereny niezabudowane, wigksze kompleksy gruntéw rolnych znajdujg sie

w poétnocno-wschodniej i potudniowo-wschodniej czesci miasta. Zaplecze zabudowy
przy ulicach Sambora i Mickiewicza, az do ul. Wybickiego stanowig tereny
nieuzytkowane, niezagospodarowane. Czes¢ terenu przy istniejgcej szkole
podstawowej to rezerwa na cele oswiatowe oraz w jej sgsiedztwie rezerwa pod

budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne — zespoét 15-tu dziatek budowlanych.

Na potnoc od ul. Wybickiego i od osiedla ,Dworcowa” znajdujg sie grunty rolne
uzytkowane rolniczo oraz teren podmokty — hydrogeniczne zagtebienie terenu
o cechach uzytku ekologicznego.
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Tereny zieleni urzadzonej w obszarze opracowania sg reprezentowane bardzo
skromnie przez niewielkie boiska sportowe i zieleh niskg w zabudowie blokowej oraz
przyuliczne skwery, z ktorych najwiekszy znajduje sie przy ul. Kopernika
i Wybickiego. W sgsiedztwie osiedla Miodych i osiedla ,Dworcowa” znajdujg sie dwa

kompleksy ogrodow dziatkowych.

OBREB ROMBARK
Na terenie obrebu przewazajg uzytki rolne z pojedynczymi zabudowaniami
zagrodowymi .

Wies Bielawki to miejscowosC¢ potozona w obrebie geodezyjnym Rombark

w zachodniej czesci gminy Pelplin. Jest to miejscowo$¢ o przewazajgcym
charakterze zabudowy zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Wiekszy zespo6t zabudowy znajduje sie w otoczeniu Domu Pomocy Spotecznej.
Waznym zaktadem produkcyjnym we wsi jest zaktad masarski ,Rgbata”. Gtéwng droga
tgczacy wies z drogg wojewodzkg nr 229 jest droga powiatowa nr 2821G (relacji: droga
wojewoddzka nr 229 - Bielawki - Nowa Cerkiew — Rzezecin).

wies Rombark to Miejscowos¢ o przewazajgcej zabudowie wielorodzinnej. Po

zachodniej stronie drogi powiatowej znajdujg sie bloki nalezgce kiedys do PGR,
wokot ktorych zlokalizowane sg ogrédki dziatkowe. Natomiast po przeciwnej stronie
drogi usytuowane sg nieliczne budynki w zabudowie zagrodowej. W dawnym zespole
dworsko parkowym oraz budynku dawnej szkoty znajduje sie kilka lokali
mieszkalnych.

We wsi znajduje sie rowniez jeden obiekt handlowy — sklep, budynek infrastruktury
technicznej, zwigzany z ujeciem wody i kilka budynkéw garazowo-gospodarczych po

dawnym PGR.

OBREB ROPUCHY
Na terenie obrebu przewazajg uzytki rolne z pojedynczymi zabudowaniami

zagrodowymi oraz grunty lesne w dolinie rzek: Wierzyca i Wegiermuca.

Wie$s Nowy Dwoér Pelplinski, dawny majatek rolny (PGR), obecnie stanowi zespot
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej w budynkach dawnych
czworakow. Obiekty produkcyjne zwigzane =z rolnictwem sg catkowicie

zdewastowane, a z zabudowan dawnego majgtku pozostata jedynie kaplica, w ktérej
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odbywajg sie nabozenstwa oraz dom mieszkalny dawnego zarzgdcy obecnie
przeznaczony na mieszkania.

wies Ropuchy to miejscowos¢ o charakterze rozproszonym sktadajgca sie

z zabudowan mieszkaniowych jednorodzinnych i zabudowy zagrodowe]j — bez
wyraznego centrum wsi. Przy drodze wojewodzkiej nr 229 znajduje sie zespot
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej zwigzany z gospodarstwem
leSnym.

Tuz przy granicy z miastem Pelplin, przy drodze powiatowej prowadzgcej do
miejscowosci Klonowka, po zachodniegj jej stronie znajduje Zaktad Miesny. a dalej po

wschodniej stronie Gminne Wysypisko Odpaddw.

OBREB RAJKOWY
Na terenie obrebu przewazajg uzytki rolne z pojedynczymi zabudowaniami
zagrodowymi oraz niewielkie grunty lesne w dolinie rzeki Wierzycy.

Wies Rajkowy potozona na potnoc od miasta Pelplin przy drodze wojewodzkiej nr

230. W historycznym uktadzie przestrzennym wsi przewaza zabudowa zagrodowa
i mieszkaniowa jednorodzinna z drobnymi ustugami podstawowymi. W zachodniej
czesci wsi znajduje sie kosciot wraz z plebanig. Natomiast w potudniowej czesci
miejscowosci znajduje sie zespot zabudowy blokowej wraz z ogrodami dziatkowymi
Z nig zwigzanymi. Po przeciwnej stronie drogi wojewodzkiej znajduje sie szkofa
i przedszkole. Gtéwng drogg taczgcg wies z miastem Pelplin jest droga wojewddzka 230
(Pelplin — droga krajowa nr 1), a dla powigzan lokalnych wazna jest droga powiatowa
nr 2716G (Klonéwka) - Rajkowy — Rudno.

Osada Maniowo potozona w obrebie geodezyjnym Rajkowy, po wschodniej stronie

drogi wojewddzkiej nr 230. Tworzg ja zabudowania po dawnej zagrodzie folwarcznej.
W czesci budynkéw znajdujg sie mieszkania stanowigce zespot zabudowy
wielorodzinnej. W pozostatych obiektach zlokalizowany jest warsztat naprawczy dla
samochoddw ciezarowych oraz zaktad produkujgcy okna. Reszta budynkéw nie jest
obecnie uzytkowana, wsrod ktorych jeden jest odremontowany i czeka na najemce.

Osada Hilarowo potozona w obrebie geodezyjnym Rajkowy po obu stronach drogi

wojewddzkiej nr 230. Obiekty po wschodniej stronie drogi tworzylty dawng zagrode
folwarczng. Obecnie prawie wszystkie budynki nieuzytkowane. Budynek dawnego
dworu usytuowany jest w otoczeniu dawnego parku, zamieszkuje go kilka rodzin.

Zlokalizowany jest tu takze obiekt infrastruktury technicznej — wodociggowe;j.
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Po zachodniej stronie drogi wojewddzkiej pozostaty aktualnie nieuzykowane obiekty
gospodarczo - inwentarskie, ktore byly wiasnoscia dawnego PGR. W ich
bezposrednim sgsiedztwie znajdujg sie dwa domy mieszkalne jednorodzinne
Z ustugami.

Tuz przy granicy z miastem Pelplin przy drodze wojewddzkiej nr 230 po wschodniegj
stronie znajduje stacja redukcyjna gazu, zas po zachodniej stronie ruiny po
budynkach gospodarczych nalezgcych do dawnej bazy PGR Hilarowo, a za nimi
obiekty infrastruktury technicznej wodociggowe;.

osada Ornasowo potozona w obrebie geodezyjnym Rajkowy, po zachodniej stronie

linii kolejowej. Kiedys dawna wies folwarczna. Obecnie czes¢ budynkow nalezy do
zaktadu z produkcyjnego ,De Graaf’ (producent orzeszkéw ziemnych). Dawne
czworaki sg nadal zamieszkiwane przez kilka rodzin, natomiast budynek dawnego

dworu w chwili obecnej jest nieuzytkowany.

OBREB POMYJE

Teren obrebu stanowig w przewazajgcym obszarze uzytki rolne z zabudowg
zagrodowa.

We wsi Pomyje przewaza zabudowa zagrodowa. Teren dawnej bazy produkcyjnej
PGR-u jest wykorzystywany na cele ustugowo-produkcyjne i obstugi rolnictwa,
czesciowo nieuzytkowany. W sgsiedztwie dawnej bazy wystepuje zabudowa
blokowa. W centrum wsi, przy drodze powiatowej, znajduje sie drobna ustuga handlu
oraz boisko sportowe i fragmentarycznie urzadzona zielen parkowa. Na pétnoc od
zwartej zabudowy wsi w kierunku miejscowosci Rudno znajdujg sie zabudowania
dawnej bazy PGR, w sgsiedztwie ktérych znajdujg sie dwa domy mieszkalne. Wzdtuz
drogi do miasta Pelplin znajdujg sie siedliska rolnicze, a tuz przed granicg miasta

znajduje sie zakfad produkcyjny mas bitumicznych.

OBREB LIGNOWY
Potozony po obu stronach drogi krajowej Nr 1. Przewazajg tu uzytki rolne
z pojedynczymi siedliskami.

Wie$ Lignowy Szlacheckie to o placowo — owalnicowym ukfadzie. Pierwotnie

centralng czescig wsi byt ogdlnodostepny plac otoczony przez drogi, na ktorym

znajdowat sie kosciot. Aktualnie znajduje sie tu tez kilka doméw mieszkalnych
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jednorodzinnych oraz budynki nalezgce do strazy pozarnej i dwa sklepy spozywczo-
przemystowe.

Po wschodniej stronie placu znajduje sie cmentarz z kaplicg, zabudowa
jednorodzinna i zabudowa zagrodowa. Przy drodze powiatowej do miejscowosci
Wielkie Walichnowy zlokalizowane sg gtdbwnie zabudowania mieszkaniowe
jednorodzinne.

Przy drodze prowadzacej do dawnego dworu wystepuje zabudowa jednorodzinna
i kilka budynkéw wielorodzinnych oraz ferma drobiu.

Po zachodniej stronie placu wzdtuz drogi krajowej dominujg budynki nalezgce do
dawnego RSP oraz cigg indywidualnych gospodarstw rolnych.

Na terenie wsi wystepuje rowniez szkota podstawowa i przedszkole.

Po potudniowej stronie drogi powiatowej z Pomyj do wsi Lignowy znajduje sie stacja
pomp na ropociggu ropy naftowej a dalej tuz przed wsig blok mieszkalny dla

pracownikow tej stacji.

OBREB JANISZEWKO

Na terenie obrebu przewazajg uzytki rolne z pojedynczymi siedliskami. Wsie
Janiszewko i Janiszewo potozone sg po wschodniej stronie drogi wojewddzkiej nr
230.

Wies Janiszewko to miejscowos¢ o zachowanej tradycyjnej zabudowie;

przewazajgca funkcja to zabudowa zagrodowa. W centrum wsi znajduje sie budynek

strazy pozarnej oraz sklep.

Wies$ Janiszewo natomiast to miejscowos$¢ zdominowana przez lokalizacje terendw
urzgdzen produkcji rolnej i obstugi gospodarki rolnej z zabudowg mieszkaniowg
w postaci domow jednorodzinnych, tzw. ,czworakéw” oraz z zabudowg blokowg. We
wsi znajduje sie jeden sklep spozywczy, plac zabaw i park przy budynku dawnego
dworu.

Wzdtuz drogi z Janiszewka do Janiszewa wystepuje rozproszona zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa — kilka domow.

Na terenie obrebu, w zakolu rzeki Wierzycy, zlokalizowana jest elektrownia wodna

i w Stockim Miynie.

OBREB KULICE
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Na terenie obrebu przewazajg uzytki rolne z pojedynczymi zabudowaniami
zagrodowymi oraz grunty leSne w dolinie rzeki Wierzycy.

We wsi Kulice, zabudowa zlokalizowana w miejscowosci wzdtuz drogi to gtownie

budynki mieszkalne jednorodzinne i wielorodzinne bloki. W centralnej czesci wsi
zlokalizowany jest budynek biurowy a za nim budynki inwentarskie nalezgce do
Gospodarstwa Rolnego ,Restal-Agri”. Na terenie tym znajduje sie réwniez zaktad
produkcyjny zwigzany produkcjg okien z pcv. Przy drodze powiatowej w kierunku
Janiszewa zlokalizowane sg budynki nalezgce do szkoty i przedszkola. We wsi
znajduje sie takze koscidt otoczony cmentarzem oraz kilka obiektow handlowych —

sklepy. W miejscowosci znajduje sie osobowy przystanek kolejowy.

OBREB ROZENTAL
Teren obrebu stanowia w przewazajgcym obszarze budynki mieszkalne
jednorodzinne o charakterze zespotow zabudowy podmiejskiej Pelplina.

wies Rozental, potozona przy granicy z miastem rozwija sie tu zabudowa

jednorodzinna, ktéra tworzy kontynuacje osiedla domkow jednorodzinnych
w potudniowej czesci miasta. W niektérych budynkach zlokalizowane sg punkty
wymiany butli gazowych, mate sklepiki spozywcze i ustugi rzemiosta. Pomiedzy
zabudowg domow jednorodzinnych a ulicg Okoniewskiego znajduje sie boisko
sportowe.

W ,starej” czesci wsi Rozental dominuje zabudowa zagrodowa, sporo jest tez
budynkow jednorodzinnych, jeden obiekt handlowy- sklep.

Tuz za wsig przy drodze powiatowej znajduje sie duza ferma drobiu.

W potnocnej czesci obrebu miedzy torami kolejowymi a zakolem rzeki Wierzycy

zlokalizowana jest oczyszczalnia sciekow.

OBREB RUDNO

Teren obrebu stanowia w przewazajgcym obszarze budynki mieszkalne
jednorodzinne.

wies Rudno potozona na wschdéd od miasta Pelplin przy drodze krajowej nr 1.
W historycznym uktadzie przestrzennym wsi placowo-owalnicowym przewaza
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z drobnymi ustugami podstawowymi. We
wschodniej czesci wsi znajduje sie szkota, osrodek zdrowia oraz filia biblioteki
gminnej . W zachodniej czesci miejscowosci znajduje sie natomiast kosciot
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i plebania, przedszkole i warsztat samochodowy dla pojazdéw ciezarowych. Giéwng
droga tgczacg wies z miastem Pelplin jest droga wojewddzka 229.

W poétnocnej czesci wsi pomiedzy drogg krajowa nr 1 a droga wojewodzkg nr 229
znajduje sie duzy teren przemystowy. Bezposrednio przy drodze 229 w kierunku
Matych Walichnowych sgsiaduje z nim kilka budynkéw wielorodzinnych oraz Dom
Pomocy Spoteczne;j.

W potudniowej czesci wsi pomiedzy w/w drogami znajduje sie gospodarstwo bedgce

wtasnoscig Agencji Rolnej skarbu Panstwa.

OBREB GREBLIN
Teren obrebu stanowig w przewazajgcym obszarze uzytki rolne z zabudowg
zagrodowa.

Wies Greblin _potozona przy drodze krajowej nr 91. W historycznym ukfadzie

przestrzennym wsi placowo-owalnicowym. Przewaza zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z drobnymi ustugami podstawowymi i zabudowa zagrodowa.
W zachodniej czesci wsi znajduje sie Gospodarstwo Rolne ,Greblin”, szkota oraz bar

ze stacjg LPG, natomiast w pétnocno zachodniej stacja paliw ,STATOIL”.

OBREB WIELKI GARC
Teren obrebu stanowig w przewazajgcym obszarze uzytki rolne z pojedynczg
zabudowg zagrodowa.

Wie$ Wielki Garc potozona jest przy drodze wojewddzkiej nr 229. W historycznym

uktadzie przestrzennym wsi placowo-owalnicowym. Pierwotnie centralng czescig wsi
jest ogolnodostepny plac otoczony przez drogi, na ktorym znajdowat sie kosciot
i karczma, aktualnie zamieszkana przez jedng rodzine. Po drugiej stronie drogi
znajduje sie plebania, kilka domdw, dalej zlokalizowany jest skwer z kapliczka.

We wsi dominuje zabudowa zagrodowa. W pétnocnej czesci wsi powstaje zespot
budynkdéw jednorodzinnych. W potudniowej czesci wsi przy drodze wojewodzkiej 229
znajduje sie cmentarz, natomiast w centrum budynki strazy pozarnej i dwa sklepy

Spozywczo-przemystowe.

OBREB MIEDZYtEZ
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Potozony we wschodniej czesci gminy w bezposrednim sgsiedztwie rzeki Wisty. Na
terenie obrebu przewazajg uzytki rolne z pojedynczymi zabudowaniami zagrodowymi
wzdtuz gtéwnej drogi.

wie$ Miedzytez to dawna wydtuzona osada, skupiona wzdtuz drogi — tzw. ulicéwka.

Dominuje zabudowa zagrodowa. jedynie budynek dawnej szkoty zostat
zaadoptowany na mieszkania i zamieszkuje go kilka rodzin. w centralnej czesci wsi
znajduje sie Swietlica wiejska i dwa sklepy spozywcze jak rowniez budynki dawnego
gospodarstwa rolnego, czesciowo nieuzytkowane.

W poétnocnej czesci obrebu nad jeziorem Pelplinskim znajduje sie Stacja Pomp

»Zgoda”.

OBREB MALE WALICHNOWY

Potozony we wschodniej czesci gminy w bezposrednim sgsiedztwie rzeki Wisty. Na
terenie obrebu przewazajg uzytki rolne z pojedynczymi zabudowaniami
zagrodowymi.

wies Mate Walichnowy; zabudowa skupia sie wzdiuz drogi wojewodzkiej 229. na

terenie wsi przewazajg budynki jednorodzinne i zagrodowe z drobnymi ustugami
podstawowymi.

W pétnocnej czesci wsi znajduje sie dawne gospodarstwo rolne. Czes¢ budynkow
aktualnie jest w bardzo ztym stanie technicznym, wytgczona z uzytkowania. Na
terenie gospodarstwa zlokalizowany jest rowniez sktad opatu. Bezposrednio
z terenem gospodarstwa sgsiaduje osiedle blokoéw mieszkaniowych, za ktérymi
znajdujg sie ogrodki dziatkowe i boisko sportowe. W centrum wsi znajduje sie
budynek strazy pozarnej, zaktad produkcyjno-ustugowy ,Hydro Mechanika”.

W potudniowej czesci wsi tuz przy granicy z gming Gniew znajduje sie szkota.

Rozmieszczenie ludnosci

Wedlug Urzedu Gminy Pelplin na terenie gminy w dniu 31.12.2009 r.
zameldowanych na pobyt staty byto 16 672 mieszkancow z czego w miescie 8 162 a
na terenach wiejskich 8 510 oséb. W miescie Pelplin zamieszkuje zatem prawie
potowa ludnosci catej gminy. Tylko 16% mieszkancow to ludno$¢ w sotectwach
ponizej 500 osdb. Taka struktura sieci osadniczej stwarza mozliwo$ci w miare dobrej

obstugi ludnosci.
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Ludnos$é gminy Pelplin w miejscowos$ciach (stan 31.12.2009 r. ) wg Urzedu Gminy

Nazw Liczba Liczba
L.p. mie'scowyos’ci Sotectwo mieszkancéw | mieszkancow
] (pobyt staty) w sotectwie
1. | Pelplin -miasto 8 162 8 162
2. | Bielawki 377
Bielawki 497
3. | Rombark elawid 120 9
4. | Rozental Rozental 866 866
5. | Janiszewko 103
6. | Janiszewo Janiszewko 274 472
7. | Wybudowanie 95
8. | Wola 128
Pomyje 317
9. | Pomyje ¥ 189
10. | Rajkowy Rajkowy 1 685 1685
11. | Stocki Mtyn . 107
Kul 1010
12. | Kulice uiice 903
13. | Debina 15
14. | Nadles$nictwo 28
Ropuch 316
15. | Nowy Dwor puchy 162
16. | Ropuchy 111
17, | Greblin Greblin 651 651
Lignowy Lignowy
18. Szlacheckie Szlacheckie 757 57
19. | Mate Walichnowy Mate Walichnowy 377 377
20. | Miedzytez Miedzytez 340 340
21. | Rudno Rudno 933 933
22. | Wielki Garc Wielki Garc 289 289

3.1.4. Struktura funkcjonalna- obstuga ludnosci
Ustugi bytowe

Na ustugi bytowe sktada sie gtownie dziatalnos¢ handlowo - ustugowa
Swiadczona ludnosci. Na terenie miejscowosci potozonych w gminie Pelplin znajduje
sie okoto 60 sklepow. Zdecydowana wigkszo$¢ z nich to spozywczo — przemystowe.
Ponadto 5 piekarni 4 sklepy miesne i 4 kwiaciarnie. Oferta ustug gastronomicznych to
okoto 9 barow i restauracii.

Z ustug kosmetyczno fryzjerskich mozna skorzysta¢ w 6 zaktadach,
komputerowych — 5,
a naprawi¢ samochaod lub motocykl w 8.

Ustugami transportowymi (transport osobowy i towarowy) zajmuje sie 18 podmiotow
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Ustugi pocztowe $wiadczg Urzad Pocztowy w Pelplinie,

bankowe — Bank Spotdzielczy w Skoérczu. Oddziat w Pelplinie, Kredyt Bank S. A. |

Oddziat w Gdansku. Filia w Pelplinie i Agencja PKO,

Miejsca pracy

Na koniec 2008 r. na terenie gminy zarejestrowane byty 1222 podmioty

gospodarki narodowej, w tym 1160 w sektorze prywatnym.

Liczba podmiotow gospodarki narodowej w gminie zarejestrowanych w rejestrze Regon

wg sekcji Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD)

Dziaty gospodarki narodowe;j L|cz_ba’ W_tym W
podmiotow miescie

Ogotem 1222 775
Rolnictwo towiectwo i lesnictwo 31 5
Przetworstwo przemystowe 190 120
Wytwarzanie i zaopatrywanie w energie i gaz 8 8
Budownictwo 231 134
Handel hurtowy i detaliczny, naprawa 326 228
Hotele i restauracje 21 9
Transport, Gospodarka magazynowa i fgcznosé 87 50
Posrednictwo finansowe 18 12
Obstuga nieruchomosci, ustugi zwigzane z

. : o : 164 118
prowadzeniem dziatalnos$ci gospodarczej
Administracja publiczna, obrona narodowa 11 3
obowigzkowe ubezpieczenia spoteczne
Edukacja 27 15
Ochrona zdrowia i opieka spoteczna 29 25
Pozostata dziatalnos¢ ustugowa komunalna

- : 79 48
spoteczna i indywidualna

Liczbe miejsc pracy w gminie Pelplin szacuje sie na ok. 4,7 tys. osob, z tego okoto 1

tys. 0sdb to pracujgcy w rolnictwie indywidualnym, ok. 1,7 tys. to pracujgcy w

podmiotach gospodarczych o zatrudnieniu powyzej 9 oséb (stan na 31.12.2008).

Pracujagcy w gospodarce narodowej w gminie Pelplin (w podmiotach o zatrudnieniu powyzej 9

osob). Stan w dniu 31.12. 2008r.

Sekcja Liczba %
Ogoétem 1661 100,0
Rolnictwo lesnictwo i rybotéwstwo 1 0,1
Przetwdrstwo przemystowe 595 35,8
Wytwarzanie i zaopatrywanie w energie i gaz 19 11
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Budownictwo 181 10,9
Handel hurtowy i detaliczny, naprawy 147 8,9
Hotele i restauracje 20 1,2
Transport tgcznosc¢ i gospodarka magazynowa 139 8,4
Posrednictwo finansowe 33 2,0
Obstuga nieruchomosci itp. 12 0,7
Administracja publiczna, obrona narodowa obowigzkowe 48 3,0
Edukacja 249 15,0
Ochrona zdrowia i opieka spoteczna 130 7,8
Pozostata dziatalnos¢ ustugowa komunalna spoteczna i

indywidualna 86 5.2

Na 1000 mieszkancow gminy przypada okoto 100 miejsc pracy w podmiotach
zatrudniajgcych powyzej 9 osob tzn. w podmiotach objetych statystykg zatrudnienia.

Pozostate miejsca pracy sg w podmiotach o zatrudnieniu do 9 oséb. Liczba tych
miejsc pracy to wielko$é nieznana i podlega szacunkowi®. Pomocna w tym jest
informacja o liczbie osoéb fizycznych prowadzacych dziatalnos¢ gospodarczg (patrz

ponizsza tabela). Takich osob na koniec 2008r. byto 938.

Osoby fizyczne prowadzgcy dziatalnos$¢ (Stan w dniu 31.12. 2008 r.)

Sekcje Gmina % V:/nzrsnc:g %
Ogotem 938 100,0 579 100,0
Przetworstwo przemystowe 166 17,7 105 18,1
Budownictwo 219 23,3 123 21,2
Handel i naprawy 284 30,3 197 34,0
Hotele i restauracje 17 1.8 6 1,0
JIjlrcaznr]s(loéoc'rt gospodarka magazynowa i 83 88 46 7.9
Posrednictwo finansowe 18 1,9 12 2,1
Obstuga nieruchomosci i firm 80 8,5 45 7.8

Liczbe pracujgcych w podmiotach gospodarczych o zatrudnieniu ponizej 9 osob
(w podmiotach nie podlegajgcej statystyce) szacuje sie na ok. 2000 oséb. Jezeli
szacunek jest trafny, oznacza to, ze zatrudnienie w matych podmiotach jest réwnie
znaczace jak to objete statystykg. Na 1000 mieszkancow gminy przypada zatem ok.
280 miejsc pracy, co jest wielkoscig niewystarczajgcg i ttumaczy wyjazdy do bardziej

odlegtych miejsc pracy.

° Sprawozdawczos¢ GUS nie obejmuje pracujgcych w podmiotach o zatrudnieniu do 9 0os6b46
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Osoby fizyczne prowadzgce dziatalno$é na 1000 mieszkancow (stan w dniu 31.12. 2008r.)

Wyszczegolnienie Gmina Pelplin Gmina Gniew Powiat tczewski
Ogotem 56,5 61,1 65,4
Przetwoérstwo przemystowe 10,0 7,7 9,2
Budownictwo 13,2 11,6 11,6
Handel, naprawy 17,1 21,4 20,1
Hotele i restauracje 1,0 2,1 1,7
;rcelznnscy)aéoért, gosp. magazynowa, 50 4.4 5.1
Posrednictwo finansowe 1,1 2,2 2,7
Obstuga nieruchomosci itp. 4.8 5,2 7,6

llo§¢ osob fizycznych prowadzgcych dziatalno$¢ gminie Pelplin jest nieznacznie
nizsza w poréwnaniu z gming Gniew. Wynika to prawdopodobnie z blisko$ci miasta
Tczewa lub moze swiadczy to o nizszej przedsiebiorczosci mieszkancow gminy.
Miejsca pracy w gminie Pelplin podobnie jak w wiekszosci podobnych gmin to
gtéwnie praca w budownictwie, handlu i

naprawach oraz przetworstwie

przemystowym.

Bilans zasoboéw pracy

Bilans zasobdw pracy ma charakter szacunkowy, gdyz szacowna jest zaréwno
liczba zawodowo czynnych, jak i liczba pracujgcych w gminie. Wynikowy charakter
ma tez wielkos¢ salda dojazdow do pracy. Jest réznica nieznanej liczby dojazdéw do

pracy i wyjazdéw poza gmine.

Liczba aktywnych zawodowo 6800 — szac.
Liczba pracujgcych w podmiotach powyzej 9 oséb 1700
Liczba pracujgcych w podmiotach ponizej 9 osob 2000 - szac.
Liczba pracujgcych w rolnictwie 1000 - szac.
Liczba bezrobotnych 950

Saldo dojazdéw do pracy ok minus 1100 - szac.

Saldo dojazdéw do pracy jest ujemne tzn. wystepuje przewaga wyjazdéw do pracy
poza gmine nad przyjazdami do gminy. W pozycji tej znajdujg sie réwniez osoby
pracujgce za granicg. Wyjazdy do pracy poza gmine wynikajg z braku wystarczajgcej
liczby miejsc pracy na terenie gminy; liczba miejsc pracy w gminie pokrywa tylko w

ok. 70% potrzeby lokalnego rynku pracy; dla 6,8 tys. aktywnych zawodowo mamy
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do dyspozycji 4,7 tys. miejsc pracy, a i te tez czeSciowo zajmowane sg przez

dojezdzajgcych spoza gminy.

3.1.5. Uzbrojenie terenu
Zaopatrzenie w wode

Miasto Pelplin

Miasto Pelplin zaopatrywane jest w wode z komunalnego uktadu wodociggowego,
ktory sktada sie z nastepujgcych elementow:
- ujecia wody ( 4 studnie gtebinowe i stacja uzdatniania),
- zbiornika wyréwnawczego,
- sieci wodociggowej,
Z tego wodociggu zaopatrywane jest cate miasto w obrebie istniejgcej zabudowy
oraz kilkka wsi w obrebie gminy Pelplin: Rajkowy, Ropuchy, Bielawki, Rombark,
Rozental, Pomyje, Rudno, Greblin, Ornasowo,
e Ujecie wody
Zostato zbudowane w 1977r., zmodernizowane w 1999r. Zatwierdzone zasoby
eksploatacyjne ujecia stanowig czes¢ zasobow eksploatacyjnych, wydzielonego ze
zlewni Wierzycy, obszaru zasobowego Pelplin i Gniew — zatwierdzonych decyzja
Ministra Ochrony  Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa nr
KDH/013/5695/5737/5738/93 z dnia 10 grudnia 1993r. Obecnie ujecie skfada sie z 4
studni gtebinowych ujmujgcych wode z utworéow czwartorzedowych.
Studnia Nr 1 — zlokalizowana na dzialce 467/6, wykonana w 1942r.,
odrestaurowana w 1961r., gtebokos¢ 117,0 m
Studnia Nr 1a — zlokalizowana na dziatce 467/5, wykonana na przetomie lat
1975/76, gtebokos¢ 122,6 m
Studnia Nr 2 - zlokalizowana na dziatce 467/3,k wykonana w latach 1975/76,
gtebokos¢ 123,5 m
Studnia Nr 3 — zlokalizowana na dziatkach 22/5 i 467/2, gtebokos¢ 123,0 m.
Strefg ochronng ujecia, ograniczong do terenéw ochrony bezposredniej, ustanowiono
decyzjg Urzedu Wojewoddzkiego w Gdansku RLS gw-8421-31/75 z dnia 20 kwietnia
1975r. Pozwolenie wodnoprawne ( Decyzja Nr WR.6233/W/21/04 wydana dnia
07.09.2004r. przez Staroste Tczewskiego) okresla pobdr wody w ilosci Q ¢r.gob. =
1800 m*/d
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Stacja uzdatniania wody zlokalizowana jest w sgsiedztwie studni i sktada sie
z nastepujgcych elementéw: 2 odzelaziaczy @ 2,5 typu Culligan-Krewox wraz z
aeratorami, sprezarki, pompowni |I° ( 3 pompy prod. Grundfoz typu CRN 60/80 o
wydajnosci 70 m*h i h= 65m), zbiornika kontaktowego zelbetowego
dwukomorowego. Wymiary jednej komory 3,5 x 5,0, napetnienie 3,0 m.

e Zbiornik wodociagowy

Zbiornik wyréwnawczy zlokalizowany jest na Gorze Jana Pawta Il. Jest to zbiornik
zelbetowy dwukomorowy o poj. 2000 m3 o rzednych dna 88,0m npm i przelewu
93,0m npm.

e Sie¢ wodociggowa

Woda uzdatniona z ujecia ttoczona jest do zbiornika wyréwnawczego magistralg @
200, a ze zbiornikow do miasta woda jest doprowadzana magistralg @ 400 do ul.
Starogardzkiej, dalej ulicg Starogardzkg @ 400 i @ 250 do Placu Grunwaldzkiego.
Z ujecia woda do miasta doprowadzana jest magistralg @ 200 ktéra biegnie ul.
Sambora i ul. Mickiewicza, do granicy administracyjnej miasta. Sie¢ wodociggowa @
200 znajduje sie w ul. Stowackiego, Prusa i Podgoérnej, sie¢ @ 250 w czesci ul.
Pasierba.
Do miejscowosci wiejskich w gminie Pelplin, woda jest doprowadzana nastepujgcymi
sieciami:

— zbiornik wyrbwnawczy — wies Ropuchy — & 160PCV

— ul. tgkowa — wies Bielawki — & 160 PCV

— ul. Kosciuszki — wies Rozental - @ 160PCV dalej @ 110 do wsi Rombark

— ul. Mickiewicza — wie$ Pomyje & 110

— ul. Mickiewicza — wie$ Rudno & 110, dalej Rudno — Greblin @ 160

— ujecie wody — wie$ Rajkowy (Hilarowo i Maniowo) & 110 PCV - Ornasowo

-2 110 PCV

Sie¢ wodociggowa w obrebie miasta obstuguje catg istniejgcg zabudowe.

Gmina Pelplin

Wsie w obrebie gminy Pelplin w przewazajgcej czesci zaopatrywane sg w wode
z wodociggu miejskiego w Pelplinie. Kilka wsi posiada wodociggi wiejskie
zaopatrywane z uje¢ witasnych gminy lub uje¢ bedgcych w zarzadzie prywatnych

spotek.
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e Sposodb zaopatrzenia w wode poszczegdlnych wsi w gminie Pelplin

Nr | Wies Sposo6b zaopatrzenia w wode
1. Rajkowy z wodociggow m. Pelplina, sie¢ doprowadzajgca @ 110 stanowi
Hilarowo odgatezienie od magistrali @ 200 ( ujecie wody — miasto)
Maniowo
2 Ornasowo z wodociggéw m. Pelplina, sie doprowadzajagca @ 110 — odgatezienie
od magistrali jak wyzej
3 Rudno z wodociggdow m. Pelplina, sie¢ doprowadzajgca od magistrali
Greblin @ 200 w ul. Mickiewicza
Rudnopole @ 110 Pelplin-Rudno

@ 160 Rudno — Greblin
@ 90 Rudno — Rudnopole

4 Pomyje z wodociggéw m. Pelplina , sie¢ doprowadzajgca @ 110 od magistrali
@ 200 w ul. Mickiewicza
5 Rozental z wodociggéw m. Pelplina, sie¢ doprowadzajgca @ 160 w ul.
KosciuszKi
6 Bielawki z wodociggéw m. Pelplina, sie¢ doprowadzajgca
Rombark @ 160 od ul. Lgkowej

@ 110 i 90 Bielawki — Rombark
@ 110 potgczenie Rombark — Rozental

7 Ropuchy z wodociggu m. Pelplina, sie¢ doprowadzajgca @ 160 — ze zbiornika
wyréwnawczego w Pelplinie
8 Mate Walichnowy wodocigg wiejski grupowy zaopatrywany w wode z ujecia zaktadowego
Miedzytez na terenie firmy GROSROL — zakup wody,

wodocigg potgczony jest z wodociggiem wsi Wielkie Walichnowy gm.
Gniew ( potagczenie zamkniete)

9 Wielki Garc wodocigg wiejski zaopatrywany z gminnego ujecia w Wielkim Garcu

10 Lignowy wodocigg wiejski zaopatrywany z gminnego ujecia w Lignowach
Szlacheckie

11 | Janiszewko wodocigg wiejski grupowy zaopatrywany w wode z gminnego ujecia w
Janiszewo Janiszewie. W najblizszym czasie planowana jest likwidacja ujecia i

wigczenie wodociggu do m. Pelplina

12 Kulice wodocigg wiejsko-zakltadowy zaopatrywany z ujecia prywatnego na
Stocki Miyn terenie firmy RESTAL-AGRI w Kulicach. Firma we witasnym zakresie
Rozental zajmuje sie utrzymaniem wodociggu i sprzedazy wody.
(Kurniki)

13 Nowy Dwor | wodocigg wiejski zaopatrywany w wode z ujecia gminnego w Nowym
Pelplinski Dworze

W obrebie gminy Pelplin istnieje ~50 km sieci wodociggowej z rur a-c.

e Charakterystyka istniejgcych wodociggdéw wiejskich

Wodocigg wiejski w m. Lignowy

Skfada sie z 2 studni gtebinowych, hydrofornii oraz sieci wodociggowe;.

Ujecie wody

- studnia Nr 1 - wykonana w 1964r. na dziatce 93/8, gtebokos¢ 143,0 m przy s= 10m
- studnia Nr 2- wykonana w 1965r. na dziatce 100/4 ma gtebokos¢ 160m

Z obu studni ujmowana jest woda z poktadéw kredowych

Zasoby eksploatacyjne wod podziemnych w iloéci Q = 43,0 m%h przy depresji s=

10,0 m zostaty zatwierdzone decyzjg Urzedu Wojewddzkiego w Gdansku nr GT-V-
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423/6975/76 z dnia 16.07.1976r. Pozwolenie wodno prawne wydane przez Staroste
Tczewskiego ( Decyzja WR-6223/W/29/2/02 z dnia 30.12.2002r.) okres$la pobor wody
z tego ujecia w wysokosci

Quer= 150,0 m¥/d
Woda z ujecia wymaga uzdatniania ale problem zostat zatatwiony doraznie.
Docelowo Potrzebna jest rozbudowa stacji ( dotyczy budynku) oraz kompleksowa
modernizacja urzgdzen.
Wodocigg wiejski w m. Wielki Garc
Sktada sie z 2 studni gtebinowych ujmujgcych wody trzeciorzedowe, staciji
uzdatniania wody oraz sieci wodociggowe;j.
Ujecie wody
- studnia Nr 1- wykonana w 1970r. o gtebokosci 124,0m
- studnia Nr2 - wykonana w 1980r. o gtebokosci 130,0m
Obie studnie zlokalizowane sg na dziatce nr 91/1.
Zasoby eksploatacyjne wéd podziemnym w iloéci Q = 28,2 m®h przy depresiji s= 17
m zostaty zatwierdzone decyzjg PWRN w Gdansku dnia 23.12.1970r. ( Decyzja Nr 6-
E/4448/70). Pozwolenie wodnoprawne wydane przez Staroste Tczewskiego (Decyzja
WR.6223/24/W/06 z dnia 15.01.2007r.) okresla pobdér wody w wysokosci:Qqs. = 50,0
m®/d

Qhmax. = 7,0 m*/h
Stacja uzdatniania wody zlokalizowana jest w sgsiedztwie studni. Stacja
wodociggowa jest przestarzata i wymaga modernizacji kompleksowe;.
Wodocigg wiejski grupowy Janiszewo — Janiszewko
Ujecie wody zlokalizowane jest na dziatkach Nr 64/8 i 64/35 ( obreb Janiszewko).
Skfada sie ono z 2 studni gtebinowych i stacji uzdatniania wody.
Ujecie wody
- studnia Nr 1- o gtebokosci 128,0m wykonana w 1965r.
- studnia Nr2 - o gtebokosci 130,0m wykonana w 1981r.
Obie studnie ujmujg wode z utwordéw trzeciorzedowych.
Zasoby eksploatacyjne wod podziemnym w ilosci Q = 31,4 m*/h przy depresji s= 7,7
m zostaty zatwierdzone decyzjg Urzedu Wojewddzkiego w Gdansku nr GT-V-
2074/66 z dnia 09.08.1966r. Pozwolenie wodnoprawne wydane przez Staroste
Tczewskiego ( Decyzja WR.6223/25/W/06 z dnia 15.01.2007r.) okresla pobodr wody

W wysoKkosci:
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Qusr. = 70,0 m®/d

Qnmax. = 10,0 m*/h
Stacja uzdatniania wody znajduje sie w Janiszewie obok studni. Obiekt przestarzaty
wymagajgcy kompleksowej modernizacji. Przewiduje sie szybkag likwidacje ujecia
zuwagi na wysokie koszty eksploatacyjne i witgczenie istniejgcego wodociggu
w ukfad wodociggu miasta Pelplina.
Wodocigg wiejski w Nowym Dworze Pelplinskim
Skfada sie z 1 studni gtebinowej i stacji uzdatniania wody.
- Studnia Nr 1 - 0 gtebokosci 140,0m zostata wykonana w 1974r.
Zasoby eksploatacyjne wod podziemnym z utwordw trzeciorzedowych w ilosci Q =
16,0 mh przy depresji s= 7,0 m zostaly zatwierdzone decyzja Urzedu
Wojewoddzkiego w Gdansku nr GT-IV 423/6058/74 z dnia 05.041974r. Pozwolenie
wodnoprawne wydane przez Staroste Tczewskiego (Decyzja WR.6223/26/\W/06
z dnia 17.01.2007r.) okresla pobdr wody w wysokosci:

Quer. = 15,0 m¥/d

Qnmax. = 3,0 m%h
Przewiduje sie likwidacje tego wujecia i potgczenie istniejgcego wodociggu
z wodociggiem w m. Ropuchy zaopatrywanego w wode z wodociggéw m. Pelplina.

e Sie¢ wodociggowa

Przebieg wszystkich sieci wodociggowych na terenie gminy oraz ich srednice
pokazano na mapie uzbrojenia w skali 1:10 000. Wskazano réwniez w miare

posiadanej wiedzy sieci wodociggowe z rur a-c.

Odprowadzenie sciekéw sanitarnych

Scieki sanitarne z miasta Pelplina odprowadzane sg systemem grawitacyjno-

pompowym na istniejgca oczyszczalnie sciekéw zlokalizowang w zakolu rzeki
Wierzycy, na styku z potudniowa granica miasta. Scieki grawitacyjnie ze
skanalizowanej czesci miasta doprowadzane sg do gtéwnej przepompowni sciekdw
PS-1 stad przepompowywane sg kolektorem ttocznym @ 315 na oczyszczalnie
Sciekéw. Ponadto na oczyszczalnie odprowadzane sg $cieki z kilku miejscowosci na
terenie gminy Pelplin, a mianowicie :

-z miejscowosci Rozental $cieki grawitacyjnie sg odprowadzane na

oczyszczalnie kolektorem @ 315 , natomiast do kolektora sanitarnego w m.
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Rozental pompowane sg $cieki z miejscowosci Kulice kolektorem ttocznym &
160.

- z miejscowosci Mate Walichnowy, Wielki Garc, Rudno sScieki systemem
grawitacyjno-pompowym doprowadzane sg do przepompowni PS-2
(zlokalizowanej przy ul. prowadzacej do wsi Pomyje) stad na oczyszczalnie
Sciekdw pompowane sg kolektorem ttocznym @ 280 PE.

- w realizacji jest kanalizacja sanitarna w miejscowosci Rajkowy ( Maniowo,
Hilarowo). Jest to system grawitacyjno-pompowy. Scieki doprowadzane beda
kolektorem sanitarnym & 200 grawitacyjnym do kolektora sanitarnego w ul.
Sambora.

e Istniejace gldwne kolektory sanitarne:

Kol. ,A” — w ul. Sambora do PIl. Grunwaldzkiego — & 0.3 , dalej w ul. Kosciuszki
do rzeki Wierzycy — @ 0.4 , pod rzeka Wierzycg do PS-1 - @ 0.5
Kol. ,B” — w ul. Mickiewicza — @ 0.4 taczy sie z kol. ,A” przy Placu Grunwaldzkim
Kol. ,C” - @ 0.4 w ul. Mestwina, obok katedry, tgczy sie z kol. ,A” w obrebie ul.
Kosciuszki
Kol. ,D” — @ 0.4 ogodlnosptawny w ul. Kosciuszki ( przewidziany niebawem do
rozdziatu), dochodzi do PS-1
Kol. ,E” — @ 0.3 w ul. Czarneckiego, fgczy sie z kol. ,D” w ul. Kosciuszki
Na dzien dzisiejszy brak kolektoréw sanitarnych w ulicach: Zeromskiego, Prusa,
Stowackiego, Iwaszkiewicza, Asnyka, Reja, Kraszewskiego, Kanonicznej oraz
w obrebie terendw przemystowo-sktadowych przy ul. Mickiewicza (po wschodnigj
stronie toréw kolejowych) oraz przy ul. Strzelnica. Na czes$¢ ulic istniejg juz projekty

wykonawcze.

e Oczyszczalnia Sciekow

Zlokalizowana jest przy ul. Gen. Maczka. Jest to oczyszczalnia mechaniczno-
biologiczna oparta na metodzie osadu czynnego. Wykorzystano nieucigzliwy dla
Srodowiska proces oczyszczania sciekdw za posrednictwem separatorow sitowych.
Zanieczyszczenia organiczne usuwane sg metodami biologicznymi z wydzielonymi
procesami defostacji i denitryfikacji wspieranymi dodatkowymi procesami
chemicznymi.

Odwadniany i stabilizowany osad zrzucany jest do konteneréw i wywozony na

miejskie wysypisko odpadow statych w Ropuchach.
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Docelowa przepustowos¢ oczyszczalni:
Qsr.dob. = 3646 m°/d
Qmax.dob. = 5104 m*/d
O¢r.godz. = 152 m%h
Qmaxgodz- = 334 m%h
Qgodz..obl. = 228,0 m*/h = 63,3 I/s
Pozwolenie wodnoprawne ( wydane przez Staroste Tczewskiego 18.04.2005r. Nr

Decyzji WR.6223/9/s/05 okres$la dopuszczalng ilo$¢ odprowadzanych do odbiornika

sciekow:
Qxr.dob. = 2200 m*/d
Oh < =92 m3h

Qh max. = 220 mh

llos¢ sciekdw odprowadzanych na oczyszczalnie w 2009r.

- laczna ilo$é Sciekow - 594 000 m*/rok
- ilog¢ $ciekéw doprowadzanych kolektorem - 295 000 m®/rok
- ilos¢ éciekéw dowozonych - 20 000 m®/rok

Réznica: - 279 000 m®/rok

Jest to ilos¢ wod deszczowych doptywajgcych do oczyszczalni

Na dzien dzisiejszy w obrebie gminy Pelplin istniejg 2 rozlegte systemy kanalizacji

sanitarnej a mianowicie
1. Mate Walichnowy — Wielki Garc - Rudno- Pelplin
2. Kulice —Rozental — Pelplin
oraz jeden w realizaciji:
3. Rajkowy (Maniowo, Hilarowo) — Pelplin
Uktad Nr 1 obejmuije:
- k.s. grawitacyjno-pompowg (2 przepompownie $ciekow) w m. Mate
Walichnowy, sie¢ kanatéw grawitacyjnych @ 200
- kolektor ttoczny @ 160 Mate Walichnowy — Wielki Garc
- kanalizacje grawitacyjno-pompowg, przepompowni $ciekbw w obrebie m. Maty
Garc
- kolektor ttoczny @ 160 Wielki Garc — Rudno,
- k.s. grawitacyjno-pompowg ( 2 przepompownie sciekdw) w m. Rudno

- kolektor ttoczny @ 280 PE Rudno — Pelplin — oczyszczalnia sciekow w Pelplinie
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Uktad Nr 2 obejmuije:
- k.s. grawitacyjno-pompowg w m. Kulice, w czesci wsi nowowybudowana,
istniejgca w obrebie dawnego PGR
- kolektor ttoczny @ 160 PE Kulice - Rozental
- k.s. grawitacyjna obrebie m. Rozental
- k.s. grawitacyjna @ 315 Rozental — oczyszczalnia sciekow w Pelplinie
Uktad Nr 3 — w realizacji, obejmuje:
- k.s. w obrebie Zaktadu w Maniowie
- kanat grawitacyjny @ 200 Maniowo — Rajkowy
- k.s. grawitacyjno-pompowa ( 3 przepompownie sciekow) w m. Rajkowy
- kanat sanitarny grawitacyjny @ 200 Rajkowy- Hilarowo
- k.s. grawitacyjno-pompowa w Hilarowie
- ~600m kolektora ttocznego @ 90 i dalej kanat sanitarny grawitacyjny & 200 do

Pelplina. Wigczenie do istniejgcego kol. ,A” w ul. Sambora.

Odprowadzenie woéd opadowych

W miescie Pelplin istniejg liczne uktady kanalizacji deszczowej, ktore w wiekszosci sg

rowniez kanatami melioracyjnymi. W ul. Kosciuszki funkcjonuje jeszcze kolektor
ogolnosptawny. Miasto nie posiada szczegotowej inwentaryzacji urzgdzen kanalizacji
deszczowej zwlaszcza w zakresie odptywéw z posesji. Wiele odptywdéw k.d. jest
nadal odprowadzonych do k.s., co wyraznie widac w postaci znacznie zwiekszonej
ilosci Sciekow doptywajacych na oczyszczalnie. Poniewaz w mieScie trwa
sukcesywna rozbudowa uktadu kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej
i rozdziat kanalizacji ogélnosptawnej aktualizuje sie wiedzg na temat k.d. Gtdwnym
odbiornikiem wod deszczowych w miescie jest rzeka Wierzyca, ktéra dzieli miasto na
czes¢ wschodnig i zachodnig i w nich funkcjonujg odrebne uktady kanalizaciji
deszczowej. Gtéwny k.d. w czesci wschodniej — & 0.8 biegnie w ul. Kosciuszki od
Placu Grunwaldzkiego do rzeki Wierzycy. Do niego wtgczone sg kanaty deszczowe —
w ul. Sambora (@ 0.35) i ul. Mickiewicza (9@ 0.4). Kanalizacja deszczowa istnieje w ul.
Wybickiego, Dworcowej i Kopernika oraz w obrebie os. Mtodych. Z czesci zachodniej
wody opadowe odprowadzane sg do rzeki Wierzycy piecioma wylotami. Gtéwny k.d.
@ 0.5 0.6 i 0.8 biegnie od. ul. Pdlko pod ul. Starogardzkg, obok ogrodow
dziatkowych, dalej pod ul. Limanowskiego poprzez istniejgce dziatki do ul. Szpitalnej
i przechodzgc pod nig do rzeki Wierzycy. Pozostate wyloty majg srednice & 300
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ijeden @ 0.5. Sg to odptywy z istniejgcych kanatow deszczowych w obrebie
zabudowy jednorodzinnej. Wody deszczowe odprowadzane do odbiornika nie sg
oczyszczane.

Osobny system stanowi odwodnienie ulicy obwodowej m. Pelplina. Poszczegdine
odcinki k.d. odprowadzane sg do specjalnie wykonanych zbiornikow retencyjno-
wsigkowych lub wsigkowych, w dwoch przypadkach do istniejgcych rowodw
melioracyjnych i w jednym przypadku do k.d. w miescie. Na wszystkich wylotach

istniejg urzadzenia do oczyszczania (osadniki i separatory).

W gminie Pelplin nie wystepujg wieksze zorganizowane systemy kanalizaciji

deszczowej. W wielu miejscowosciach istniejg pojedyncze kanaty deszczowe lub
fragmentaryczne ukiady w obrebie np. dawnych PGR-6w lub zaktadow
przemystowych. Z uwagi na skale opracowania Studium oraz brak materiatow
inwentaryzacyjnych dotyczgcych przebiegu, Srednic i ich stanu technicznego nie

wskazano ich na mapie uzbrojenia.

Regulacja stosunkéw wodnych

Przez teren opracowania z pétnocnego zachodu na potudnie przez m. Pelplin ptynie
rzeka Wierzyca. W jej zlewni wystepuje szereg mniejszych i wiekszych doptywéw. Od
strony wschodniej wystepujg 2 duze kompleksy wodno-melioracyjne:

- Miedzytez — Mate Walichnowy

- Wielki Garc — Lignowy
ktorych utrzymanie jest kosztowne ale zaniedbania stwarzajg zagrozenie
przeciwpowodziowe.
Szczegotowa inwentaryzacja istniejgcych rowdéw melioracyjnych oraz ich nazwy

i 0znaczenia pozostaje w materiatach archiwalnych.

Zaopatrzenie w ciepto

Na obszarze miasta i gminy Pelplin nie wystepuje potrzeba budowy
scentralizowanych systemow zaopatrzenia w ciepto.
Zaspokojenie potrzeb cieplnych odbiorcéw odbywa sie obecnie w oparciu o:
— kottownie lokalne olejowe lub gazowe, zlokalizowane na terenie obiektow
uzyteczno$ci publicznej oraz osiedli wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych;

— kottownie zaktadowe zlokalizowane na terenie obiektow sektora gospodarki;
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— indywidualne zrodta i urzgdzenia grzewcze na rézne paliwa state i ciekte.
Zgodnie z Rozporzadzeniami Ministra Srodowiska za dnia 22 grudnia 2004r. (Dz. U.
283 p0z.2839 i 2840):

* w sprawie przypadkow, w ktorych wprowadzenie gazow lub pytbw do powietrza
z instalacji nie wymaga pozwolenia ;
* w sprawie rodzajéw instalacji, ktérych eksploatacja wymaga zgtoszenia
zrédia ciepta istniejgce na terenie miasta i gminy Pelplin nie podlegajg obowigzkom
zgtoszenia oraz uzyskania pozwolenia z organu ochrony srodowiska.
Na terenie miasta i gminy sg 4 kottownie o mocy cieplnej powyzej 0,5 MW:
— Kottownia osiedlowa przy ul. Wybickiego 5, Q=3,3 MW — gazowa (3 kotty
Paromat Simpleks),
— Kottownia osiedlowa przy ul. Sambora 5, Q= 1,695 MW — gazowa (2 kotty
Paromat Simpleks),

— Kottownia w Zespole Szkdt Podst. Nr 2 przy ul. Kosciuszki 2 Q=0,575 MW —

gazowa,

— Kottownia lokalna w Wyzszym Seminarium Duchownym, PIl. Mariacki 7,

Q=0,80 MW — gazowa.

Zaopatrzenie w gaz

Na terenie gminy Pelplin zlokalizowane sg gazociggi wysokiego cisnienia,
stanowigce  fragment  krajowego  systemu przesylu gazu  ziemnego
wysokometanowego E:

DN 500; Pr 8,4 MPa relacji Wtoctawek- Gdynia;

DN 400; PN 6,3 MPa relacji Gardeja — Rokitki — Juszkowo;

DN 125; PN 6,3 MPa relacji Walichnowy — Starogard Gd.;

DN 100; PN 6,3 MPa - odgatezienie do Pelplina.

Inwestycje projektowane w sgsiedztwie gazociggow w/c DN 400, 125 i 100 muszg
spetnia¢ wymagania okreslone w Rozporzgdzeniu Ministra Przemystu i Handlu z dnia
14 listopada 1995r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac
sieci gazowe (Dz. U. 139 poz. 686, zat. 2)

Odlegtosci podstawowe gazociggéw w/c od obryséw obiektow terenowych okreslone

w zat. 2 do w/w rozporzgdzenia wynoszg:

Obiekty DN DN
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do 300mm 300-500mm

- miasta i zespoty wiejskich bud. mieszkalnych o zwarte;j

) 25m 50 m
zabudowie
- budynki uzytecznosci publicznej 35m 65 m
- budynki mieszkalne zabudowy wielo i jednorodzinnej 20m 35m
- wolnostojgce budynki mieszkalne 15m 25m
- zaktady przemystowe 25 m 50m

Dla innych obiektow wymienionych w zat. 2 odlegtosci sg mniejsze.

Inwestycje projektowane w sgsiedztwie nowego gazociggu w/c DN 500 powinny
spetnia¢ wymogi Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 200L1r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz. U.
z 2001 r. Nr 97 poz. 1055). Szerokos¢ strefy kontrolowanej, ktorej linia srodkowa
pokrywa sie z osig gazociggu DN500 wynosi 8,0 m.

Stacja redukcyjno-pomiarowa 1° Q=5.000 Nm®h zlokalizowana jest na terenie gminy
w poblizu potnocnej granicy administracyjnej miasta.

Ze stacji gaz pod srednim ciSnieniem dostarczany jest do miasta.

Szerokos¢ stref kontrolowanych, gazocigagéw s/¢, ktorych linia Srodkowa pokrywa sie
Z osig gazociggow wynosi 1,0 m.

Na terenie miasta zbudowany zostat podstawowy uktad sieci gazowej Sredniego
cisnienia w ulicach: Sambora, Mickiewicza, Kosciuszki, Wybickiego oraz w kierunku
zachodnim. Gazocigg w ulicy Bielawskiej zostat przedtuzony na teren gminy do

miejscowosci Bielawki.

Gospodarka odpadami

Organizacja zbiorki i wywd6z odpadow.

Zasady organizacji zbierania i wywozu odpaddéw komunalnych okreslone zostaty
w ,Regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy i miasta Pelplin”
przyjetego przez Rade Miejskg Uchwatg Nr XL/404/06 z dnia 25 kwietnia 2006r.
System gromadzenia odpadoéw polega na uzytkowaniu pojemnikéw réznej wielkosci,
dostosowanych do potrzeb uzytkownikow.

Na terenie miasta i gminy Pelplin dziatalnos¢ w zakresie organizaciji zbiorki odpaddéw
oraz wywozu na sktadowisko prowadzi ,Pelkom” Sp. z 0.0. w Pelplinie. Zezwolenie

na odbior i transport odpadow posiadajg dodatkowo trzy firmy (PRSP Gdansk,

zZmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Pelplin 61
czes¢ | UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO (tekst jednolity)




Przedsiebiorstwo Projektowo — Realizacyjne ,,DOM” sp. z o. o. w Starogardzie Gdanskim

Complex Nowy Staw i Inwest-Kom Gniew) lecz nie dziatajg one aktywnie na terenie
gminy.

Zbiorke odpaddw zbieranych selektywnie prowadzi firma ,Starkom” w Starogardzie
Gdanskim.

W punktach skupu surowcow wtornych zbierany jest ztom metalowy.

Na terenie miasta i gminy Pelplin znajdujg sie wyroby zawierajgce azbest .

Wg opracowania pt. ,Program usuwania azbestu i wyrobow zawierajgcych azbest
z terenu gminy i miasta Pelplin” (listopad 2007r) s3 to:

- ptyty dachowe: 124,2 tys m?

- rury azbesto-cementowe 35,0 km.

Miejsce sktadowania odpadéw komunalnych

Skfadowisko odpadéw komunalnych zlokalizowane jest na gruntach wsi Ropuchy,
oddalone od granicy miasta o 1,6 km. Na skladowisku sktadowane sg odpady
komunalne z terenu miasta i gminy Pelplin oraz skratki i osady z oczyszczalni
Sciekow.

Skfadowisko jest eksploatowane od listopada 1993r. i zarzgdzane przez ,Polkom”
Sp. zo.o.

Catkowita powierzchnia dziatki wraz z infrastrukturg wynosi 6,6986 ha w tym
powierzchnia kwatery przeznaczonej na skltadowisko odpadow, ktéra jest
eksploatowana, wynosi 1,6 ha. Pojemnosc¢ catkowita kwatery wg projektu — 80,0 tys
m? zageszczonych odpaddw.

Skfadowisko spetnia wymagania techniczne okreslone przepisami i posiada

zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci do 2015r.

Transport rurociagowy

Przez teren wojewodztwa pomorskiego w tym przez gmine Pelplin przechodzi
rurocigg Port Pétnocny — Ptock; srednica rurociggu Dz 820. Jednostkg zarzgdzajgca
systemem transportu rurociggowego jest Przedsiebiorstwo Eksploatacji Rurociggdéw
Naftowych ,Przyjazin” w Ptocku.

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada 2005 r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé bazy i stacje paliw ptynnych,

rurociggi przesytowe dalekosiezne stuzgce do transportu ropy naftowej i produktow
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naftowych i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 243 poz.2063) — okresla strefy
bezpieczenstwa:

— dla pojedynczego rurociggu o przekroju powyzej 600mm - 20 m (Srodek strefy

stanowi 0$ rurociggu);

— dla stacji pomp - 30 m od budynku.
Rurocigg zbudowany zostat w 1975 r. zgodnie z obowigzujgcymi w tym czasie
przepisami, innymi niz obecnie, np. strefa bezpieczenstwa wynosita 40m. PERN —
Ptock ustalit wowczas a strefe do uzgodnien, obowigzujgca dla wszystkich inwestycji
liniowych i kubaturowych, w granicach 500 m z obu stron rurociggu. Uznaje sie, ze
takze obecnie, ze wzgledu na dtugi czas eksploatacji rurociggu, ten tryb uzgodnien, a

takze pierwotna strefa bezpieczenstwa powinny by¢ zachowane.

Elektroenergetyka

1. Podstawowym zrodiem zaopatrzenia gminy Pelplin w energie elektryczng jest
sie¢ Sredniego napiecia 15kV, zasilana z sieci wysokiego napiecia 110kV za
posrednictwem czterech gtownych punktéw zasilania 110kV/SN:

e GPZ Starogard

e GPZ Lignowy (abonencki),
e GPZ Majewo

o GPZ Subkowy

2. Przez gmine przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 220kV
relacji Jasiniec — Gdansk |, nalezgca do krajowej sieci przesytowej oraz
elektroenergetyczna napowietrzna linia wysokiego napiecia 110kV Subkowy —
GPZ Lignowy — Majewo

3. Do sieci s$redniego napiecia podigczony jest jeden generator o charakterze
lokalnym, ktorego udziat w obrocie jest znikomy. Jest to elektrownia wodna na
rzece Wierzyca w miejscowosci Stocki Mtyn z generatorem 500 kVA.

4. Sie¢ elektroenergetyczna srednich napie¢ 15kV, zwtaszcza ciggi gtdwne, pracujg
przewaznie w uktadzie pierscieniowym z mozliwoscig drugostronnego zasilania
awaryjnego. Modernizacji wymaga okoto 30% linii napowietrznych i okoto 4% linii
kablowych.
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5. Okoto 90% sieci elektroenergetycznych Srednich napie¢ stanowig istniejgce linie
napowietrzne. Pozostate 10% stanowig linie kablowe wystepujace przede
wszystkim w miejscowosci Pelplin.

6. Na terenie gminy znajduje sie 160 stacji transformatorowych w tym 24
w granicach miasta PELPLIN. Stacje transformatorowe wnetrzowe stanowig 15%,
pozostate 85% sg stacjami stupowymi. Modernizacji, wynikajgcej przede
wszystkim ze ztego stanu obiektow, wymaga okoto 20% stacji.

7. Do sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia podtgczony jest jeden generator
o mocy 80 kW zlokalizowany na rzece Wierzycy, potgczony z siecig poprzez
stacje transformatorowg SN/nn T-60034 ,Pelplin Parkowa” oraz pewna ilo$¢
zespotow pradotworczych zasilania awaryjnego.

8. Okoto 70% ogdlnej dtugosci sieci niskiego napiecia stanowig linie napowietrzne.
Modernizacji wymaga okoto 30% linii napowietrznych. Natomiast 3% linii
kablowych i napowietrznych wymaga przebudowy ze wzgledu na uwarunkowania
przestrzenne.

9. Na terenach przylegtych do elektroenergetycznych linii napowietrznych wysokiego
napiecia obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie terendow

wynikajgce z regulacji prawnych.

3.2. Stan fadu przestrzennego i wymogi jego ochrony

3.2.1. Elementy struktury krajobrazu
Naturalne elementy srodowiska

Przez obszar gminy przeptywa rzeka Wierzyca majgce swe zrédto w rejonie
wsi Piotrowo, 3 km na pd. wsch. od Wierzycy — najwyzszego wzniesienia Wzgorz
Szymbarskich. W VIII-IX w. nad Wierzyca istniato terytorium plemienne plemienia,
ktore nazywano Wierzyczanie (Verizane). Jego dzietem byly liczne grodziska.
Niektére zachowane do dzisiaj, miedzy innymi dwa pod Klonéwkg i dwa pod Stockim
Mtynem. W 1198r. zapisano nazwe rzeki — Verissa, z ktoérej w poéznym sredniowieczu
utarta sie dzisiejsza forma: Wierzyca. 15 czerwca 1677r. Krdol Jan Il Sobieski ptynat
z krolewna Marysienkg i krolewiczem Jakubem Wierzycg w weneckiej gondoli,
z Gniewa do Pelplina, gdzie w opactwie cysterséw obchodzili nazajutrz uroczystos¢

Bozego Ciata.
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Ponizej Starogardu Gdanskiego rzeka zaczyna silnie meandrowac. Spadek
wod wykorzystano do budowy elektrowni wodnej w Stockim Mtynie. Dolina rzeki jest
bardzo atrakcyjna krajobrazowo, ale ze wzgledu na silnie zanieczyszczong wode,
miejscami zarosniety nurt i przeszkody dla kajakarzy jest trudna technicznie.

Zachodnig granice gminy stanowi rzeka Wista. Najwieksza rzeka Polski to
ogromny potencjat wodny, transportowy i turystyczny, niestety nie w pemi
wykorzystywany. W dolinie Wisty miedzy korytem rzeki a krawedzig doliny, ciggnie
sie kilkadziesiat starorzeczy Wisty; noszg one miejscowg nazwe — kule.

Czes¢ wschodniej granicy gminy przebiega rzekg Wegiermuca, ktéra jest
prawym doptywem Wierzycy. Jest to ciekawa krajobrazowo rzeczka, jednak zbyt
waska i ptytka by mogta by¢ wykorzystywana do celéw turystycznych.

Na obszarze gminy nie wystepujg jeziora, a istniejgce oczka wodne majg
znaczenie lokalne i nie sg wykorzystywane ma wiekszg skale.

Gmina Pelplin charakteryzuje sie niska lesistoscig — 9,6%. Najwiekszy
kompleks lesny, przylegajgcy do rzeki Wegiermucy, dysponuje walorami towieckimi,
jest to takze tradycyjne miejsce zbioru jagdd i malin. Najbardziej malowniczy jest
obszar lasu w Rajkowskim Mtynie: zwarte tereny lesne raz lisciaste, raz iglaste,
poprzecinane wijgca sie kreto Wierzycg, stanowig ciekawg widokowo przestrzen.
Niestety piekno krajobrazy psuje nielegalne wysypisko odpaddéw zlokalizowane
niedaleko wsi Rajkowy w pieknym lesnym jarze.

Gleby na obszarze gminy stanowig najwiekszg jej naturalng wartosé
uzytkowa. Ponad 80% to gleby najwyzszych klas bonitacyjnych — 1, I, llla, lllb.
Pozostata czesc¢ to gleby klas IVa i IVb oraz trwate uzytki zielone klas Il i IV. Znikomy
procent to gleby nizszych klas bonitacyjnych, wystepujgce w okolicach miasta Pelplin
oraz na obrzezu laséw. Stad tez na obszarze gminy tradycyjnie wystepuje rolnicze
uzytkowanie gleb.

Szczegotowy opis waloréw srodowiska przyrodniczego patrz pkt 3.3.

Elementy srodowiska kulturoweqo

Na obszarze gminy wystepujg liczne cenne kulturowo obiekty
architektoniczne. Uzytkowanie ich w ostatnich latach niezgodnie z przeznaczeniem
doprowadzito do licznych zaniedban i dewastacji wyjgtkowych warto$ci kulturowych —
dotyczy to zwiaszcza budynkow w zespotach dworsko-parkowych, ktére byty
adoptowane na siedziby Rolniczych Spoétdzielni Produkcyjnych bgdz Panstwowych
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Gospodarstw Rolnych. Pierwszym krokiem powinna byé poprawa stanu technicznego
tych obiektow, a nastepnie przeznaczenie ich funkcjom zapewniajgcym utrzymanie
walorow kulturowych.

Nalezy zwroci¢ uwage na sposdb modernizacji i uzupetnienia istniejgcych
budynkéw, by byt on harmonijny i nie deprecjonowat przestrzeni. Konieczny jest
wiasciwy dobor form architektonicznych nowowznoszonych budynkow, a takze
fachowy nadzor konserwatorski w zespotach zabudowy o zachowanym,
historycznym uktadzie przestrzennym.

Szczegotowa analiza dziedzictwa kulturowego gminy patrz pkt 3.4

Potencjat krajobrazu

O wysokim potencjale widokowym decyduje wystepowanie w jednym miejscu

wartosci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych. Na obszarze gminy Pelplin
wyjatkowe walory widokowe przedstawia fragment Niziny Walichnowskiej. Teren jest
tu zupetnie ptaski, a jedyne wzniesienia to zbiorowisko krzaczastych wierzb
i pojedyncze zabudowania. Bardzo wyrazna jest skarpa doliny Wisty, gdzie
rozposciera sie cigg widokowy na obszar nizinny. Nizina pokryta jest gestg siecig
rowow melioracyjnych, umozliwiajgcych utrzymanie poziomu wody gruntowe;j.
Réwnie ciekawy jest obszar lasu w rejonie Rajkowskiego Mtyna. Las, przewaznie
iglasty jest przeciety doling Wierzycy. Cho¢ sama rzeka, idgc lasem, nie jest
widoczna to wyraznie odczuwa sie wilgotne, swieze powietrze. W lasach tych na
przet. XIV i XV w. ukrywali sie przez ok. 30 lat rozbojnicy. Przewodzili im zbiegli
z Gdanska bracia Grzegorz i Szymon Maternowie. Napadali ono przede wszystkim
na kupieckie karawany. Jeden z leSnych parowéw nazwano Wawozem Materndéw
(lokalnie — Materparowa).

Atrakcyjne dla turystéw sg niektére uktady ruralistyczne. We wsi Rajkowy
ciekawe jest umiejscowienie ko$ciota parafialnego w najwyzszym punkcie wsi, ktéry
wraz z cmentarzem stanowi wyrazng dominante w lokalnej przestrzeni. Na
potudniowej Scianie zakrystii kosciota znajduje sie zegar stoneczny z 1676r. — jeden
z dwoch na Kociewiu z czerwonego piaskowca. Miejscowos¢ nalezy do najstarszych
osad pomorskich. Wystepuje juz w 1224r. jako przynalezna do cystersow w Oliwie
(Racicowo).

Wielki Garc to miejscowos¢ potozona na skaju krawedzi doliny Wisty. Jest to stara
osada pomorska, ktéra za ksigzgt gdansko-pomorskich nalezata do ziemi gniewskiej,
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wzmiankowana juz w 1229r. Centralny punkt wsi to kosciét parafialny z ok. 1400r.
Uktad wsi zachowat pierwotng owalnice i do dzi$ stanowi ciekawy uktad ruralistyczny.
Interesujgce sg rozmieszczone niemal réwnomiernie na obszarze gminy zespoty
dworsko parkowe z cennymi zatozeniami parkowymi.

Najatrakcyjniejszym punktem widokowym gminy jest Biskupia Goérka (92,5 m
n.p.m.) ok. 1,5 km od Pelplina. Rozposciera sie z niej wspaniaty widok na miasto
i jego okolice. Ciekawe odcinki drég to miedzy innymi:

— droga Jabtowo-Pelplin, gdzie widzimy wschodnig panorame miasta, a po
prawej stronie pagorkowaty teren uzytkowany rolniczo ze swobodnie rozsiang
zabudowa,

— droga Rudno-Wielki Garc - Miedzytez, gdzie nastepuje najszybsza zmian
krajobrazu; wyniesienie morenowe, na ktérym znajduje sie cmentarz, potem
nieco w zagtebieniu wies Wielki Garc i dalej wspaniate krajobrazy niziny

nadwislanskie;j.

Gtéwnymi elementami degradujgcymi krajobraz sg urzadzenia infrastruktury
technicznej i gospodarczej. W terenach otwartych zaktécenia widokow powodujg linie
elektroenergetyczne WN i NN na kratowych stupach, tereny sktadowania odpadéw,
dominanty negatywne, burzgce harmonie sylwet zabudowy, np. komin Cukrowni
Pelplin, czy zabudowania Rolniczej Spétdzielni Produkcyjnej ,,Plon” w Rajkowach.

W obszarach zwartej zabudowy wsi elementem degradujgcym sg budynki
wielorodzinne z nieuporzgdkowang zabudowg gospodarczg w ich bezposrednim
sgsiedztwie. Rowniez budynki produkcyjne dawnych PGR-6w i RSP powstate
w centrach wsi, powodujg zaktdcenia krajobrazu. Wspotczesnie zagrozeniem
krajobrazu sg nowe budynki mieszkaniowe powstajgce na obrzezach miejscowosci,
szczegolnie ich forma obca historycznym wzorcom i kolorystyka elewaciji.

W generalnej ocenie przestrzen gminy wyrdznia sie wysokimi walorami
krajobrazowymi. Niestety tradycyjnie nie wystepuje tutaj zagospodarowanie
turystyczne, a ruch turystyczny korzysta tylko z wartosci krajoznawczych
znajdujgcych sie w miescie (Bazylika Katedralna i Muzeum Diecezjalne). Szkoda,
poniewaz to obszar gminy posiada bardzo urozmaicone wartosci, od waloréw
Srodowiska przyrodniczego do wspaniatych pamiatek architektury minionych czasow.
Walory krajobrazowe obszaru nadwislanskiego predysponujg go do utworzenia na

tym terenie parku krajobrazowego. ByC moze wigczenie w system obszaréw
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chronionych zwrdci uwage wiekszej liczby oséb na wyjagtkowe cechy przestrzeni tego

obszaru.

3.2.2. Gtéwne problemy tadu przestrzennego
Gtéwne problemy, zaktocenia tadu przestrzennego mozna scharakteryzowaé

nastepujgco:

e dogodne potozenie geograficzne w dolinie rzek: Wisty i Wierzycy
predysponujgce do rozwoju niektérych form turystyki i wypoczynku (np.
kajakarstwo) nie jest w petni wykorzystywane ze wzgledu na zanieczyszczenie
wod Sciekami komunalnymi i przemystowymi oraz brak infrastruktury
turystycznej,

e brak jest ciggtosci systemow ekologicznych rzekg Wierzyca,

e roznorodnos¢ walorow przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych
w miescie (rzeka Wierzyca i zbocza jej doliny, widok na katedre, itp.) nie jest
odpowiednio wyeksponowana i uzytkowana ze wzgledu na brak urzgdzonego
miejsca wypoczynku — brak ogolnodostepnych przestrzeni publicznych,

¢ niska lesistos¢ w gminie — 9,6%,

e odczuwalne jest wystepowanie nadmiernego hatasu komunikacyjnego
w obrebie autostrady Al i drogi krajowej nr 91, szczegdlnie odczuwalne jest to
wewnatrz miejscowosci potozonych wzdtuz drogi krajowej nr 91 oraz we wsi
Ropuchy,

e zauwazalne jest naruszenie uktadu przestrzennego niektorych wsi ze wzgledu
na wprowadzenie zabudowy blokowej, lokalizacje baz produkcyjnych rolnictwa
oraz lokalizacje zespotow zabudowy mieszkaniowych nie kontynuujgcych
tradycji budowlanej Kociewia; historyczne uktady przestrzenne niektérych wsi
sg znacznie przeksztatcone i prawie nieczytelne, np. Rozental, Kulic, Rudno,
Greblin,

e obiekty o walorach kulturowych, szczegdlnie folwarki i pojedyncze obiektow
upanstwowionych w czasie PRL i uzytkowane niezgodnie 2z ich
przeznaczeniem sg w ztym stanie technicznym, niektére sg juz catkowicie
zdewastowane i ledwo czytelne w krajobrazie (zachowaty sie jedynie relikty
parkéw podworskich) — np. zespoty dworsko-parkowe w Jézefowie i Rudnie

Polu,
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e dewastacje krajobrazéw wsi powoduje tworzenie nowych jednostek
osadniczych i wydzielanie zespotéw zabudowy mieszkaniowej poza
historycznym uktadem przestrzennym wsi

e potencjalnym elementem moggcym negatywnie wptywaC na krajobraz sg
elektrownie wiatrowe, ktére majg by¢ lokalizowane w dwoch zespotach: rejon
wsi Pomyje, Lignowy, Rudno, Janiszewo oraz rejon wsi Rajkowy, Ropuchy,
Nowy Dwoér Pelpinski,

e potencjalnymi elementami wptywajgcymi negatywnie na krajobraz bedg
urzgdzenia  elektroenergetyki nalezgce do  Krajowego  Systemu
Elektroenergetycznego - planowana stacja elektroenergetyczna
i napowietrzne linie elektroenergetyczne,

e potencjalnym elementem moggcym negatywnie wptywacC na krajobraz bedg

rowniez obiekty zwigzane z planowang elektrownig konwencjonalng.

3.3. Stan Srodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej, wielkosé ijakos¢ zasobéw wodnych oraz wymogi
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

3.3.1. Ogdlna ocena warunkéw fizjograficznych dla zabudowy
Przydatnos¢ podtoza pod zabudowe zalezy m.in. od warunkéw wodnych terenu,

oraz wtasciwosci utworow budujgcych warstwy przypowierzchniowe.

Do obszaréw o warunkach korzystnych dla budownictwa zaliczono tereny
wystepowania gruntéw niespoistych i spoistych: zwartych, poétzwartych
i twardoplastycznych oraz gruntow sypkich  $redniozageszczonych, gdzie
jednoczesnie wody gruntowe zalegajg nizej niz 2 m p.p.t. Do obszarow tych zalicza
sie przewazajgcg czesC wysoczyzny morenowej, zbudowanej z glin zwatowych
(strefy Nowy Dwor — Bielawki — Kulice, oraz Rajkowy — Rudno — Pomyje), piaskow
i zwirow wodnolodowcowych (strefa J6ézefowo — Pelplin — Kulice), itdw i mutkow
zastoiskowych (strefa Lignowy — Janiszewo).

Nalezy przy tym zaznaczy¢, ze zdecydowana wiekszo$¢ gruntow
wystepujagcych na terenie gminy to grunty spoiste - gliny morenowe i osady
zastoiskowe. Pod wzgledem przydatnosci do zabudowy sg one mniej korzystne od

osadoéw niespoistych (piaskéw, zwirdw), z uwagi na plastycznos¢ i podleganie
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odksztatceniom mechanicznych (nizsze wartosci modutu $cisliwosci). Grunty
0 bardzo korzystnych i korzystnych witasnosciach mechanicznych wystepuja na
obszarze opracowania na stosunkowo niewielkich powierzchniach - gtownie
w zachodniej i potudniowo - zachodniej czesci terenu gminy, w strefie wokét doliny
Wierzycy.

Do obszaréw o niekorzystnych warunkach dla budownictwa zalicza sie tereny,
gdzie wystepujg grunty stabonosne, antropogeniczne, a przede wszystkim
organiczne, o niejednorodnym wyksztatceniu litologicznym, tereny podmokte
i zabagnione z wystepowaniem wody gruntowej na gtebokosci mniejszej niz 2 m..
Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z 24
wrzesnia 1998 r w sprawie ustalania geotecznicznych warunkow posadawiania

obiektow budowlanych (Dz.U. 1998, Nr 126, poz. 839) wystepujg tu ztozone warunki

gruntowe. Obszary o warunkach niekorzystnych dla budownictwa zwigzane sg
z terenami akumulacji organicznej w dolinie Wisty, Wierzycy i Wegiermucy. Ponadto
do obszaréw tych w strefie wysoczyznowej, zalicza sie zagtebienia terenowe,
wypetnione osadami biogenicznymi, namutami, lokalnie itami. Ogdlnie powierzchnia
wystepowania gruntdéw organicznych, niekorzystnych dla budownictwa na terenie
gminy wynosi ok. 380 ha. Wystepowanie gruntdw organicznych zostato pokazane na
mapie - zat. 1.

Do obszarow o niekorzystnych warunkach dla budownictwa zalicza sie réwniez
tereny potencjalnie narazone na ruchy masowe oraz takie, gdzie spadki terenu sg
wigksze niz 12%. Obejmujg one na analizowanym obszarze stoki doliny Wierzycy
oraz Wisty.

Niezaleznie od powyzszej ogolnej oceny warunkéw gruntowych przed
przystgpieniem do inwestycji nalezy przeprowadzi¢ stosowne badania geologiczno -

inzynierskie okreslajgce doktadne warunki posadowienia budynkow.

3.3.2. Potencjat wodny
Potencjat wod powierzchniowych

Gmina Pelplin jest korzystnie potozona pod wzgledem potencjatu zaopatrzenia
w wode ze zrodet powierzchniowych. Decyduje o tym przede wszystkim lokalizacja
nad dolnym odcinkiem Wisty, rzeki o najwiekszej wielkosci zasobdéw wodnych

w Polsce.

zZmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Pelplin 70
czes¢ | UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO (tekst jednolity)



Przedsiebiorstwo Projektowo — Realizacyjne ,,DOM” sp. z o. o. w Starogardzie Gdanskim

W bilansie wodno-gospodarczym ilo§¢ wody danego cieku, ktéra moze by¢
wykorzystywana dla potrzeb cziowieka, okreslana jest jako dyspozycyjne zasoby
wodne. Sg one szacowane z roznicy zasobow wodnych w danym czasie od
przeptywu nienaruszalnego, wymaganego dla danego okresu (Szymczak 2002 za
Stota 1997).

Przeptyw nienaruszalny jest jednym =z wazniejszych parametréw
hydrologicznych, szeroko stosowanym w rozwigzywaniu zagadnieh dotyczgcych
gospodarowania wodg zgodnie z zasadami zrébwnowazonego rozwoju. Okresla sie
go jako ilos¢ wody, ktéra powinna pozosta¢ w danym przekroju pomiarowym cieku ze
wzgledow biologicznych, ekologicznych oraz spotecznych (Szymczak 2002). Od jego
wartosci zalezy zatem wielko$¢ zasobow dyspozycyjnych. Do jego obliczenia
postuzono sie wzorem opracowanym przez Kostrzewe (1977). Wzor ten jest
iloczynem wartosci SNQ, wyliczonego dla danego przekroju pomiarowego w danym
wieloleciu, oraz wartosci wspétczynnika k, uzaleznionego od charakteru oraz
powierzchni zlewni.

Sredni przeptyw ze $rednich (SSQ) Wisty dla przekroju pomiarowego
w Tczewie dla wielolecia 1961 -2000 wynosi 1111 m>*s™. Przeptyw $redni z niskich

-1

przeptywéw (SNQ) wynosi 757 m3*s™ natomiast przeptyw $redni z wysokich
przeptywdw (SWQ) jest rowny 1699 m3*s™ (Tab.2.). Najwyzsze przeptywy notowane
sg w miesigcach poétrocza zimowego (luty — Kkwiecien), natomiast najnizsze
w pétroczu letnim (wrzesien — pazdziernik).

Drugim co do wielkosci ciekiem w gminie Pelplin jest Wierzyca. Ciek ten
w poréwnaniu do Wisly prowadzi ponad stukrotnie mniejszg iloé¢ wody. Sredni
przeptyw ze $rednich (SSQ) Wierzycy dla przekroju pomiarowego w Brodach
Pomorskich dla wielolecia 1961 -2000 wynosi 8,76 m**s™, Przeptyw $redni z niskich

przeptywéw (SNQ) wynosi 6,39 m3ts™

, przeptyw $redni z wysokich przeptywow
(SWQ) wynosi 11,94 m®*s™. Na obu posterunkach wodowskazowych najwyzsze
wartosci $rednich przeptywdw z wielolecia notowane sg marcu. Najnizsze wartosci
Sredniego przeptywu z wielolecia notowane sg na przetomie sierpnia i wrzesnia.
Warto$¢ przeptywu nienaruszalnego Wisty (Srednio rocznie), umozliwiajgcego
zachowanie stabilnosci hydrologicznej i biologicznej rzeki, dla przekroju
pomiarowego w Tczewie (na podstawie danych z wielolecia 1961 - 2000) wynosi
378,5 m*s' Pozostala cze$é wody moze byé wykorzystywana dla potrzeb

gospodarczych.
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Dla rzeki Wierzycy w profilu wodowskazowym w Brodach Pomorskich warto$é
przeptywu nienaruszalnego wynosi 5,08 m%s™.
Przyjmujac za srednie zasoby wodne dla okresu roku wartos¢ SSQ, przecietne

zasoby dyspozycyjne Wisty dla przekroju pomiaroweqgo w Tczewie dla wielolecia

1961 — 2000 wynoszg 732,5 m*s™ (przy wahaniach wynikajacych z sezonowych

réznic przeptywdéw w réznych miesigcach). Jest to bardzo wysoki potencjat zasobow

wodnych, pozwalajgcy na gospodarcze wykorzystanie bardzo duzej ilosci wody.
Oszacowane zasoby dyspozycyjne Wisty jak na warunki krajowe sg potezne, co

umozliwia ich szerokie wykorzystywanie w gospodarce, w tym zastosowanie dla

gatezi cechujgcych sie wysokg wodochtonnoscig. Jest to zatem bardzo korzystne dla

lokalizacji na terenie gminy funkcji cechujacych sie wysokim zapotrzebowaniem na

wode, w tym funkgji zwigzanych z energetyka konwencjonalna (lokalizacja elektrowni

weglowej). Nalezy jednak jednoczesnie pamietac takze o istotnej funkciji
przyrodniczej samej Wisty jak i jej doliny jako bardzo waznego krajowego korytarza
ekologicznego, kluczowego zwiaszcza dla zachowania r6znorodnosci i mozliwosci
migracji ichtiofauny. Podkreslane jest to przez ochrone prawng - obszary Natura
2000 SOO ,Dolna Wista” PLH 2200330S0O i ,Dolina Dolnej Wisty” PLB 040003.

Dla Wierzycy dla przekroju w Brodach Pomorskich zasoby dyspozycyjne
wynoszg 3,7 m¥*s™ .

Charakterystyke hydrologiczng uzupetniono o dane dotyczgce natezenia
przeptywu Wegiermucy. W profilu ujsciowym s$rednia warto$¢ natezenia przeptywu

wynosi niecaty 1 m**s™,

Potencjat wod podziemnych

Na ksztattowanie sie warunkéw hydrogeologicznych na obszarze Gminy Pelplin
zasadniczy wptyw majg utwory kredowe, trzeciorzedowe i czwartorzedowe. Ich
uzyteczno$¢ zalezna jest gtdbwnie od wydajnosci potencjalnej, oraz jakosci wdd.
Potencjat wodny wystepujgcych tu pozioméw wodonosnych jest zroznicowany:

e czwartorzedowe pietro wodonosne - przewodnos$é od 100 do 50 m?%/24h,

wydajnosé potencjalna nie przekracza 30 m®/h. Jakos¢ odpowiada klasie Ib
ill. Stanowi on podstawowe zrédito zaopatrzenia w wode licznych uje¢

wiejskich i zaktadowych;
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e Dpietro trzeciorzedowe wystepuje na obszarze gminy z wyjatkiem okolic

Miedzyteza i Lignowych. Wydajno$é potencjalna wynosi okoto kilkunastu m/h,
a przewodnos¢é nie przekracza 100 m%/24h;

e pietro kredowe - przewodno$¢ na ogét nie przekracza 100 m?/24h, wydajnosé

potencjalna waha sie w granicach 30-50 m%h, a wydajno$¢ potencjalna waha
sie w granicach 10-70 m®h. Poziom kredowy w rejonie Miedzyteza,
Walichnowych, Lignowych ma duze znaczenie w zaopatrzeniu w wode, ze
wzgledu na brak ptytszych poziomoéw wodonosnych.

Wydajnos¢ potencjalng gtéwnych uzytkowych poziomoéw wodonosnych na
terenie gminy Pelplin nalezy do przecietnych. Na przewazajgcej powierzchni gminy,
wydajnosc¢ potencjalna studni gtbwnego uzytkowego poziomu wodonosnego zawiera
sie w przedziale od 30 do 50 m*h. Tereny potozone na zachodnim kraficu gminy
(Rombark-Bielawki), oraz w jej potnocnej czesci (rejon miejscowosci Wielki Garc,
Jézefowo) cechujg sie gorszg wydajnoscig gtéwnego uzytkowego poziomu
wodonosnego. Wynosi ona od 10 do 30 m%h. Najwyzszg wydajnosé uzytkowego
poziomu wodonosnego notuje sie w rejonie miejscowosci Rajkowy, gdzie osigga ona
warto$é od 50 do 70 m%/h.

3.3.3. Warunki bioklimatyczne
Z punktu widzenia bioklimatologii gmina Pelplin charakteryzuje sie przecietnymi

warunkami. Decyduje o tym stosunkowo niska warto$¢ ustonecznienia rzeczywistego
oraz znaczna liczba dni pochmurnych. Obszar ten cechuje sie zréznicowanymi
warunkami topoklimatycznymi, ktore omowione zostaty blizej w rozdziale 2.6
opracowania. Ksztattujg one warunki bioklimatyczne oddziatujgce na organizm ludzki
i okres$lajgce warunki dla statego pobytu cztowieka. Pod wzgledem bioklimatycznym
najkorzystniejszymi walorami odznaczajg sie topoklimaty:

e cieptych stokdw eksponowanych dostonecznie;

e obszarow lesnych.

Obszary cieptych, eksponowanych dostonecznie stokdéw zajmujg na
omawianym terenie niewielkie powierzchnie stokow rozcie¢ erozyjnych o przebiegu

réwnoleznikowym , oraz stokéw kulminacji terenowych (rejon miejscowosci Bielawki
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i Rajkowy). Obszary te cechujg sie najkorzystniejszymi warunkami bioklimatycznymi
dla statego pobytu cztowieka (zabudowa mieszkaniowa, rekreacyjna).

Tereny lesne, w szczegodlnosci drzewostany sosnowe, cechujg sie korzystnym,
kojgcym, uspokajajgcym dziataniem na organizm ludzki, oddziatujgc jednoczesnie
antyseptycznie i leczniczo na drogi oddechowe. Z uwagi na koniecznos¢ zachowania
trwatosci ekosysteméw lesnych obszary te mogg by¢ wykorzystywane jedynie
w charakterze terenow rekreacyjnych.

Natomiast niekorzystne warunki bioklimatyczne, ograniczajgce mozliwos¢
statego pobytu cztowieka, wykazujg topoklimaty:

e chtodnych stokow (ekspozycje z sektora poétnocnego) - zajmuje nha
omawianym terenie niewielkie powierzchnie stokéw rozcie¢ erozyjnych
0 przebiegu rownoleznikowym, oraz pétnocnych stokéw kulminacji terenowych
(rejon miejscowosci Wola, Nowy Dwor).

¢ wilgotnych zagtebien i den dolin — obejmuje doline Wisty, Wierzycy i Dryboka,

a takze szereg podmoktych zagtebien strefy wysoczyznowe;.

Pozostate obszary, w tym rozlegte tereny otwarte (rolnicze) w $rodkowej
i zachodniej czesci gminy Pelplin cechujg sie przecietnymi walorami topoklimatyczne,

nie wykazujgc wyrazniejszego oddziatywania bioklimatycznego na organizm ludzki.

3.3.4. Warunki produkcji rolnej
Z agroklimatycznego punktu widzenia gmina Pelplin to obszar nadajgcy sie do

uprawy roslin okopowych oraz zbdz niewielkich wymaganiach klimatycznych.
Agroklimat mozna oceni¢ jako gorszy od przeciethego dla sadownictwa
i warzywnictwa. Decydujg o tym warunki meteorologiczne, znaczna liczba dni
przymrozkowych i mroznych oraz niskie opady w okresie wegetacyjnym.

Czynnikiem decydujgcym o dotychczasowym - rolniczym  kierunku
zagospodarowania terendw gminy Pelplin sg wysokiej jakosci gleby. Cechujg sie one
wysokg produktywnoscia.

Na obszarze dna doliny Wisty wystepujg dos¢ znaczne powierzchnie kompleksu
1 - pszennego bardzo dobrego. Sg to najlepsze jakosciowo postaci zyznych mad
rzecznych, cechujgce sie najwyzszg produktywnoscig - pozwalajgce na osiggniecie

wysokich plonéw nawet najbardziej wymagajgcych rodlin. Sg one zasobne
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w sktadniki pokarmowe, o odczynie obojetnym, gtebokim poziomie prdéchnicznym,
dobrej strukturze, przepuszczalne i przewiewne.

Pod wzgledem wartosci uzytkowej na terenie gminy przewazajg gleby 2 i 3-

ciego kompleksu przydatnosci rolniczej (2-kompleks pszenny dobry, 3- pszenny
wadliwy), przy czym najwieksze powierzchnie zajmujg gleby zaliczane do kompleksu
pszennego dobrego (2). Sg to gleby wytworzone z utwordow gliniastych - glin lekkich,
lub srednich, podrzednie ciezszych utwordw ilastych. Sg to gleby jedynie nieznacznie
gorsze od kompleksu pszennego bardzo dobrego. Na zaliczanych do tego
kompleksu glebach udajg sie wszystkie rosliny uprawne, lecz otrzymywanie wysokich
plonéw uzaleznione jest w pewnym stopniu od poziomu agrotechniki i przebiegu
pogody.
Mniejsze powierzchnie zajmuje kompleks pszenny wadliwy (3). Obejmuje on gleby
cechujgce sie gorszymi warunkami wodnymi, ktére nie sg zdolne do magazynowania
wiekszych ilosci wody i w pewnych okresach wykazujg jej niedobdor. Moze to
powodowac duze wahania plonéw roslin. W latach mokrych plony mogg by¢ wysokie,
w latach suchych za$ bardzo niskie. Kompleksy pszenne, nadajgce sie do
prowadzenia praktycznie wszystkich upraw o wysokich wymogach, na terenie gminy
zajmujg ok. 65 % powierzchni gruntéw uzytkowanych rolniczo.

Znaczne powierzchnie zajmujg takze zytnie kompleksy przydatno$ci rolniczej.
Ws$rdéd nich dominujg gleby kompleksu zytniego bardzo dobrego (4). Znacznie
mniejsze powierzchnie zajmuje kompleks zytni dobry (5), wystepujgcy niewielkimi
ptatami, wsréd gleb o wyzszej wartosci uzytkowej. Sumarycznie gleby kompleksow
zytnich dobrych (bardzo dobre i dobre) zajmujg ok.12% ogdtu powierzchni uzytkow
rolnych.

Stabe kompleksy zytnie (6- staby, 7- bardzo staby) wystepujg gtownie
w zachodniej czesci gminy, w sgsiedztwie doliny Wierzycy. Zajmujg tgcznie ok. 7 %
powierzchni gruntow rolnych. Kompleks zytni staby charakteryzuje sie glebami
nadmiernie przepuszczalnymi, majgcymi stabg zdolnos¢ zatrzymywania wody, przez
co dobodr roslin uprawnych jest bardzo ograniczony, a plony zalezg w duzym stopniu
od ilosci i rozktadu opaddw. Najstabszymi jakosciowo glebami sg gleby kompleksu
zytniego bardzo stabego (7). Sg one piaszczyste, ubogie w skfadniki pokarmowe
i trwale zbyt suche. Sg to gleby zytnio-ziemniaczane, dajgce niskie plony, nie

zapewniajgce ekonomicznej optacalnosci upraw.
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Ws&rdd komplekséw zbozowo - pastewnych zdecydowanie dominuje kompleks
8 (mocny), cechujgcy sie wysokg produktywnoscig. Zdecydowanie mniejsze
powierzchnie zajmuje kompleks zbozowo - pastewny staby.

Wsrad gleb uzytkow zielonych dominuje zdecydowanie kompleks 2z - uzytkow
zielonych dobrych, wystepujgcy na rozmaitych glebach - murszowych, torfowych,
mutowo - torfowych, a takze na czarnych ziemiach. Dajg one stosunkowo wysokie
plony siana o dobrej jakosci. Jedynie niewielkie powierzchnie zajmujg gleby
zaliczane do kompleksu 3z - uzytkéw zielonych stabych i bardzo stabych.

Pod wzgledem wartosci bonitacyjnej przewazajg tu gleby nalezgce do Il klasy j.
Najczesciej sg to gleby nalezgce do kompleksow gleb pszennych dobrych oraz do

kompleksu zytniego bardzo dobrego.

Udziat procentowy poszczegdinych klas bonitacyjnych gleb z obszaru gminy Pelplin

Powierzchnia Klasy bonitacyjne gleb
[l lla b IVa IVb \% VI
ha 445,06 2471| 1700,00( 1442,84| 374,76| 352,53| 140,59
% 6,42 35,67 24,54 20,82 541 5,09 2,03

Zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych UMIG w Pelplinie

Stosunkowo mato, bo tylko 6,4% (okoto 445 ha) gruntéw ornych opisywanego
obszaru, zostato zaklasyfikowanych do Il klasy. Sg to gtdwnie czarne ziemie, mady,
oraz gleby brunatne wtasciwe wytworzone z glin i itdbw, potozone na terenach
ptaskich o prawidtowo uregulowanych stosunkach wodnych. Gleby klasy Il wystepujg
gtébwnie w potudniowo-wschodniej czesci strefy wysoczyznowej gminy Pelplin,
w rejonie miejscowosci Janiszewo i Lignowy, a takze we wschodniej czesci gminy
(dolina Wisty).

Znacznie wiekszy obszar, bo okoto 35,6% (2471 ha) zajmujg gleby klasy lla.
Zaliczono do niej prawie wylgcznie gleby brunatne wtasciwe rozwiniete na piaskach
gliniastych ciezkich i glinach lekkich. Dodatkowo do klasy llia zaliczono tez niewielkie
ptaty zmeliorowanych gleb torfowo-murszowych. Gleby tej klasy zajmujg dos¢
znaczne obszary srodkowej, oraz wschodniej czesci gminy Pelplin.

Do klasy lllb zaliczono réwniez gleby brunatne wiasciwe oraz zmeliorowane
gleby torfowo-murszowe. Wystepujg one jednak w troche gorszych warunkach

fizjograficznych. Gleby tej klasy stanowig 24,5% (okoto 1700 ha) ogdtu gruntéw
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ornych omawianego obszaru. Najwieksze ich areaty wystepujg w srodkowej, oraz
wschodniej czesci gminy Pelplin.

Gleby klasy IVa obejmujg na omawianym terenie 20,8% gruntéw ornych.
Zajmujg one powierzchnie okoto 1442 ha. Klase te reprezentujg gtownie gleby
brunatne wytugowane wytworzone na glinach oraz niewielkie kompleksy gleb
bielicowych wytworzonych z piaskéw i zwirow gliniastych. Gleby tej klasy najczesciej
wystepujg w srodkowej, oraz zachodniej czesci gminy.

Klasa IVb zajmuje obszar okoto 374 ha, co stanowi 5,4% gruntéw ornych
gminy. W klasie tej znalazty sie takie same typy gleb jak w klasie IVa. Wystepujg one
jednak w gorszym potozeniu fizjograficznym. Gleby klasy IVb najczesciej wystepuja
Srodkowej oraz zachodniej czesci gminy.

Gleby klasy V zajmujg obszar okoto 352 ha. Stanowig one 5,0% ogotu gruntéw
ornych na tym terenie. Do klasy tej zaliczono lekkie gleby brunatne i bielice. W klasie
tej znajdujg sie tez gleby torfowe. Najwieksze gleby te spotyka sie na terenach
wysoczyznowych potozonych w sgsiedztwie doliny Wierzycy.

Klasa VI to przede wszystkim gleby bielicowe wytworzone na zwirach i piaskach
lekkich. tacznie wystepujg one na obszarze liczgcym ponad 140 ha i stanowig 2,0%
ogotu gruntéw ornych. Najwigksze gleby te spotyka sie na terenach wysoczyznowych
potozonych w sgsiedztwie doliny Wierzycy.

Obszar opracowania, jako teren wystepowania przewaznie gruntéw o wysokiej
przydatnosci rolniczej posiada ograniczone mozliwosci  bezkonfliktowego

zagospodarowania pozarolniczego terenow.

3.3.5. Warunki produkcji lesnej
Na podstawie danych na temat produkcji biomasy w zbiorowiskach lesnych

Polski oraz danych fitosocjologicznych dotyczgcych charakterystyki poszczegdlnych
typow siedlisk lesnych gminy Pelplin, zestawi¢ mozna przyblizony podziat siedlisk
lesnych na cztery grupy - od posiadajgcych najwiekszy potencjat produkcji biomasy
po najnizszy.

Siedliska lesne wystepujgce na terenie gminy charakteryzujg sie nastepujgcym

potencjatem lesnym okreslonym produktywnos$cig biomasy z jednego hektara na rok:

e potencjat bardzo duzy : LSw;
e potencjat duzy LM$w; BMsw;
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e potencjat umiarkowany Lw, Lmw, Bmw, Bw;
e potencjat maty Bb, Qlj, Ol.

Pierwsza grupa zbiorowisk, cechujgca sie relatywnie bardzo duzg produk-
tywnoscig biomasy, reprezentowana jest przez jeden typ siedliska - las Swiezy.
Najczestszymi zbiorowiskami lesnymi sg w tym przypadku zespoty gradu i zyznej
buczyny, jednak na terenie gminy Pelplin znacznie przebudowane, z duzym i bardzo
duzym udziatem sosny. Uktady te posiadajg zasadniczo zwarty, wielowarstwowy,
drzewostan, o wysokiej produkcji masy drewna. W przypadku duzego udziatu buka w
drzewostanie maleje produktywnos$¢ podrostu i runa, gdyz drzewo to w starszych
klasach wieku jest swiattorzadne, szybko wypetniajgce wolng przestrzen swoimi
koronami.

Drugg grupe, o duzej produkcji biomasy, tworzg na terenie gminy drzewostany na
siedliskach lasu mieszanego swiezego i boru mieszanego swiezego. Dawny liSciasty
drzewostan przebudowany zostat sosng, co warunkuje, ze przyrost masy drewna jest
mniejszy niz w poprzedniej grupie.

Do trzeciej grupy zaliczono siedliska, ktérych produktywno$é biomasy mozna
okresli¢ jako umiarkowang. Sg to las mieszany wilgotny i las wilgotny oraz bory
mieszany wilgotny i wilgotny.

Czwartg grupe siedlisk stanowig siedliska o typowym,  hydrogenicznym
charakterze. Ich produktywnos¢ biomasy zostata okreslona jako relatywnie mata.
Wystepujg tu takie siedliska lesne jak: bér bagienny, ols i ols jesionowy. Cechg
charakterystyczng wystepujgcych tu zbiorowisk jest przystosowanie sie do ptytkiego
poziomu wod gruntowych, a czasami wrecz do wystepowania wody na powierzchni
terenu. W drzewostanach iglastych dominuje sosna 2z domieszkg brzozy,
w drzewostanach lisciastych za$ olcha w réznych ukfadach z jesionem, topolg
i wierzbg. Drzewostany tu wystepujgce charakteryzujg sie matym przyrostem
biomasy.

Przedstawione zaszeregowanie siedlisk do grup produktywnosci biotycznej oraz
sekwencja tych grup odnoszg sie do cech przecietnych fitocenoz. Poszczegdlne ptaty
mogg wykazywac dos¢ znaczne roznice, w zaleznosci od zwarcia drzewostanu, jego
wieku, przestojow starych drzew, obecnosci drzew szpilkowych, stanu runa i warstwy
krzewow. Dlatego mozliwe, ze grupy zazebiajg sie pod wzgledem produktywnosci

biotyczne,;.
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Ogodlnie potencjat lesny gminy Pelplin, biorgc pod uwage produktywnos¢ siedlisk,
okresli¢ mozna jako umiarkowany, natomiast biorgc pod uwage powierzchnie lasow
oraz wystepujgce tu drzewostany jako maty.

Na obszarze gminy powierzchniowy udziat gruntéw lesnych jest niewielki i wynosi
ok. 10%. Lasy cechujg sie rozdrobniong strukturg i zlokalizowane sg gtownie
w okolicach wsi: Rajkowy, Kulice, Rozental, Bielawki, Ropuchy. Z tego powodu udziat
gospodarki lesnej w strukturze spoteczno-ekonomicznej gminy jest maty.

Wedtug ,Programu ochrony srodowiska” (2008) ,stan zdrowotny laséw nie budzi
zastrzezen, niemniej jednym z czynnikbw negatywnie oddziatywujgcych na ich kondycje jest
wypasanie bydta na gruntach lesnych. Rowniez nielegalne wyrzucanie odpaddéw do laséw powoduje
obnizanie ich stanu zdrowotnego oraz waloréw estetycznych. Pod katem oceny stanu sanitarnego
nalezy natomiast stwierdzi¢, ze miejscami w lasach zlokalizowanych w granicach charakteryzowanej

Jjednostki administracyjnej wystepuje posusz po hubie korzeniowej oraz wywroty i ztomy.”

3.3.6. Walory rekreacyjne
Teren gminy Pelplin cechuje sie zréznicowanymi walorami krajobrazowo —

rekreacyjnymi i wypoczynkowymi. Generalnie z uwagi na wybitnie rolniczy charakter
uzytkowania terenu, zalicza sie on do obszaréw o matej atrakcyjnosci srodowiska
przyrodniczego dla potrzeb turystyki i rekreacji. Do obszarow o podwyzszonym
poziomie atrakcyjnosci srodowiska przyrodniczego zaliczy¢ mozna:

e doline Wisty wraz ze strefg krawedziowg wysoczyzny— posiada ona najwyzsze
walory krajobrazowe. Z krawedzi wysoczyzny rozposciera sie w kierunku
wschodnim niezwykle atrakcyjna, czytelna panorama na Doling Wisty. Obszar
ten posiada rowniez wysokie walory krajobrazu kulturowego, na ktory sktada
sie osobliwa architektura nadwislanskich wsi, z licznymi pozostatosciami
osadnictwa mennonitow. Wista stanowi wazny szlak wodny. Jednak jej
potencjat rekreacyjny nie jest w petni wykorzystywany przez mito$nikow
turystyki wodnej. Zaplecze turystyczne jest tu niedostatecznie rozwiniete.
Wista znacznie czesciej jest wykorzystywana na potrzeby sportow
wedkarskich. Zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa pomorskiego, przyjetym uchwatg nr 1004/XXXIX/09 Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 26 pazdziernika 2009 r., Wista na obszarze

gminy Pelplin objeta jest programem aktywizacji miedzynarodowych drég

wodnych E-70 i E-40 (realizacja Programu rozwoju drog wodnych Delty Wisty
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i Zalewu Wislanego, w tym projektu Petla Zutawska — rozwdj turystyki wodnej).

Mozliwo$¢ lokalizacji potencjalnej infrastruktury turystycznej zwigzanej
z zeglugg turystyczng na rzece Wisle na terenie gminy jest niewielka.
Potencjalna mozliwos¢ rozwoju zagospodarowania turystycznego (przystan
zeglugi) dotyczy miejscowosci Mate Walichnowy. W obrebie miejscowosci
nadwislanskich istnieje takze znaczny potencjat rozwoju agroturystyki.

¢ doline Wierzycy — posiada znaczny potencjat rekreacyjny, gtdwnie na potrzeby
turystyki kajakowej. Obecnie intensywnosc¢ ruchu kajakarskiego jest niewielka,
z uwagi na niedostatecznie rozwiniete zaplecze turystyczne (brak przystani,
pol namiotowych), znaczne przeksztatcenie antropogeniczne koryta rzeki
(szczegdlnie w obrebie Starogardu Gdanskiego), oraz niskg konkurencyjnos¢
turystyczng w poréwnaniu do sagsiednich szlakéw kajakowych, z dobrze
zagospodarowanym szlakiem rzeki Wdy na czele. W przypadku Wierzycy
kajakarze sygnalizujg réwniez problem zanieczyszczenia wod rzeki, nie tylko
Sciekami, ale rowniez odpadami statymi, ktdre po roztopach, lub wiekszych
ulewach kumulujg sie na przeszkodach wodnych i brzegach rzeki. Pomimo to
rzeka zostata wskazana w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa pomorskiego jako jeden z waznych szlakéw wodnych,
przeznaczonych do rozwoju zagospodarowania turystycznego. Wskazania
planistyczne w tym zakresie zostaty zawarte w rozdz. 12.4.1 Planu (rozwdj
gospodarki turystycznej). W odniesieniu do Wierzycy wskazania dotyczg
zagospodarowania turystycznego szlaku wodnego (stworzenie przystani,
stanic, miejsc biwakowych i oznakowanie) na rzekach. Jako potencjalne

miejsce lokalizacji pomostu wskazywany jest Stocki Miyn.

e kompleksy lesne na zachdéd od miejscowosci Bielawki, Rombark, oraz na
zachdd od miejscowosci Rajkowy — walory rekreacyjne ograniczajg sie
gtéwnie do turystyki pieszej i rowerowej, zbieractwa runa lesnego, myslistwa.
Drzewostan zostat tu silnie przeksztatcony przez gospodarke lesng. Walory
rekreacyjne pierwszego kompleksu leSnego potozonego na zachod od
Bielawek ulegty w ostatnich latach znacznemu ograniczeniu, w skutek budowy
autostrady A1, ktéra od strony wschodniej kompleksu stanowi

nieprzekraczalng bariere.
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Pod wzgledem przyrodniczym pozostate tereny gminy Pelplin cechujg sie
niskim poziomem atrakcyjnosci srodowiska dla potrzeb turystyki i rekreacji. W ocenie
tej nie uwzgledniono wystepowania elementéw kultury materialnej, ktore korzystnie

wptywajg na rozwdj turystyki historyczne;.

3.3.7. Potencjat odnawialnych zrédet energii
Rozwdj odnawialnych zrodet energii (OZE), moze by¢ skutecznym sposobem

zapobiegania degradacji srodowiska. Do podstawowych zrédet energii odnawialnej
nalezy przede wszystkim energia: wiatrowa, geotermalna, promieniowania
stonecznego, wodna, oraz produkcja biomasy. Polska dysponuje stosunkowo duzym
potencjatem zasobow odnawialnych, jest on jednak zréznicowany w poszczegoinych
rejonach naszego kraju. Potencjat OZE w skali lokalnej zalezny jest od wielu
czynnikéw i dla omawianego terenu nie zostat on dotychczas szczegdtowo zbadany.
Z tego wzgledu w ponizszym podrozdziale potencjat OZE zostat przedstawiony

W sposob ogolny.

Energia wiatru

Produkcja energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych, w tym wykorzystanie
energii wiatru, jest dziataniem zgodnym z politykg energetyczng i ekologiczng
panstwa, jak réwniez przyjetymi w tej dziedzinie umowami miedzynarodowymi.

Omawiany obszar wedtug regionalizacji zasobow energetycznych wiatréw
w Polsce dokonanej przez H. Lorenc (1996) znajduje sie w |l strefie, ktéra posiada
korzystne zasoby energii wiatrowej (rys. 11). Srednia roczna predko$é wiatru na
wysokosci 10 m n.p.g. (nad poziomem gruntu) wynosi ok. 4m/s dla terenu o klasie
szorstkosci ,0”. Srednia roczna energia uzyteczna wiatru na wysokosci 10 m n.p.g.
wynosi ok. 750 kwh/m? dla terenu o klasie szorstkosci ,0”.

Elektrownie wiatrowe, w polskich przepisach prawnych i procedurach
administracyjnych, nie majg $cisle okreslonych zapisow regulujgcych
zagadnienia ich lokalizacji, budowy i eksploatacji. Warunki lokalizacji elektrowni
wiatrowych zalezg od wielu czynnikéw, m.in.: meteorologicznych (sita i kierunek
wiatréw), zainwestowania, oraz waloréw przyrodniczych, krajobrazowych

i kulturowych terenu, przyjetych rozwigzan technicznych urzadzen.
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Uwarunkowania dotyczgce kwestii lokalizacji elektrowni wiatrowych sformutowane
zostaty w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego (2009).
Uwzgledniajgc wskazania lokalizacyjne zgodne z wojewodzkim planem
zagospodarowania przestrzennego, nalezy stwierdzi¢, ze na omawianym obszarze
ze wzgledu na walory srodowiska przyrodniczego, spod lokalizacji elektrowni
wiatrowych powinno sie wykluczy¢ wschodnig czeS¢ gminy Pelplin, obejmujgca
doline Wisty wraz z krawedzig wysoczyzny. Uwzgledniajgc zapisy planu odnoszgce
sie do utworzenia Nadwislanskiego Parku Krajobrazowego, spod lokalizacji
energetyki wiatrowej nalezy wykluczy¢ tereny potozone na wschod od drogi krajowe;j
nr 91. Spod potencjalnej lokalizacji elektrowni wiatrowych nalezy wykluczy¢ obszar

doliny Wierzycy oraz tereny leSne potozone w zachodniej czesci gminy.

Energia geotermalna

Obszar opracowania charakteryzuje sie przecietnymi warunkami do
wykorzystania wod geotermalnych w energetyce cieplnej. Potozony jest on poza
zasiegiem  wystepowania  potencjalnych  obszaréw  uzytkowania  zrédet
geotermalnych. Przecietna temperatura wod geotermalnych ujmowanych
z gtebokosci 3000 m p.p.t. wynosi na tym terenie okoto 75 °C (Mapa temperatur
zasobow geotermalnych Polski...2008).

Prognozowanie mozliwosci ujmowania wod geotermalnych  wymaga
przeprowadzenia  specjalistycznych analiz geologicznych, technicznych
i ekonomicznych, ze wzgledu na bardzo wysokie koszty tego typu inwestycji i ryzyko
wystgpienia licznych barier i trudnosci natury geogenicznej (pobdr wéd - instalacja

odbioru ciepta - zattaczanie schtodzonych wad).

Energia promieniowania stoneczneqo

Energie stoneczng wykorzystuje sie najczesciej w instalacjach solarnych, w sktad
ktorych wchodzg takie urzgdzenia jak: kolektory stoneczne, zasobniki wody uzytkowej
lub zasobniki z przeptywowymi wymiennikami ciepta. Drugi aktywny sposob
wykorzystania energii stonecznej to systemy fotowoltaiczne. Bazujg one na
fotoogniwach, czyli na urzgdzeniach stuzgcych do przemiany $Swiatta stonecznego
w energie elektryczng.

Obszar opracowania posiada $redni potencjat energii promieniowania

stonecznego. Wedtug Atlasu klimatu Polski (2004) poziom ustonecznienia wynosi ok.
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1550h/rok (4,25 h/dzien). Zas poziom promieniowania catkowitego dochodzi do 3700
MJ/m? na rok. Pozwala to na stosowanie z powodzeniem urzadzen do pozyskiwania,
przetwarzania w ciepto uzytkowe energii stonecznej. W sezonie maj — sierpien
instalacje stoneczne wspomagajgce ogrzewanie wody mogg pokrywac¢ do 40% ich

zapotrzebowania na energie.

Energia wodna

Potencjat energetyki wodnej jest zalezny od szeregu czynnikéw. Jednym z nich
jest energetycznos¢ naturalna rzeki. Zalezy ona od wielkosci i stabilnosci
przeptywow, a takze spadku rzeki na danym odcinku. Obszar opracowania cechuje
sie wysokim potencjatem mozliwosci rozwoju energetyki wodne;.

Sredni przeptyw ze $rednich (SSQ) Wisty dla przekroju pomiarowego

w Tczewie dla wielolecia 1961 -2000 wynosi 1111 m3*s™.

Wartos¢ przeptywu
nienaruszalnego® wynosi 378,5 m®s™. Zasoby dyspozycyjne” wynoszg 732,5 m3*s™*

Drugim co do wielko$ci ciekiem w gminie Pelplin jest Wierzyca. Sredni przeptyw
ze Srednich (SSQ) Wierzycy dla przekroju pomiarowego w Brodach Pomorskich dla

wielolecia 1961-2000 wynosi 8,76 m%s™,

Wartos¢ przeptywu nienaruszalnego
wynosi 5,08 m**s™. Zasoby dyspozycyjne wynoszg 3,68 m3*s™.

Ze wzgledu na walory przyrodnicze (korytarz ekologiczny) i ochrone prawng
(obszary Natura 2000 OSO ,Dolina Dolnej Wisty” PLB 040003, SOO ,Dolna Wista”
PLH 220033) rzeka Wista powinna by¢ wylgczona z pod lokalizacji obiektow
energetyki wodnej.

W przypadku Wierzycy, z uwagi na wartosci przyrodnicze (korytarz ekologiczny)
lokalizacja elektrowni wodnych rowniez jest niewskazana. Ewentualna lokalizacja
elektrowni wodnych powinna ogranicza¢ sie do miejsc wczesniej przeksztatconych

pod budowe obiektéw hydrotechnicznych.

Biomasa
Wykorzystywanie biomasy do celow energetycznych jest najbardziej
rozpowszechniong metodg produkcji energii odnawialnej w Polsce. Jedng

z mozliwych drég pozyskiwania duzych ilosci biomasy jest uprawa roslin

! przeptyw nienaruszalny - iloS¢ wody, ktéra powinna pozosta¢ w danym przekroju pomiarowym cieku ze
wzgleddw biologicznych, ekologicznych oraz spotecznych

dyspozycyjne zasoby wodne - réznica pomiedzy zasobem wodnym i przeptywem nienaruszalnym w danym
czasie
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energetycznych na gruntach rolniczych. Potencjalne zasoby energetyczne biomasy
to miedzy innymi plantacje kukurydzy, rzepaku, szybko rosngce uprawy drzew,
krzewow i traw, biogaz a takze odpady pochodzgce z gospodarki lesne;j.

Obszar opracowania, z uwagi na zyznos$¢ gleb i intensywnos¢ gospodarki
rolnej, posiada stosunkowo wysoki potencjat energii odnawialnej uzyskiwanej
z biomasy. Mozna przypuszczaé, ze po powstaniu lokalnych rynkéw paliw
odnawialnych znajdzie sie duza liczba producentéw chcacych produkowac rosliny

bioenergetyczne.

3.3.8. Potencjat surowcowy
Na terenie gminy Pelplin znajduje sie jedno ztoze surowcow ilastych ceramiki

budowlanej w okolicy wsi Janiszewo. Jego powierzchnia wynosi 73,11 ha. Wielkosc¢
jego zasoboéw ocenia sie na 8329 tys. m®. Kopaline okreslono jako surowiec w stanie
naturalnym przydatny do produkcji wyrobéw grubosciennych a po uszlachetnieniu do
produkcji dachowki (konieczne szlamowanie ze wzgledu na zbyt duzg zawarto$é
aktywnego marglu i domieszek gruboziarnistych). Srednia grubo$é naktadu wynosi
1,04 m, Srednia migzszos¢ ztoza 11,37m, Srednia gtebokos¢ spagu 12,10 m (Baza

Midas, geoportal.pgi.gov.pl).

Zestawienie z16z o zasobach udokumentowanych i zarejestrowanych na obszarze gminy

Pelplin w tys. ton

Charakterystyka zloza
Nrna| Nazwa zloza Rodzaj wielkos¢ zasoboéw stan
mapie| Miejscowosé kopalin eologiczne . uwagi
P ) paiiny gbilangowe przemyst. wydobycia 9
koncesja wydana przez
Surowce Marszatka Wojewodztwa
. ilaste rozpoznane w kat | Pomorskiego, wazna do
! Janiszewo ceramiki 8329,0 ; A+B+C; 31.12.2012 r., ztoze
budowlanej eksploatowane
okresowo

Zrodto:  archiwum Geologa Wojewodzkiego w Gdansku w Gdansku, Panstwowy Instytut
Geologiczny, Warszawa (Www.pgi.gov.pl).

3.3.9. Osnowa ekologiczna gminy
Obszar gminy Pelplin potozony jest poza ogodlnopolskg siecig korytarzy

ekologicznych majacych znaczenie dla migracji ssakow (Jedrzejewski 2005).

Przyjetg i scharakteryzowang ponizej zasadniczg sie¢ powigzan ekologicznych

na terenie gminy przyjeto na podstawie Opracowania ekofizjograficznego do Planu
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Zagospodarowania Przestrzennego woj. pomorskiego (Czochanski i in. 2006).
Jednak zostata ona zmodyfikowana i uzupetniona, z uwzglednieniem skali
adekwatnej do niniejszego opracowani, poprzez analize struktur liniowych.
Wykorzystano przy tym mapy roslinnosci rzeczywistej i waloryzacji biocenotycznej
gminy (Mienko i in. 2001) oraz zdjecia lotnicze. Na terenie gminy Pelplin wyrdzniono
trzy korytarze ekologiczne o zr6znicowanej randze:

e korytarz ekologiczny doliny Wisty (ranga krajowa);

e korytarz ekologiczny doliny Wierzycy (ranga regionalna);

e Kkorytarz ekologiczny - pas laséw w dolinach rzek: Wegiermucy — Janki —

Bielicy — Strugi Mtynskiej (rangi subregionalnej).

Korytarz ekologiczny doliny Wisty. Jest to korytarz rangi krajowej. Obejmuje
on catg doline Wisty, ktéra szczegolnie w swym srodkowym i dolnym biegu
zachowata naturalny i pétnaturalny charakter wielkiej rzeki nizinnej z licznymi
mieliznami, wedrujgcymi piaszczystymi tachami, terasami zalewowymi, stanowigcymi
siedliska ptactwa wodnego. Na terenie gminy Pelplin cata dolina wraz z jej zboczami,
stanowi wazny korytarz ekologiczny, chroniony systemem Natura 2000 jako Obszar
Specjalnej Ochrony Ptakéw, oraz Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk.

Dolina Wisty jest typem korytarza lgdowo-rzecznym, dla ktérego gtdéwnym
zagrozeniem rzeczywistym i potencjalnym sg inwestycje w regulacje wodne, a w
drugiej kolejnosci infrastruktura transportowa. Dotychczas jednak transport nie
stanowi bariery, a jedynie ograniczenie w ciggtosci korytarza (Czochanski i in. 2006).
Specyficzng czescig korytarza doliny Wisty sg na terenie gminy Pelplin jej zachodnie
zbocza. Stanowig one strefe ekotonowa pomiedzy dwoma regionami, o odmiennym
charakterze Srodowiska przyrodniczego, bedgc same w sobie jednostkg
indywidualng pod wzgledem przyrodniczym. Decyduje o tym wystepowanie biocenoz
0 charakterze cieptolubnym, kserotermicznym (cieptolubne suche murawy, zaro$la,
lasy), odmiennych od wystepujgcych w samej dolinie oraz na terenie wysoczyzny.
Z uwagi na znaczne spadki terenu strefa ta, w przeciwienstwie do przylegajacych
ptaskich terenéw uzytkowanych rolniczo, nie jest intensywnie wykorzystywana
rolniczo, co umozliwia bytowanie oraz migrowanie wielu rzadkich gatunkéw flory
i fauny. W rejonie miejscowosci Wielki Garc oraz Lignowy, na zachodnim stoku Wisty
znajdujg sie siedliska rzadkich gatunkoéw roslin cieptolubnych, takich jak szatwia

tgkowa Sahia pratensis i krzyzownica czubata Polygala comosa (patrz opis
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projektowanego rezerwatu przyrody "Garckie Zbocza" oraz uzytku ekologicznego

"Lignowskie Murawy").

Korytarz ekologiczny doliny Wierzycy. Jest to korytarz rangi regionalne;.
Rozcigga sie on od Jeziora Wierzysko na granicy ptatu ekologicznego lasow
charzykowsko-koscierskich w rejonie Koscierzyny, przez pd. Czes¢ Pojezierza
Kaszubskiego i Pojezierze Starogardzkie po doline Wisty. Jest to korytarz
w znacznym stopniu przeksztatcony antropogenicznie, porozcinany i ograniczony
przestrzennie terenami zabudowanymi i uzytkowanymi rolniczo, z licznymi i duzymi
jednostkami osadniczymi, takimi jak Stawiska, Stara Kiszewa, Starogard Gdanski,
Pelplin, Gniew. Duze osrodki miejskie stanowig praktycznie nieprzekraczalne bariery
przestrzenne w ciggtosci korytarza. Jednak ze wzgledu na swe cechy morfologiczne
i fragmentaryczne otoczenie lasami, dolina wcigz zachowata w dtugich odcinkach
cechy korytarza i jest jednym z ostatnich elementéw tgcznosci obszaru pojezierzy
z doling Wisty. Fragmentarycznie istnieje mozliwos¢, poprzez podejmowanie dziatan
ochronnych, rewaloryzacyjnych i restytucyjnych (na czele z lokalnymi dolesieniami),
polepszenia stanu srodowiska i powigzan ekologicznych wzdtuz doliny (Czochanski
iin. 2006).

Dolina Wierzycy odgrywa istotng role w ksztattowaniu stosunkéw
geobotanicznych Pojezierza Starogardzkiego. Za posrednictwem doliny Wierzycy
wnikneto na teren pojezierza wiele gatunkow rozprzestrzeniajgcych sie doling Wisty,
w tym zarowno rodzimych gatunkow lesnych, gérskich czy kserotermicznych, jak tez
antropofitéw, czyli obcych przybyszéw. Stad tez wybitne bogactwo flory doliny
Wierzycy i interesujgce jej przestrzenne zréznicowanie wzdtuz biegu rzeki (Bulinski
1996).

Korytarz ekologiczny - pas laséw w dolinach rzek: Wegiermucy — Janki —
Bielicy — Strugi Miynskiej. Jest to korytarz rangi subregionalnej. Obejmuje
otoczenie dolin wymienionych rzek wraz z sgsiadujgcymi kompleksami lesnymi w pn.
i pd. czesci korytarza. Centralng czes¢ korytarza stanowig obszary uzytkéw rolnych,
z niewielkimi kompleksami lasow towarzyszgcych dolinom i obszarom zrodliskowym
rzek Beka i Janka. Na terenie gminy Pelplin obejmuje on doline Wegiermucy oraz
przylegajacy do niej rozlegty kompleks lesny potozony na zachdd od miejscowosci

Bielawki, Rombark.
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Wyzej przedstawione korytarze ekologiczne zostaty uwzglednione w zapisach
obowigzujgcego Planu  Zagospodarowania  Przestrzennego Wojewddztwa
Pomorskiego (Zafgcznik do uchwaty nr 1004/XXXIX/09 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 26 pazdziernika 2009 r.). Przyjety w planie system ptatow
i korytarzy ekologicznych jest elementem rekomendowanym w Polityce Ekologicznej
Panstwa do wskazywania w planach zagospodarowania przestrzennego,
posiadajgcym niezwykle istotne znaczenie z punktu widzenia zachowania rozwoju
zrownowazonego i funkcjonowania zasobdéw biotycznych sSrodowiska, w tym dla
ksztattowania warunkow ekologicznych, ochrony réznorodnosci biologicznej
i gospodarki wodnej.

Poza wyzej wymienionymi funkcje lokalnych korytarzy ekologicznych petnig
rozciecia erozyjne i doliny, czesto z bezimiennymi niewielkimi ciekami, dowigzujgce
do doliny Wisty. Majg one zréznicowang dtugosc¢, wnikajgc w kierunku zachodnim od
doliny Wisty w obszar wysoczyzny Pojezierza Starogardzkiego. Grupujg one
zroznicowane typy fitocenoz z ptatami gradow, czesto fgk, niekiedy zarosli.
Umozliwiajg powigzania przyrodnicze pomiedzy doling Wisty a obszarem
wysoczyzny, intensywnie wykorzystywanym rolniczo, silnie zubozonym w biotopy
korzystne dla fauny i flory. Najwiekszy i najlepiej wyksztatcony korytarz lokalny tego
typu, o dlugosci ponad 2 km, znajduje sie na potudnie od Rudna. Mniej wiecej
w potowie dtugosci przeciety on jest drogg krajowg nr 91.

Na terenie gminy wyrdzni¢ mozna trzy podstawowe ptaty ekologiczne, petnigce

istotng funkcje biocenotyczng. Pierwszy obejmuje rozlegty kompleks lesny, potozony
na zachod od miejscowosci Bielawki i Rombark. Ptat ten jest powigzany z lokalnym
korytarzem ekologicznym rzeki Wegiermucy. Na obszarze opisywanego kompleksu
lesnego znajduje sie wiele siedlisk rzadkich gatunkow ro$lin, takich jak: czerniec
gronkowy Actea spicata, kopytnik pospolity Asarum europaeum. Tojes¢ rozestana
Lysimachia nummularia.

Drugi z nich obejmuje niewielkie kompleksy lesne potozone na potudniowy
wschod od Kulic. Ptat ten jest powigzany z regionalnym korytarzem ekologicznym
rzeki Wierzycy. Jest on silnie przeksztatcony i nie stanowi zwartego kompleksu
lesnego. Na jego terenie wystepuje stanowisko barwinka pospolitego Vinca minor.
Na jego potnocnym skraju obwarowano wystepowanie cyranki Anas querquedula.

Trzeci ptat obejmuje kompleks lesny potozony na zachdéd od miejscowosci
Rajkowy. Ptat ten jest powigzany z regionalnym korytarzem ekologicznym rzeki

zZmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Pelplin 87
czes¢ | UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO (tekst jednolity)



Przedsiebiorstwo Projektowo — Realizacyjne ,,DOM” sp. z o. o. w Starogardzie Gdanskim

Wierzycy. Jest on w wiekszosci zajety przez uprawy lesne, przez co jego wartosc
biocenotyczna nie jest wysoka.

Na obszarach typowo rolniczych lokalne znaczeniu dla utrzymania rownowagi ,
wzbogacania krajobrazu i bior6znorodnosci majg takze niewielkie ptaty biotopow
hydro i semihydrogenicznych z roslinnoscig szuwarow, wilgotnych tak i pastwisk oraz
tozowisk. Zostaty one wskazane na mapie - zat. 2 do opracowania.

Pozostata cze$¢ obszaru gminy Pelplin, z uwagi na znaczny stopien rolniczego
wykorzystania terenu i nieliczne wystepowanie biotopdw o charakterze
seminaturalnym lub naturalnym, nie wykazuje istotnych powigzan z otaczajgcymi
obszarami. Poszczegolne siedliska mokradiowe oraz wystepujgce tu niewielkie
Srodpolne zadrzewienia, wystepujg na ogdét wyspowo, nie wykazujgc istotnych
powigzah z otoczeniem. Niewielkie znaczenie biocenotyczne posiadajg na tym
obszarze drobne korytarze liniowe, wystepujgce powszechnie na terenach
uzytkowanych rolniczo. Sg to waskie obszary, pozostajgce na ogé6t pod duzym
wplywem antropogenicznym. Sie¢ ich tworzy roslinno$¢ przydrozna - zadrzewien,
miedz srodpolnych, ciekéw i rowdw melioracyjnych. Jednym z wazniejszych ciekow
na omawianym terenie jest rzeka Drybok, posiadajgca na omawianym terenie
charakter stosunkowo niewielkiego rowu. Przebiega ona potudnikowo po wschodniej
stronie linii kolejowej Gdansk — Bydgoszcz. Z uwagi na intensywne rolnicze
wykorzystywanie terendw potozonych w bezposrednim sgsiedztwie cieku, oraz brak
powigzan z wiekszymi ptatami ekologicznymi, rola tego cieku jako lokalnego tgcznika
jest w tej chwili znacznie ograniczona.

Istotny wptyw na strukture powigzan przyrodniczych gminy Pelplin wywierajg
bariery ekologiczne. Nalezg do nich bariery sztuczne oraz naturalne,
uniemozliwiajgce roslinom i zwierzetom zasiedlanie obszaréw znajdujgcych sie poza
ich naturalnym zasiegiem wystepowania. Z najistotniejszych barier przyrodniczych
analizowanego terenu wymieni¢ mozna: autostrade A1, droge krajowg nr 91, oraz

linie kolejowa Gdansk — Bydgoszcz.
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3.4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoiczesnej

3.4.1. Obszary i obiekty objete ochrong prawng
Omowiono w rozdziale 3.9.2.

3.4.2. Lokalne wartosci srodowiska kulturowego i krajobrazu

Miasto Pelplin

Elementy tozsamoSci kulturowej miasta to trwate w przestrzeni i ludzkiej Swiadomosci
walory miasta bedgce historyczng definicjg jego rozwoju i specyfiki.

Dla Pelplina s3 to:

ZESPOL POCYSTERSKI — utrzymujgcy sie od $redniowiecza, dominujacy
w strukturze przestrzennej miasta, czynnik osado- a nastepnie miastotworczy.
ZESPOL. MLYNSKI — tradycyjna funkcja gospodarcza rozwinieta w obrebie doébr
cysterskich

ZALAZEK MIASTA - ulicowa osada klasztorna (biskupia) — struktura czytelna
w przestrzeni do dzisiaj (o$ Mickiewicza — Sambora).

HISTORYCZNY PODZIAL FUNKCJONALNY PRZESTRZENI - utrzymany
z niewielkimi zmianami i adaptowany w ramach struktury miejskie;.

CUKROWNIA — od ponad wieku gtowny czynnik rozwoju osady a nastepnie miasta
ZABUDOWA UL. MICKIEWICZA - przestrzenne odzwierciedlenie wptywu czynnikow
miastotworczych na procesy urbanizacyjne.

Krajobraz miasta to dajgcy sie najtatwiej zidentyfikowacC element jego tozsamosci
kulturowej.

Charakter miasta postrzeganego jako zespét przestrzenny okreslajg: struktura planu,
uktad wnetrz urbanistycznych, substancja budowlana.

Zwigzki zachodzgce pomiedzy tymi elementami i ich stosunek do siebie sktadajg sie
na krajobraz miasta. Od jego spojnosci zalezy czy i w jaki sposob odbieramy walory

zabytkowe zespotu miejskiego.
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ELEMENTY KRAJOBRAZU PELPLINA DEFINIUJACE CHARAKTER MIASTA:

- zespot kurii biskupiej uksztattowany po obu stronach rzeki, z dominujacg w centrum

brytg zatozenia pocysterskiego
- plac Mariacki spinajgcy rozlegty zespét sakralny, zamkniety od potudnia masywem
katedry

- plac Grunwaldzki — klamra spinajgca ,Swieckg” i ,sakralng” czes¢ miasta

- wnetrze ul. Mickiewicza — swiadek wielkomiejskich aspiracji Pelplina z poczatku

naszego wieku

- plac Wolnosci — przedmiejski plac o charakterze gospodarczym

- 08 ul. Starogardzkiej — jedyny zamkniety w perspektywie masywem katedry wjazd

do miasta

- zespot Cukrowni — historyczny czynnik miastotworczy, dzisiaj stanowigcy gtéwnie

wartos¢ niematerialng, niezbedna jest ochrona $ladéw dawnego zespotu

przemystowego (np. mur, komin czy niektore z istniejgcych obiektow)

Gmina Pelplin

Ponizsza tabela przedstawia w sposéb syntetyczny wartosci srodowiska kulturowego
poszczegblnych miejscowosci; przedstawia elementy przestrzeni kulturowej

i krajobrazowej wymagajgce ochrony w zapisach studium.
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Ip. | obreb miejscowos¢ | wartosci przestrzenne i | wartosci materialne stan zachowania
geodezyjny krajobrazowe
1. GREBLN Greblin Uklad owalnicowy wsi | Kuznia i dom kowala (nr 25) z pocz. XX w. wraz z parkiem z | Zachowane w uktadzie
zaburzony - wschodnig | pocz. XIX w. owalnicowym wsi siedliska
czes¢ owalnicy stanowi | Budynek mieszkalny nr 11 z k. XIX w., budynek mieszkalny nr | duzych gospodarstw z domami
fragment drogi krajowej nr | 12 z k. XIX w., budynek mieszkalny nr 20 z 1 ¢éw. XX w., | mieszkalnymi o  charakterze
91. Wewnagtrz wsi park | budynek gospodarczy nr 20 z 1 ¢éw. XX w., budynek | miejskich willi. Zabudowa
podworski. gospodarczy nr 27 z k. XIX w., budynek mieszkalny nr 45 z | gospodarcza w zaniku.
pocz. XX w., budynek mieszkalny nr 64 z 1913 r., budynek
mieszkalny nr 66 z pocz. XX w., budynek gospodarczy nr 66 z
pocz. XX w., zespot tzw. poniatéwki nr 77: budynek mieszkalny,
gospodarczy i stodota z 1938 r.,
Kapliczka przydrozna (pierwotnie dzwonnica) z k. XVII w.
(kapliczka od 1981 r.)
2. JANISZEWKO | Janiszewko Uktad wsi ulicowy. Budynek mieszkalny nr 2 z 1907 r., budynek mieszkalny nr 3 z | Zachowany uktad przestrzenny
1908 r., budynek mieszkalny nr 4 z ok. 1910 r., budynek | wsi.
gospodarczy nr 4 z ok. 1910 r., budynek mieszkalny nr 11 z
pocz. 1904 r., budynek mieszkalny nr 12 z 1883 r., budynek
gospodarczy nr 14 z 1 ¢éw. XX w., budynek mieszkalny nr 17 z
1900 r., budynek mieszkalny nr 18 z 1908 r., budynek
mieszkalny nr 21 z pocz. XX w., budynek mieszkalny nr 23 z
pocz. XX w., budynek mieszkalny nr 24 z pocz. XX w., budynek
mieszkalny nr 26 z pocz. XX w.
Zespot dawnej szkoty: budynek mieszkalny (dawna szkofa) nr 8
z 1905 r., budynek gospodarczy nr 8 z 1905 r.
Kapliczka z 1 éw. XX w.

Janiszewo Zieleh parkowa z zespotu | Budynek mieszkalny nr 1 ,poniatéwka” z ok. 1936 r., budynek | Zabudowa  dworsko-folwarczna

dworsko-parkowego mieszkalny nr 2 z pocz. XX w., budynek mieszkalny nr 4 | niezachowana. Zabudowa
sponiatéwka” z ok. 1936 r. mieszkalna w wiekszosci
Park dworski z XVI-XX w. wspotczesna utrzymana w skali

zabudowy historycznej.

Stocki Miyn Zespot dawnego miyna: | Budynek mieszkalny nr 2/5 z 2 pot XIX w. — dom miynarza; | Uklad osady czytelny. Dawna
dom mieszkalny i budynek | elektrownia — dawny mtyn z 2 pot XIX w. zabudowa gospodarcza zespotu
elektrowni. Wokot | Szance szwedzkie w okolicy osady z XVII w. miynskiego zastgpiona nowa,
zabudowa gospodarcza w znacznie wiekszg w  skali.
znacznie wiekszej skali Zachowany dom mieszkalny w
niz tradycyjna. zespole  miynskim i relikty
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starodrzewu.

KULICE Kulice Z drogi z Nowej Cerkwi | Cmentarz rodowy rodziny Nadolnych, ob. nieczynny - | Zabudowa wsi w wiekszosci
(gm. Morzeszczyn) | usytuowany w potudniowej czesci wsi przy szosie Pelplin — | wspofczesna. Uktad wsi
widoczna panorama wsi z | Nowa Cerkiew. Zatozony w pot. XIX w. na planie prostokata, | zachowany.
akcentem w postaci | ogrodzony. Najstarszy nagrobek Marty Nadolny z domu Tornier
budynkéw kolejowych. | pochodzi z 1878 roku. Na cmentarzu pomnik przyrody — grupa
Whnetrze  wsi  utracito | drzew: 3 jesiony wynioste.
charakter wiejski wskutek | Kaplica grobowa, ceglana, neogotycka, wspoiczesna
wspoitczesnej zabudowy, | cmentarzowi: mauzoleum rodziny Nadolnych ob.
obcej tradycyjnej | nieuzytkowane.
zabudowie wsi. Budynek mieszkalny nr 26 z 2 pot. XX w., budynek mieszkalny

nr33z1¢éw. XXw.

LIGNOWY Lignowy Aleja dojazdowa z | Kosciot p.w. sw. Marcin i $w. Malgorzaty — kosciot fundacji | Zachowany ukfad owalnicowy wsi

SZLACHECKIE | Szlacheckie brukowang nawierzchnig | krzyzackiej, wzniesiony w1 pot. XIV w., przesklepiony na | — zachodnia cze$¢ owalnicy
do =zatozenia dworsko- | poczatku wieku XVI. Pierwotne sklepienie korpusu nawowego | stanowi fragment drogi krajowej
parkowego i zwienczenie wiezy uleglo zniszczeniu w czasie wojen | nr 1. W czesci zachodniej

szwedzkich. Zastgpiono je stropem drewnianym za$ wieza | skupione siedliska
otrzymata woéwczas podznorenesansowe szczyciki. W marcu | wielkoobszarowych gospodarstw.
1945 r. wieza i strop korpusu ulegt zniszczeniu, odbudowano je | Domy mieszkalne w typie doméw
w latach 1947-56. matomiasteczkowych, dawna
Mur przykoscielny z bramami z 2 pot. XIX w. zabudowa gospodarcza w zaniku
Plebania: budynek mieszkalny nr 71 z 1 éw. XX w. — aktualnie | uzupetniona wspétczesna.
budynek ocieplony i otynkowany na ostry, pomaranczowy kolor | Cmentarz ewangelicki
Cmentarz  przykoscielny — potozony wokot  kosciota | zdewastowany, mocno zarosniety
parafialnego. Zatozony w XIV wieku, otoczony ceglanym | i pozbawiony ogrodzenia.
murem, obsadzony starodrzewem.
Cmentarz parafialny — potozony w centrum wsi na ptaskim
terenie, na wschod od kosciota. Zatozony w potowie XIX wieku
na planie prostokgta z gtéwng alejg lipowo-jesionowg biegnacg
w poblizu pdtnocnego boku. Teren ogrodzony. Najstarsze
nagrobki pochodzg z lat siedemdziesigtych XIX wieku, w tym
nagrobek proboszcza lignowskiego Pawta Ratkowskiego (1815-
1878). Kostnica z 1 pot. XX w.
Cmentarz ewangelicki — potozony przy szosie Gniew — Rudno,
w odlegtosci ok. 400 m na pétnoc od centrum wsi. Zatozony w 1
pot. XIX w. na planie prostokata z alejkg biegngca przez
srodek.
Zatozenie dworsko-parkowe: dwér z XVIII/XIX w. (ob. budynek
mieszkalny nr 46) i park z XVII/XIX w.
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Krzyz przydrozny z 1 éw. XX w., zlokalizowany przy drodze do
dworu

Budynek mieszkalny wielorodzinny nr 1 — szesciorak z k. XIX
w., budynek mieszkalny nr 9 z2 potowy XIX w., budynek
mieszkalny nr 14 z 2 potowy XIX w., budynek gospodarczy nr
15 — dawny spichlerz z k. XIX w., mur graniczny z brama
w zagrodzie nr 15 z k. XIX w., budynek mieszkalny
wielorodzinny nr 63 z pocz. XX w., budynek mieszkalny nr 64,
tzw. ,poniatowka” z ok. 1936 r., budynek mieszkalny nr 66 z k.
XIX w., budynek mieszkalny nr 69 z 1 éw. XX w., budynek
gospodarczy nr 70 z pocz. XX w., budynek mieszkalny nr 73 z 2
pot.XIX w., budynek mieszkalny nr 76 z 1927 r., budynek
mieszkalny nr 77 z lat 30-tych XX w., budynek gospodarczy nr
77 z k. XIX w., budynek mieszkalny nr 93 z k. XIX w.

Zagroda szkoty, nr 94 z k. XIX w.: budynek szkoty i budynek
gospodarczy.

Transformator z 1910 r. zlokalizowany w centrum wsi.

5. MIEDZYLEZ Miedzytez Zaznaczajacy sie w | Dwor z 1911 r. i budynek gospodarczy z 1895 r. w zespole | Zachowany uktad ulicowy wsi.
krajobrazie starodrzew | folwarcznym (nr 62) oraz park dworski. Wspéltczesne zagrody lokowane
parku dworskiego m.in. | Cmentarz z XVIII/XIX w. potozony przy drodze w centrum wsi. | w obrebie starych siedlisk, ale
dgb piramidalny oraz | Zatozony na planie prostokata, pierwotnie ogrodzony murem | formy zabudowy obce
ponad stuletnie lipy. Aleja | ceglanym: aktualnie ogrodzenie ztozone z ceglanych stupkoéw: | historycznemu krajobrazowi
lipowa prowadzgca od | wyzsze wyznaczajg brame. Liczne relikty nagrobkow, | kulturowemu Niziny
elewacji szczytowej dworu | najstarszy z 1807 r. Walichnowskie;.

w Kierunku drogi do wsi. Pomnik z kamiennych otoczakéw z 1904 r., pierwotnie z tablicg | Cmentarz nieogrodzony -
ku czci Petera Rudolfa Dirksena — starosty Zwigzku Watowego | pozostaty ceglane stupy.
Niziny Walichnowskiej, zastgpionej po 1945 r. tablicg
poswiecong dziataczom PRL. Aktualnie z dodang tablicg
pamieci Petera Rudolfa Dirksena.
Budynek mieszkalny nr 30 z pocz. XX w., budynek mieszkalny
nr 34 z k. XX w., budynek mieszkalny nr 23, dawna szkota z lat
30-tych XX w., budynek mieszkalny nr 8 z 1909 r.
6. MALE Mate Ukfad rzedowy wsi | Cmentarz z XIX/XX w.: dawny mennonicki, nastepnie | Zachowany uktad rzedowy wsi.
WALICHNOWY | Walichnowy przywatowej. ewangelicki, obecnie uporzgdkowany z ekspozycjg | Wspétczesna zabudowa siedlisk
zachowanych i przeniesionych z sasiednich miejscowosci | gospodarczych obca tradycyjnym
nagrobkéw (m.in. z Kuchni). Wsréd mogit nagrobek Richarda | formom wystepujacym na Nizinie
Bruecka z 1933 r., wiasciciela wsi. W pétnocnej czesci | Walichnowskie;.
cmentarza ceglana kaplica grobowa z 1912 r. — dawna kaplica | Zagroda Dirksenow: dom
rodowa (nad drzwiami wykonane z gietkiego preta inicjaty ED), | mieszkalny opuszczony, budynki
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uzywana nastepnie jako przedpogrzebowa.

Dwor z pocz. XX w. (nr 24), budynek gospodarczy — obora z k.
XIX w. (nr 24)

Zagroda Dirksenoéw, zespot dworsko-parkowy: drewniany
budynek mieszkalny nr 3 z 1878 r. (dom Rudolfa Dirksena,
starosty Zwigzku Watowego), budynek gospodarczy nr 3 z 1930
r. (zbudowany przez Ericha Dirksena) oraz park zatozony
rownoczesnie z budowg domu: swobodnie nasadzony
starodrzew: w tym deby szyputkowe w odm. piramidalnej
(pomnik przyrody).

Budynek mieszkalny nr 10 z 1 ¢w. XX w., budynek mieszkalny
nr 11 z 1923 r., budynek mieszkalny nr 14 z 1923 r., budynek
mieszkalny (dawna szkofa) nr 29 z lat 20-tych XX w.,

Zespot dawnej karczmy (zagroda nr 18): budynek mieszkalny
z 1923 r., budynek gospodarczy z 1923 r., mur i brama;
Kapliczka przydrozna z pocz. XX w.

w bardzo ztym stanie.

Cmentarz  uporzgdkowany z
ekspozycja zachowanych i
przeniesionych  z  sgsiednich
miejscowosci nagrobkéw (m.in. z
Kuchni).

7. POMYJE Pomyje Placowy uktad wsi: nowa | Budynek gospodarczy nr 8 z 4 ¢w. XIX w., karczma — budynek | Zachowany placowy uktad wsi.
zabudowa lokowana w | mieszkalny nr 9 z pot. XIX w., budynek gospodarczy nr 11 z | Dawna zabudowa mieszkalna i
obrebie starych siedlisk | pocz. XX w., budynek mieszkalny nr 24 (dawna szkofa) z pocz. | gospodarcza w wiekszosci
utworzyta nowg jakos¢ | XX w., budynek gospodarczy nr 24 z pocz. XX w. wymieniona, wspotczesna -
wiejskiej przestrzeni w | Kapliczka przydrozna z pocz. XX w. przeskalowana w stosunku do
kontekscie tego uktadu. Cmentarz ewangelicki: potozony w niewielkiej odlegtosci od wsi, | zabudowy historycznej, obca

po potudniowej stronie drogi do Lignow. Zatozony na przetomie | miejscowej tradycji. Lokowana w

XIX i XX wieku. obrebie starych siedlisk utworzyta
nowg jakos¢ wiejskiej przestrzeni
w kontekscie tego uktadu.
Cmentarz zdewastowany,
poros$niety samosiewem.

Wola Czytelny jest ukfad wsi | Dwér z pocz. XX w. (Wola nr 11) wraz z parkiem dworskim z | Zachowany jest ukfad zespotu
folwarcznej: zespotu | pocz. XX w. dworsko-parkowego: zachowany
dworsko-parkowego. Czworak z pocz. XX w. (dom mieszkalny nr 11), trafostacja z | budynek dworu (jednak w bardzo
Zespot dworsko-parkowy | 1910 . ztym stanie technicznym), zielen
widoczny z drogi Pelplin — | Cmentarz bytych wtascicieli, potozony poza wsig, na niewielkim | parkowa i zabudowa mieszkalna
Rudno. Starodrzew w | wzniesieniu, ok. 500 m w kierunku potudniowo-wschodnm. | osady folwarcznej. Zabudowania
parku. Zatozony najprawdopodobniej na przetomie XIX i XX wieku. gospodarcze folwarku w czesci

rozebrane a czesciowo
przeksztatcone. Park ze
starodrzewem: nowe nasadzenia
— niskie zywotniki.
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Cmentarz nieogrodzony,
zdewastowany, porosniety
samosiewem.

8. RAJKOWY Rajkowy Starodrzew na cmentarzu | Ko$ciét p.w. Sw. Barttomieja — zbudowany zostat w 1 éw. XVIII | Zachowany ukfad owalnicowy i
przykoscielnym w. W miejscu poprzedniego. Konsekrowany zostat w 1721 r. | struktura przestrzenna wsi.
odznaczajgcy sie w | Wezwanie notowane jest juz w XVI w. Przy kosSciele istniat | Zabudowa z Il pot. XIX i pocz. XX
krajobrazie wsi. szpital zatozony w 1796 r. wieku w réznym stanie
Zachowany ukiad | Plebania — budynek ceglany, tynkowany, wzniesiony ok. pot | technicznym. Tradycyjna
owalnicowy oraz struktura | XIX w. na planie prostokgta, dwutraktowy. zabudowa .miesza sig”
przestrzenna wsi: czes$¢ | Cmentarz przykoscielny — pierwotne zatozenie powstato wokét | z zabudowg — wspoélczesng  w
potudniowa to siedliska | kosciota, w XIX w. poszerzono je o teren potozony na pétnocny- | krajobrazie kulturowym wsi, przez
duzych gospodarstw z | zachdéd od s$wiagtyni. Cmentarz ogrodzony murem kamienno | co traci on znacznie na
zabudowg mieszkalng o | ceglanym z neogotyckg bramg ceglang. Na cmentarzu znajduje | czytelnosci.
miejskich aspiracjach. | sie  Mauzoleum rodziny Manidw z 1925 r. oraz liczny
Tradycyjna zabudowa | starodrzew: lipy, kasztanowce jesiony, klony.
gospodarcza w zaniku. | Budynek mieszkalny nr 1 z 2 pot. XIX w., budynek gospodarczy
Budynki mieszkalne | nr 1 z XIX/XX w., budynek mieszkalny nr 2 z 4 ¢éw. XIX w.,
czesto ,modernizowane”. | budynek mieszkalny nr 3 z 4 éw. XIX w., budynek mieszkalny nr
Zabudowa gospodarcza w | 5 z a éw. XIX w., budynek gospodarczy nr 5 z XIX/XX w.,
duzej mierze | budynek mieszkalny nr 6 z 4 ¢éw. XIX w., budynek mieszkalny nr
wspofczesna. W czesci | 12 z lat 30-tych XX w., budynek mieszkalny nr 14 z XIX/XX w.,
potnocno-wschodniej budynek mieszkalny nr 16 z lat 20-tych XX w., budynek
zabudowa wielorodzinna | mieszkalny nr 17 z XIX/XX w., budynek mieszkalny nr 18 z 4
obca tradycyjnej | ¢w. XIX w., budynek mieszkalny nr 22 z 1935 r., budynek
zabudowie wsi. W czesci | mieszkalny nr 25 z lat 30-tych XX w., budynek mieszkalny nr 26
potudniowej zabudowa | z 3 ¢éw. XIX w., budynek mieszkalny nr 27 z ok. 1900 r.,
wielorodzinna konkurujgca | budynek mieszkalny nr 28 z ok. 1900 r., budynek mieszkalny nr
z wiezg kosciota | 37 z ok. 1900 r., budynek mieszkalny nr 60 z 4 ¢éw. XIX w.,

W panoramie wsi | budynek mieszkalny nr 66 z ok. 1900 r., budynek mieszkalny nr
widocznej z drogi z | 69 z 2 pot. XIX w., budynek mieszkalny nr 72 z XIX/XX w.,
Pelplina - obca | budynek mieszkalny nr 73 z XIX/XX w., budynek gospodarczy
krajobrazowi kulturowemu | nr 72 z XIX/XX w., budynek mieszkalny nr 75 z ok. 1900 r.,
WSi. budynek mieszkalny nr 76 z ok. 1900 r., budynek gospodarczy i
magazyn nr 124 z 3 ¢w. XIX w.,
Kapliczka przydrozna z 1892 r., kapliczka przydrozna z 1891 r.,
trafostacja z 1910 r.
Rajkowski Mtyn: lesniczowka: budynek mieszkalny i stodota nr
143 z 4 éw. XIX w.
Hilarowo Dawny uktad  gospodarstwa
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folwarcznego czytelny poprzez
zachowany uktad reliktéw zespotu
dworsko-parkowego.
Wspétczesna zabudowa
gospodarcza obca tradycyjnym
formom zabudowy folwarcznej.
Maniowo Obora w zespole folwarcznym z 4 ¢éw. XIX w., obecnie budynek | Dawny ukiad  gospodarstwa
mieszkalno-gospodarczy; kapliczka przydrozna z 4 éw. XIX w. folwarcznego stabo  czytelny.
Wspétczesna zabudowa
gospodarcza obca tradycyjnym
formom zabudowy folwarczne;.
Ornasowo Zatozenie dworsko- | Dwor — zbudowany w 1861 r. W latach 90-tych zamieszkiwany | Czytelny ukfad wsi folwarcznej.
parkowe widoczne w | byt przez administratora majatku — Zimmermanna. Po 1945 r. | Zachowany zespét  dworsko-
krajobrazie: park o0 | majatek zostat przejety przez PGR w Pelplinie a nastepnie w | parkowy, brak podworza
zachowanym latach 80-tych przez Gdanskie Zakfady Elektroniczne ,Unimor” | folwarcznego. Wspotczesna
starodrzewie.  Zalozenie | z przeznaczeniem na osrodek szkoleniowo-wypoczynkowy. | zabudowa obca w krajobrazie,
widoczne z  pociggu: | Nowy wiasciciel rozbudowat i wyremontowat obiekt. budynki produkcyjne firmy De
potozone w sgsiedztwie | Park z 2 pot. XIX w. o zachowanym starodrzewie: deby | Graaf Poland Sp. z o0.0.
linii  kolejowej Tczew- | szyputkowe, lipy szerokolistne i drobnolistne, kasztanowce | deprecjonujg historyczna
Pelplin. Niekorzystny | pospolite, jesiony wynioste, klony pospolite, brzozy | przestrzen.
wptyw na odbidr | brodawkowate, robinie biate. Cmentarz zaniedbany, poro$niety
krajobrazu ma | Cmentarz rodowy — potozony ok. 700 m na potudnie od | samosiewem, z ruing mauzoleum
wspotczesna zabudowa w | skrzyzowania drogi do Ornasowa i do Rudna. Zatozony w pot. | rodzinnego.
miejscu dawnego | XIX w. na planie prostokata. Neogotycka kaplica grobowa
podworza folwarcznego: | wruinie. Na cmentarzu starodrzew — pomniki przyrody: lipa
budynki bedace siedzibg | szerokolistna i klon pospolity.
firmy De Graaf Poland Sp.
Z 0.0.
9. ROMBARK Rombark Aleje prowadzace do wsi | budynek mieszkalny — dawny dwoér (1 ¢éw. XX w.) wraz z | Dawny uktad czytelny — obecnie
od pétnocy i potudnia. | zadrzewieniem parkowym; budynek mieszkalny nr 3 — dawna | w zaniku, zabudowa zachowana
Zespot dworsko-parkowy | szkota (4 ¢w. XIX w.) w niewielkim stopniu.
widoczny W panoramie
wsi — wyrdzniajgce sie
zadrzewienie wysoko
potozonego zespotu.
W zachodniej czesci wsi
osiedle domow
wielorodzinnych
(zabudowa blokowa) obce
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tradycyjnemu
krajobrazowi wsi.

Bielawki Niewielki park otaczajgcy | Dwor z XIX/XX w. — obecnie Dom Pomocy Spotecznej; | Uklad przestrzenny zatozenia
dwor. Zadrzewienie | kapliczka przydrozna z 1860 r., budynek mieszkalny nr 29 z | dworsko-parkowego
parkowe  widoczne w | 1917 r. — dawna szkota; budynek gospodarczy nr29 z 1917 r. przeksztatcony, architektura
krajobrazie wsi. Do wsi zmodernizowana, w wiekszo$ci
prowadzi aleja pozbawiona cech stylowych.

10. | ROPUCHY Ropuchy Wies$ folwarczna z | Dwoér z 2 pot. XIX w. — obecnie budynek mieszkalny; kapliczka | Zachowany ukifad  zatozenia
zespotem dworsko- | przydrozna z 2 pot. XIX w. dworsko-parkowego, cmentarz
parkowym, zadrzewienie | Cmentarz poewangelicki: potozony w lesie, 1,5 km na wschdd | zdewastowany.
parkowe widoczne | od wsi. Zatozony w poczatkach XX wieku na wydzielonym,

w krajobrazie ogrodzonym terenie. Najstarszy nagrobek pochodzi z 1918 r.
Zespot budynkow dawnej siedziby Nadlesnictwa Pelplin:
budynek mieszkalny nr 1, budynek gospodarczy nr 1.

Nowy Dwor Zespot folwarku | Kaplica p.w. sw. J6zefa pochodzi najprawdopodobniej z 1 pot. | Brak czesci folwarcznej
biskupiego wraz z osadg: | XVIl w. (na chorggiewce widoczny byt niegdys herb opata | zalozenia. Pozostata wschodnia
relikty zadrzewienia | Ciecholewskiego, ktéry sprawowat te funkcje w latach 1649- | czesé zatozenia (dworsko-
parkowego. 1662). Pierwsza wzmianka o samej kaplicy pochodzi dopiero | parkowa). Starodrzew zachowany

z 1780 roku. Nie wiemy jaki wptyw miat na te budowle wielki | fragmentarycznie. Zabudowa
pozar w 1683 roku. znacznie przeksztatcona. We
Dom zarzadcy folwarku (nr 1) z 1841 r. (1900 r.); kapliczka w | wschodniej czesci znajdujg sie
zespole folwarku z pocz. XX w.; kapliczka przydrozna z pocz. | zabudowania czworakow.

XX w.

11. | ROZENTAL Rozental Owalnicowy ukfad wsi | Budynek mieszkalny nr 16 z 2 pot. XIX w., budynek mieszkalny | Stabo zachowany owalnicowy
czesciowo zaburzony | nr 18 z 2 pot. XIX w., budynek mieszkalny nr 20 z 2 pot. XIX w., | uktad wsi. Zabudowa mieszkalna i
przez droge do Pelplina. | budynek mieszkalny nr 21 z 2 pot. XIX w. gospodarcza w wigkszosci
Wskutek bliskiego | Kapliczka przydrozna z 4 ¢w. XIX w. i kapliczka przydrozna z | wymieniona. Budynki
sgsiedztwa miasta wie$ | 1888 r. wspotczesne przeskalowane o
zyskuje charakter formach przypadkowych,
podmiejski. Brak wyraznej dezintegrujgcych historyczng
panoramy wsi. przestrzerh ukfadu wiejskiego.

Wiele budynkow
,Zmodernizowanych”
pozbawionych tym samym cech
stylowych.

12. | RUDNO Rudno Czytelne panoramy wsi z | Wieza dawnego kosciota ewangelickiego, obecnie kosciota p.w. | Zachowany ukfad owalnicowy
dominantg w postaci | Podwyzszenia Swietego Krzyza. Kosciét ewangelicki | wsi. W cze$ci zachodniej domy
wiezy kosciota. Uktad | wzniesiony w 1796 r. (1817 r.), a zniszczony w 1945 r. | mieszkalne w typie domow
owalnicowy wsi — | Ostateczny ksztatt uzyskata w latach 20-tych XX w. W latach | matomiasteczkowych. Zabudowa
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wschodnia cze$¢ owalnicy
tworzy fragment drogi
krajowej nr 91.

1982-83 po stronie potudniowej, czesciowo na fundamentach
dawnego kosciota, wzniesiono kaplice p.w. Podwyzszenia
Swietego Krzyza.

Cmentarz ewangelicki: potozony w poinocnej czesci wsi w
rozwidleniu drog do Wielkiego Garca i Greblina. Zatozony w
XIX w., cho¢ zapewne istniat w Rudnie cmentarz ewangelicki
juzw XVI w.

Budynek mieszkalny ul. Koscielna nr 4 z pocz. XX w., budynek
gospodarczy ul. Koscielna nr 5 z pocz. XX w., budynek
mieszkalny ul. Polna nr 1 z pocz. XX w., budynek mieszkalny —

dawny czworak, ul. Tczewska nr 5 z 1913 r., budynek
mieszkalny ul. Tczewska nr 8 z pot. XIX w., budynek
mieszkalny ul. Tczewska nr 9 zpocz. XX w., budynek

mieszkalny ul. Tczewska nr 12 z k. XIX w., budynek mieszkalny
ul. Koscielna nr 13 z pocz. XX w., budynek mieszkalny ul.
Koscielna nr 17 z 1 ¢éw. XX w., budynek mieszkalny ul.
Tczewska nr 23 z 1916 r., budynek mieszkalny (dawna szkota)
ul. Tczewska nr 14.

Transformator z 1 éw. XX w.

gospodarcza w zaniku, czasem
uzupetniona wspétczesna.

Cmentarz mocno zniszczony i
porosniety samosiewem.

Rudnopole - dawny zespdt
dworsko-parkowy ~ w  zaniku.
Pozostalty relikty zieleni parkowe;.

13. | WIELKI GARC | Wielki Garc Dobrze zachowany ukfad | Kosciét p.w. Niepokalanego Poczecia NMP z XIV w. (2 pot. | Uktad wsi zachowany. Cmentarz
przestrzenny i struktura | XVII, XIX w.) ewangelicki zdewastowany.
wsi. Czes¢ potudniowa — | Plebania z pot. XIX w. (nr 24). Zabudowa historyczna czytelna w
gospodarstwa Cmentarz przykoscielny z k. XVIII/XIX w., potozony na | krajobrazie wsi.
wielkoobszarowe Z | wzniesieniu, wokoét kosciota, otoczony murem ceglanym z
zabudowg mieszkalng w | bramg z k. XVII/XIX w., z zachowanymi nagrobkami
typie dworu, czes¢ | miejscowych ksiezy oraz rodzin ziemianskich. Starodrzew: lipy,
wschodnia i pétnocno- | klony, zywotniki.
wschodnia — zabudowa | Cmentarz parafialny z 1900 r. zatozony na planie prostokata z
gospodarstw i domow | dwiema przecinajgcymi sie pod katem prostym alejami
mieszkalnych dla | lipowymi.
wyrobnikéw.  Zabudowa | Cmentarz ewangelicki z 1 pot. XIX w. potozony w centrum wsi
zwigzana z kosciotem — | na wzniesieniu niedaleko kosciota. Wsréd starodrzewu drzewa
domy o charakterze | pomnikowe: kasztanowiec biaty, klon pospolity. Cmentarz
miejskich willi. zaniedbany, zarosniety licznymi samosiejkami z reliktami

nagrobkoéw, zagrozony catkowitym zniszczeniem.

Kapliczka z figura Matki Bozej Niepokalanej z 1928 r.
ufundowana przez rodzine Nau, mieszkajgcg wéwczas w domu
nr 34.

Budynek mieszkalny nr 2 z 1914 r., budynek gospodarczy nr 2
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z 1914 r., budynek mieszkalny nr 4 z 1906 r., budynek
mieszkalny nr 7 z pocz. XIX w., budynek mieszkalny — czworak
nr 8 z pocz. XX w., budynek mieszkalno-gospodarczy nr 10 z k.
XIX w., budynek mieszkalny nr 23 z 1 éw. XX w., budynek
mieszkalny z gospodarczym (organistdwka) nr 26 z 2 éw. XX
w., budynek mieszkalny nr 29 — czworak z 1 éw. XX w.,
budynek mieszkalny nr 30 z k. XIX w., budynek mieszkalny nr
31 z k. XIX w., budynek mieszkalny nr 34 z 1927 r., Dawna
karczma, ob. budynek mieszkalny nr 28 z pot. XIX w. Karczma
wzniesiona w miejscu, w ktorym wedtug lokalnej tradycji stata
Sredniowieczna karczma krzyzacka.

Przestrzenne rozmieszczenie nastepujgcych elementow dziedzictwa kulturowego i krajobrazu:
e granice historycznych uktadow ruralistycznych z podziatem na uktady zachowane i czytelne oraz znacznie przeksztatcone,
e historyczne zespoty zabudowy,

e historyczne zespoty dworsko-parkowe,

o relikty zatozen dworsko-parkowych (historyczne granice),

e historyczne cmentarze,

e cenne aleje drzew,

e miejsca lokalizacji historycznych uktadow ruralistycznych,

e szance w okolicach Stockiego Mtyna,

e zinwentaryzowane stanowiska archeologiczne,

e elementy ekspozyciji krajobrazu, w tym: otwarcia widokowe i ciggi ekspozycji widokowe;.

przedstawiono na planszy graficznej ,Uwarunkowania synteza” 1:10000.
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3.4.3. Analiza SWOT dziedzictwa kulturowego gminy
Zrédio: Program Opieki nad Zabytkami Miasta i Gminy Pelplin na lata 2008-2011

opracowanie: mgr Jolanta Barton-Piérkowska, 2007
SILNE STRONY

wystepowanie na terenie miasta Pelplina zespotu zabytkowego o znaczeniu
krajowym — zespotu pocysterskiego z Bazylikg Katedralng o wyposazeniu
ztozonym z najlepszych przyktadéw sztuki snycerskiej, malarstwa i ztotnictwa
wystepowanie na terenie miasta i gminy Pelplin zabytkow waznych dla
krajobrazu kulturowego wojewodztwa - 13 decyzji o wpisie do rejestru
zabytkow architektury, 16 decyzji o wpisie zabytkow ruchomych, 13 decyzji o
wpisie zabytkéw archeologicznych

znaczgce walory dziedzictwa kulturowego gminy przy prawie 400 obiektach
ujetych w gminnej ewidencji zabytkow

funkcjonowanie na terenie miasta Pelplina Muzeum Diecezjalnego o bogatych
zbiorach sztuki sakralnej liczgcych sie w skali kraju

wystepowanie na terenie gminy dobrej klasy budownictwa sakralnego,
gotycko-barokowych kosciotéw w Lignowach Szlacheckich i w Wielkim Garcu,
barokowego kosciota w Rajkowach, barokowej kaplicy w Nowym Dworze, czy
XIX-wiecznej wiezy kosciota w Rudnie.

duza i roznorodna grupa kapliczek oraz figur przydroznych tworzgcych
specyficzny klimat miejscowosci i drég wiejskich

zespot wielkomiejskich kamienic z handlowymi parterami w centrum miasta
Pelplina

rezydencjonalny zespdt Kurii Biskupiej z Patacem Biskupim w otoczeniu
komponowanego ogrodu oraz sufraganie i kanonie przy ul. Kanonickiej i przy
Placu Mariackim, ktore sg powigzane kompozycyjnie z Bazylikg Katedralng
pocysterski zespdt gospodarczy: maty i duzy mtyn, dawna stajnia i spichlerz
przeksztatcane w kompleks hotelowo-konferencyjny

zachowany zasob XIX-wiecznych zespotow dworsko-parkowych z folwarkami
zagrody typu ,poniatowki” jako przyktad planowanego budownictwa
osadniczego z lat 30-tych XX w.

zabytki hydrotechniczne Niziny Walichnowskiej zwigzane z budowg i ochrong

watdéw wislanych, w powigzaniu z dziatalnoscig Zwigzku Watowego
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cmentarze mennonicko-ewangelickie, katolickie i rodowe, z kaplicami

grobowymi stanowigce swiadectwo nawarstwien kulturowych

SLABE STRONY

brak odpowiednich $rodkéw finansowych na prowadzenie planowej
rewaloryzacji obiektow zabytkowych

brak wiasciwego programu uzytkowego dla zespotéw dworsko-parkowych
z folwarkami zamieszkatych przez pracownikéw dawnych gospodarstw PGR
zty stan techniczny zabytkdw wynikajgcy z braku systematycznych przeglagdow
technicznych, remontéw biezgcych i niewtasciwego uzytkowania

remonty prowadzone bez oparcia o dokumentacje projektowa, niezgodnie ze
sztukg konserwatorska, z uzyciem nieodpowiednich materiatow, prowadzgce
do niekorzystnych zmian w formie i kompozyciji obiektow

dokonywanie wtornych podziatéw parcelacyjnych zaréwno w obrebie obiektow
jak i zespotow zabytkowych

ekspansja wielkogabarytowych inwestycji zagrazajagcych obszarom cennym

kulturowo i krajobrazowo

SZANSE

rosngca rola samorzgdu gminnego poprzez wigczenie ochrony i opieki nad
zabytkami w sfere rozwoju gminy

obecnos¢ zagadnien ochrony dziedzictwa kulturowego w studiach
uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego oraz
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

mozliwos¢ wigczenia obiektdw zabytkowych miasta i gminy do
organizowanych przez Samorzgd Wojewddztwa Pomorskiego  szlakéw
turystyki kulturowej: Szlaku Cysterskiego i Szlaku Zabytkow Hydrotechniki
rozwoj i wzrost znaczenia inicjatyw lokalnych i organizacji pozarzgdowych
w organizowaniu imprez wynikajgcych z tradycji lokalnej, opartych na bazie
obiektéw zabytkowych — Jarmark Cysterski, koncerty w Bazylice Katedralnej,
festiwal poetycki Ks. Pasierba, Dni Pelplina.

mozliwosé¢ finansowania dokumentacji i prac konserwatorsko-budowlanych

zroznych zrodet: panstwowych (Ministerstwo Kultury i Dziedzictwa
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Narodowego), wojewddzkich (Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw),
Samorzagdu Wojewddztwa Pomorskiego, wyznaniowych, prywatnych i Unii
Europejskie]

e wzrost zainteresowania wtascicieli obiektow zabytkowych ochrong i pracami
konserwatorskimi

e promocja przyktadow dobrych rozwigzan architektonicznych opartych na
regionalnej tradycji budowlanej

e rozwoj edukacji i budowanie tozsamosci kulturowej wsrod mtodziezy oraz
mieszkancdow miasta i gminy

e znaczna poprawa komunikacji na poziomie krajowym po zakonhczeniu prac

przy zjezdzie z autostrady A1 .

ZAGROZENIA

e pogarszajgcy sie stan techniczny struktury zabytkowej zaréwno obiektow
miejskich jak i wiejskich, bez wzgledu na forme witasnosci np. kamienice
w centrum Pelplina, dwory pozostajgce w rekach prywatnych — Wola,
Ornasowo, Miedzytez, czy budownictwo wiejskie.

e brak uregulowah prawnych co do wspoffinansowania przez gmine prac
konserwatorskich przy zbyt matej puli finansowej na poziomie krajowym,
wojewodzkim i samorzgdu wojewodztwa

e ekspansja inwestycyjna ingerujgca w historyczne ukfady urbanistyczne
i ruralistyczne oraz zespoty dworsko-parkowe z folwarkami

e prowadzenie prac konserwatorsko-budowlanych bez nadzoru
konserwatorskiego, co powoduje np. wymiane stolarki okiennej i drzwiowej o
nieodpowiedniej formie i materiale, a takze samowole budowlane przy
obiektach zabytkowych

e brak wiedzy i sSwiadomosci wtascicieli o walorach obiektu zabytkowego przy

niedostatecznym poziomie edukacji spotecznej

3.4.3. Archeologia
Na obszarze gminy Pelplin do czasu rozpoczecia prac nad studium

zinwentaryzowano 113 stanowisk archeologicznych, z czego 13 jest wpisanych do

rejestru zabytkéw archeologicznych.
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W zwigzku z planowang inwestycjg w elektrownie konwencjonalng przeprowadzono
w marcu 2010r. w przewidywanym rejonie lokalizacji inwestycji powigzanych
z elektrownig weryfikacje zasobdw archeologicznych i zmieniono zasiegi dwudziestu
stanowisk archeologicznych. W kwietniu 2010r przeprowadzono w tym obszarze
archeologiczne badania powierzchniowe podczas ktérych zinwentaryzowano 36
stanowisk, z czego 8 jest potozonych poza obszarem gminy Pelplin (w gminie

Starogard Gdanski i w gminie Subkowy)
Zestawienie zinwentaryzowanych stanowisk przedstawiajg tabele dotgczone do

niniejszego opracowania, a ich przestrzenne rozmieszczenie pokazano na planszy

graficznej uwarunkowania synteza 1:10000.

3.5. Warunki i jakos$¢ zycia mieszkancow, w tym ochrona ich
zdrowia

3.5.1. Ocena warunkow zamieszkiwania

Wedtug GUS w kornicu 2008 r. na terenie gminy Pelplin byto 4 623 mieszkan
o tacznej powierzchni uzytkowe;j 306 122 m?

o liczbie izb 16 802,

Z czego na terenie miasta 2 563 mieszkania
o tacznej powierzchni uzytkowe;j 149 278 m?

o liczbie izb 8838,

a na terenach wiejskich 2 060 mieszkania
o tgcznej powierzchni uzytkowej 156 844 m?

o liczbie izb 7 964,

Liczba mieszkah w gminie Pelplin przeliczona na 1000 mieszkancow jest nizsza niz
w gminie Gniew oraz nizsza od przecietnej dla wszystkich gmin miejsko-wiejskich
wojewoddztwa i znaczgco juz nizsza od sredniej dla wojewddztwa pomorskiego (patrz

ponizsza tabela).
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Réwniez przecietna wielkos¢ mieszkania w gminie jest mniejsza od mieszkan
w gminach miejsko-wiejskich wojewodztwa, natomiast zblizona jest do przecietnej
powierzchni uzytkowej mieszkania w wojewodztwie. Wszystko to Swiadczy

o niedobrej sytuacji mieszkaniowej gminy.

Gmina Pelplin - wskazniki zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na tle wojewédztwa i gminy

poréwnywanej
Liczba Przecietna | Przecietna | Przecietna liczba
Wyszczegodlnienie |mieszkan na| powierzchni | powierzchni 0soOb
1000 a uzytkowa | a uzytkowa na .
o . . . .| naizbe
ludnosci | mieszkania | na osobe | 'mieszkani

Wojewodztwo 339,0 68,9 234 3,0 08
pomorskie
Gminy miejsko-
wiejskie 288,2 75,5 21,8 3,5 0,9
woj. pomorskiego
Gmina Pelplin 278,4 66,2 18,4 3,6 1,0
Gmina Gniew 300,7 66,2 19,9 3,3 0,9

Wskazniki warunkdéw zamieszkiwania wyrazone przecietng powierzchnia
uzytkowa na osobe czy przecietng liczbg osob na izbe sg w przypadku gminy Pelplin
zblizone do wskaznikow gminy Gniew. Jednak obie te gminy nie nalezg do bogatych.
Porownujgc z takimi gminami miejsko-wiejskimi jak Zukowo czy Kartuzy sg to
wskazniki stabe. W gminie Zukowo przecietna powierzchnia uzytkowa na osobe
wynosi 28 m? a przecietna liczba oséb na izbe 0,8. Jednym z wskaznikéw ktory
mozna uznac¢ za zadawalajgcy jest ilos¢ gospodarstw w mieszkaniu bowiem na 100
mieszkan przypadajg okoto 102 gospodarstwa, co oznacza, ze tylko w co
piecdziesigtym mieszkaniu sg dwa gospodarstwa domowe. W poréwnaniu z wieloma
innymi gminami jest to wskaznik bardzo dobry. Jednak jest on raczej wynikiem niskiej
dynamiki demograficznej oraz brakiem checi tworzenia nowych gospodarstw
domowych o czym wskazuje stosunkowo duza przecigtna liczba oséb na mieszkanie.
Zestawiajgc liczby mieszkan oficjalnie oddanych na terenie gminy w latach 2004-
2008 (wg GUS - 86) z liczbg zawartych w tym czasie w gminie matzenstw (537)
nasuwa sie wniosek, ze mtodzi nie majg odwagi sie usamodzielniac.
Prawdopodobnie jest to uwarunkowane wzgledami ekonomicznymi.

Jednak warunki zamieszkania zdecydowanie poprawity sie w ostatnich latach

(patrz ponizsza tabela); w stosunku do 1995 roku przecietna powierzchnia uzytkowa
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mieszkania wzrosta o 12% a przecietna powierzchnia uzytkowa na osobe blisko
27%.

Wskazniki charakteryzujgce warunki zamieszkania w gminie Pelplin

Wyszczegodlnienie 1995 2001} 2008

Liczba mieszkan na 1000 mieszkancow 256.4 263.6 | 2784
Przecietna powierzchnia uzytkowa

mieszkania w m? 56,6 58,5 66,2
Przecietna powierzchnia uzytkowa na

osobe 14,5 154 | 184
Przecietna liczba oséb na mieszkanie 3.9 3.8 3,6
Przecietna liczba oso6b na izbe 1,2 1,1 1,0

3.5.2. Stopien wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
Na ocene warunkéw zamieszkiwania wptywa poziom wyposazenie

w urzgdzenia infrastruktury technicznej; wyraza sie to udziatem ludnosci
korzystajgcej z sieci wodociggowej, gazowej i kanalizacji. Na terenach wiejskich
dodatkowo informuje sie o dtugosci sieci.
Na koniec 2008 r. w gminie Pelplin wielkosci te (wg GUS) przedstawiaty sie
nastepujgco:
Wodociggi:
e dtugosc¢ czynnej sieci rozdzielczej — 112,8 km,
e potgczenia prowadzace do budynkéw mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania
— 1755,
¢ ludnos$c¢ korzystajgca z sieci wodociggowej — 14012 osob,
Kanalizacja:
e dlugos¢ czynnej sieci kanalizacyjnej — 37,5 km
e pofgczenia prowadzgce do budynkdw mieszkalnych i zbiorowego
zamieszkania — 634
e |udnos¢ korzystajgca z sieci kanalizacyjnej — 8286 osob
Sie¢ gazowa:
e dtugos¢ czynnej sieci ogdtem - 31523 m,

e dtugosc¢ czynnej sieci przesytowej — 17166 m,
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e dtugosc¢ czynnej sieci rozdzielczej — 14357 m,

e czynne potgczenia do budynkéw — 228 szt.

e odbiorcy gazu — 104 gospodarstwa domowe,

Korzystajacy z instalacji w % ogétu ludnosci.

Gminy miejsko-
s Gmina Pelplin Gmina Gniew .W'eJ,Sk'e

Wyszczegdlnienie wojewodztwa.
pomorskiego

miasto wies miasto wies miasto wies

Wodociag 91,4 77,3 97,0 62,6 96,2 77,1
Kanalizacja 69,6 30,0 89,8 35,5 86,6 28,9
Gaz 4.4 0,4 88,3 6,5 39,7 4,9

miejsko-wiejskich wojewoédztwa pomorskiego.

Wyposazenie w % mieszkan zamieszkiwanych w gminach Pelplin i Gniew oraz gminach

Wyszczegdlnienie

Gmina Pelplin

Gmina Gniew

Gminy miejsko-
wiejskie
wojewodztwa.
pomorskiego

miasto wies miasto wies miasto wies
Wodocigg 97,4 95,6 98,9 85,7 99,2 94,6
t azienka 82,5 79,3 88,4 70,2 91,3 82.0
Centralne
ogrzewanie 66,9 63,1 79,9 58,9 80,1 67,2

Z powyzszych tabel wynika, ze poziom wyposazenia w infrastrukture
techniczng (wodocigg, kanalizacje itd.) w gminie Pelplin nie jest jeszcze 100-
procentowy. Jest on zblizony do stopnia wyposazenia w gminie Gniew i przecietnej

dla gmin miejsko - wiejskich wojewodztwa

3.5.3. Ustugi dla ludnosci
Oswiata i wychowanie

Wychowanie przedszkolne
W roku szkolnym 2009/10 na terenie gminy Pelplin 427 dzieci uczeszcza do 5

samorzgdowych przedszkoli.
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Na koniec 2008 r. w gminie byto (wg GUS) 517 dzieci w wieku 3-5 lat, a 6-latkow —
182. Przyjmujgc, ze liczba dzieci obecnie jest zblizona to poziom uczestnictwa
w opiece przedszkolnej dzieci z grupy wiekowej 3-5 wynosit okoto 53%.Jest to udziat
w porownaniu z wielu gminami stosunkowo wysoki lecz ze wzgledu na potrzebe
wyrownywania szans edukacyjnych dzieci wiejskich jeszcze nie w petni

zadowalajgcy.

Placéwka Liczba oddziatow HlEAE) dz’i,((a)silliczba W
Przedszkole Nr 1 w Pelplinie 3 128/76
Przedszkole Nr 2 w Pelplinie 7 171/27
Przedszkole w Rajkowach 2 39/11
Przedszkole w Kulicach 3 34/14
Przedszkole w Rudnie 3 55/23
Ogotem 18 427/151

Szkolnictwo podstawowe i gimnazjalne

W gminie Pelplin w roku szkolnym 2009/2010 w czterech Zespotach Szkoét
i jednej Szkole Podstawowej podporzgdkowanych samorzgdowi gminnemu uczy sie
1850 dzieci. Lacznie dysponuje on 88 salami lekcyjnymi. Mtodziez uczy sie w 87
oddziatach. Do szkot podstawowych uczeszcza 1221 dzieci. W gimnazjum uczy sie

629 uczniéw. Srednio na jeden oddziat przypada 21,3 uczniéw.

Licgba} iczb L (OTTE Zatrudnienie
Nazwa szkoty od?2|a+ow L'CZ. a A Gimna- osoby/ Wyposazenie
sale ucznidw | Podsta- . :
lekcyjne WOWa zjum nauczyciele
20/21 458 297 161 55/39 Boisko wielo-
funkcyjne
Zespot Szkot nr 1 Tory przeszkod
w Pelplinie Sala
gimnastyczna
Sala gimnastyki
korekcyjnej
Zespot Szkot nr 2 Boisko
w Pelplinie 27122 665 443 222 74/56 asfaltowe
Zespot Szkof 10/11 183 121 62 aoiz2 |3
w Rajkowach gimnastyczna
Zespot
Ksztalcenia 9/9 112 69 43 23/16
i Wychowania
w Kulicach
Zespot Boisko
Ksztatcenia 14/18 317 176 141 43/30 asfaltowe
i Wychowania Sala
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w Rudnie gimnastyczna
Plac zabaw
Sala

Szkola gimnastyczna

Podstawowa Boisko

717 115 115 0 19/14 betonowe do
w Matych 1
) koszykowki

Walichnowach X
Boisko
trawiaste

Ogotem 87/88 1850 1221 629 254/187

Wszystkie szkoty posiadajg pracownie komputerowe (175 komputeréw), z czego 157
podtgczone jest do internetu. Komputery przeznaczone do uzytku uczniow — 145
z czego 133 podtgczone jest do internetu. Liczba uczniow przypadajgcy na 1
komputer wynosi 14.

Szkolnictwo ponadgimnazjalne
Na terenie gminy Pelplin znajdujg sie nastepujace szkoty majgce status
ponadgimnazjalnych:

e ZespOt Szkot Ponadgimnazjalnych w Pelplinie — 511 uczniow. W gestii
Starostwa.

e Collegium Marianum Katolickie Liceum im. Jana Pawta Il — 60 uczniow

e Prywatne Uzupetniajgce Liceum Ogodlnoksztaticgce dla Dorostych — 50
uczniow

e Prywatna Szkota Ponadgimnazjalna w Pelplinie — 43 uczniow

e Prywatne Liceum Ogdlnoksztatcgce w Pelplinie — 6 uczniow

e Diecezjalna Szkota Organistowska Il st. — 8 uczniow

Szkolnictwo specjalne

Na terenie gminy prowadzi swojg dziatalno$¢ Specjalny Osrodek Szkolno-
Wychowawczy. Uczy sie w nim 88 ucznidow a zajecia prowadzi okoto 39 nauczycieli.
Ponadto w Pelplinie filia istnieje Panstwowej Szkoty Muzycznej | st. im. Janiny Garsci

w Tczewie w ktorej ksztatci sie 42 uczniow.

Szkolnictwo wyzsze
Dziatajg tu dwie uczelnie majgce status uczelni wyzszej s to:

e Wyzsze Seminarium Duchowne Diecezji Pelplinskiej — 89 stuchaczy
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e Collegium Varsoviense Warszawska Wyzsza Szkota Ekonomiczna | i Il st. —
11 stuchaczy
Duzg popularnoscig cieszy sie Pelplinski Uniwersytet Trzeciego Wieku majacy 44

stuchaczy.

Ochrona zdrowia

Zaktady Opieki Zdrowotnej

Opieke zdrowotng mieszkancow gminy zapewnia Niepubliczna Przychodnia
Rejonowa ,Pelmed” w Pelplinie posiadajgca filie na terenie Rudna. W ramach
dziatalnosci przychodni prowadzone sg prywatne specjalistyczne gabinety lekarskie.
Ponadto prywatng praktyke prowadzi trzech specjalistow: ginekolog, potoznik
i stomatolog.
Opieke szpitalng zapewniajg Szpital Powiatowy w Tczewie, Szpital im. Sw. Jana
w Starogardzie Gdanskim, Szpital dla Nerwowo i Psychicznie Chorych
w Starogardzie Gdanskim, oraz Specjalistyczny Szpital im. Sw. Wojciecha

w Gdansku.

Apteki
Na terenie gminy obecnie dziatajg 3 apteki. Na koniec 2008 na apteke

przypadato w:

wojewddztwie pomorskim 3433 mieszkancow
powiecie tczewskim 4043 mieszkancow
gminie Pelplin 5535 mieszkancow
gminie Gniew 3885 mieszkancow

Gorszy wskaznik dla gminy Pelplin wynika prawdopodobnie z oddziatywania

sgsiednich miast: Tczewa i Starogardu.

Zfobki
Na terenie gminy nie ma ztobka.

Osrodki pomocy spotecznej
Na terenie gminy dziata Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej w Pelplinie. Zajmuje sie
on gtéwnie rozdziatem zasitkdéw statych i okresowych oraz, zasitkow celowych,

realizujgc trzy ustawy w ramach zabezpieczenia spotecznego:
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e Ustawa o pomocy spotecznej

e Ustawa o Swiadczeniach rodzinnych.

e Ustawa o pomocy uprawnionym do alimentéw
Na terenie gminy Pelplin prowadzg dziatalnos¢ trzy Domy Pomocy Spoteczne

dysponujgce tgcznie 299 miejscami. Sg to:

e Dom Pomocy Spotecznej w Pelplinie - dla oséb starszych,

e Dom Pomocy Spotecznej w Bielawkach - dla chorych i uposledzonych
dziewczat,

e Dom Pomocy Spotecznej w Rudnie - dla chorych i uposledzonych chtopcow,

Obiekty kultury
Miejski Osrodek Kultury

Gtowna dziatalnos$¢ kulturalna w gminie Pelplin skupia sie wokot Miejskiego

Osrodka Kultury. Podstawowym celem Osrodka jest wigczenie spotecznosci gminy
do aktywnego uczestnictwa w kulturze oraz jej wspottworzenie przez organizacje
wydarzen kulturalnych, edukacje kulturalng, promocje kultury lokalnej.

Miejski Os$rodek Kultury wspétpracuje z licznymi instytucjami i organizacjami
w gminie, regionie i za granicg. Sg to: Gminna Biblioteka Publiczna, Gminne Centrum
Informacji, szkoty i inne placowki oswiatowe na terenie gminy Pelplin oraz
Z agencjami artystycznymi, krajowymi i zagranicznymi dziatajgcymi na rzecz kultury.

W Osrodku prowadzone sg nastepujgce zajecia

zajecia plastyczne dla dzieci, mtodziezy i dorostych

e zajecia haftu i szydetkowania

« szkofa tanca towarzyskiego dla dzieci, mtodziezy i oséb dorostych
« szkofa tarica nowoczesnego dla dzieci i mfodziezy

e Zzajecia muzyczne

o orkiestra detg

e choér miodziezowy

Biblioteki
Na terenie gminy Pelplin dziata Miejska Biblioteka Publiczna im. Ksiedza
Bernarda Sychty w Pelplinie. W sktad biblioteki wchodzg: Biblioteka w Pelplinie oraz
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dwie filie zlokalizowane w miejscowosciach Rajkowy i Rudno. Popularyzuje literature
i organizuje zycie kulturalno - oSwiatowe.

Biblioteka organizuje co roku roznego rodzaju imprezy dla czytelnikow:

- spotkania z pisarzami,

- konkursy,

- prelekcje literackie i historyczne,

- wieczory poetycko — muzyczne,

- sympozja,

- konferencje,

- wystawy okolicznosciowe

- wernisaze promujgce twoérczosé¢ artystow.

W czytelni mozna skorzystaé z bogatej oferty czasopism oraz 3 stanowisk
komputerowych z odptatnym dostepem do Internetu

Ksiegozbior biblioteki liczy okoto 15 tys. wolumindw.

Czytelnicy zarejestrowani — 1386

Kina, teatry, muzea

Na terenie gminy nie ma kina i teatru.
Jedng z atrakcji Pelplina jest muzeum Diecezjalne im. bpa. Stanistawa Wojciecha
Okoniewskiego oraz Biblioteka Wyzszego Seminarium Duchownego, w ktérych
zgromadzone zostaty skarby malarstwa oraz rzezby Europy srodkowej powstate na
Pomorzu. Najcenniejszym eksponatem jest jedyny w Polsce egzemplarz Biblii
Gutenberga.

Obiekty sakralne
Na terenie gminy znajdujg sie cztery parafie rzymskokatolickie oraz kosciot
pw. Bozego Ciata w Pelplinie. Na jedng parafie przypada $rednio 4,2 tys.
mieszkancéw gminy. Przy wszystkich parafiach znajdujg sie czynne cmentarze.
Parafie:
o Katedralna Wniebowziecia Najswietszej Maryi Panny Bazylika Mniejsza
w Pelplinie
e Swietego Marcina w Lignowach Szlacheckich
o Swietego Bartlomieja w Rajkowach

e Niepokalanego Poczecia Najswietszej Maryi Panny w Wielkim Garcu
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Baza noclegowa

Gmina posiada dos¢ skromng baze noclegowg. Stanowig nig pokoje w Hotelu
nad Wierzycg ( 50 miejsc), pokoje goscinne w Wyzszym Seminarium Duchownym
w Pelplinie oraz miejsca noclegowe w schronisku Mtodziezowym przy Zespole Szkot
nr 1 i Specjalnym Osrodku Szkolno-Wychowawczym w Pelplinie. Istniejg réwniez

nieliczna baza gospodarstw agroturystycznych.

Obiekty sportowe i rekreacyjne

Stanowig je: kompleks sportowy o powierzchni ok. 3 ha. w skiad ktorego
wchodzg 2 petnowymiarowe boiska pitkarskie z bieznig wokdot piyty gtownej
0 nawierzchni zuzlowej, petnowymiarowe boiska do gry w siatkéwke i koszykdéwke
zapleczem. Ponadto na terenie gminy znajdujg sie nowo oddany kompleks sportowo-
rekreacyjny zbudowany w ramach programu Orlik 2012. Do dyspozycji mieszkancow
gminy jest réwniez hala sportowa o powierzchni okoto 350m?
Ponadto gmina dysponuje obiektami sportowo-rekreacyjnymi przy obu zespotach
szkét na terenie Pelplina w Zespole Ksztatcenia i Wychowania w Rudnie oraz
w Szkole Podstawowej w Matych Walichnowach. Sg to gtownie boisko przyszkolne

oraz sale gimnastyczne].

3.6. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

3.6.1. Zagrozenia przyrodnicze
Na obszarze gminy Pelplin wiekszo$¢ procesdw przyrodniczych (t.j. obieg

materii i energii, obieg biologiczny) kontrolowana jest przez gospodarczg dziatalnosé
cztowieka. Na terenach zabudowanych procesy te znajdujg sie pod wzmozonym
wptywem czynnika antropogenicznego. Do wazniejszych procesow stymulowanych
przez dziatalnos¢ cztowieka na obszarach zabudowanych zaliczy¢é mozna:
e modyfikacja topoklimatu (zmiana termiki - powstawanie ,wysp ciepta”,
ograniczenie przewietrzania terenu, koncentracja zanieczyszczen atmosfery);
e zmiany obiegu wody — w szczegolnosci wzrost sptywu powierzchniowego

I zmniejszenie infiltracji;
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e przeksztatcenia rzezby terenu oraz przypowierzchniowych warstw ziemi;

e zmiany naturalnego obiegu pierwiastkbw na powierzchnia ziemi (gleba) —
wody gruntowe;

e zanieczyszczenie wod opadowych i przenikanie zanieczyszczeh do wdd
powierzchniowych i gruntowych;

e emisje gazow i pytow do atmosfery;

e zmiana warunkéw siedliskowych i tworzenie nowych specyficznych typdéw
siedlisk, pojawienie sie nowych gatunkéw flory (antropofity) i fauny oraz ich

uktadow (synantropizacja roslinnosci i zespotdw zwierzecych);

Procesy przyrodnicze o charakterze przynajmniej czesciowo naturalnym
rozwijajg sie gtdbwnie na obszarach gminy uzytkowanych w sposéb ekstensywny.
Szczegodlne znaczenie w utrzymaniu naturalnych proceséw przyrodniczych majg
obszary dolin rzecznych i rozcie¢ erozyjnych. Na czesci tych obszaréw mozna
obserwowac w dalszym ciggu naturalne procesy sukcesji wtornej roslinnosci.

Pomimo to w dalszym ciggu zdecydowana wiekszos¢ procesow przyrodniczych
zachodzi pod wptywem dziatah cziowieka. Na terenach rolniczych ciggtosc¢ i kierunek
procesow przyrodniczych uzalezniona jest od charakteru gospodarki cztowieka na
tych obszarach.

Na otwartych terenach rolniczych i upraw ogrodniczych dominujg nastepujgce
procesy:

e pobieranie znacznych ilosci biomasy w postaci plonéw roslin uprawnych

i tgkowych

e zmiany cech fizykochemicznych, biologicznych i mechanicznych pokrywy
glebowej;

e wzmozenie zanieczyszczenia wod powierzchniowych i ptytkich waod
gruntowych;

e wzmozenie erozji wietrznej i wodnej gleb na obszarach gruntow ornych.

Réwniez kompleksy lesne na obszarze opracowania podlegajg uzytkowaniu
gospodarczemu, wskutek czego naturalne procesy sg tu w sposdb znaczacy

zastepowane dziataniami cztowieka.
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Podstawowe, wystepujgce w chwili obecnej tendencje rozwojowe, prowadzgce
do zmian struktury srodowiska, zwigzane sg ze zwiekszaniem powierzchni terenéw
zabudowanych. Dotyczy to w szczegolnosci obszaréw peryferyjnych miasta Pelplin,
miejscowosci, przez ktére przebiega droga krajowa nr 91, oraz w odleglejszej
przysztosci — rejonu wezta drogowego ,Pelplin” na autostradzie Al.

Stopniowe] przebudowie podlega system komunikacyjny, co powigzane jest
z przekazywaniem kolejnych terenéw pod inwestycje drogowe. W chwili obecnej
realizowana jest obwodnica drogowa miasta Pelplin w ciggu drogi wojewddzkiej nr
229 Rudno — wezet ,Pelplin”.

Inwestycje te przyczyniajg sie do powstania szeregu zmian w Srodowisku.
Przeksztatceniu ulega sposéb uzytkowania terenu, struktura i sktad fitocenoz
i zespotow fauny. W wyniku powstania nowych terenéw zabudowy i terendow
komunikacyjnych powstang nowe zrodta emisji pytow i gazow oraz hatasu. Zmiany
dotyczy¢ bedg tez matego obiegu wody - kosztem infiltracji wzrosnie sptyw
powierzchniowy wéd odprowadzanych ze szczelnych powierzchni utwardzonych.
Uproszczeniu ulega struktura i funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego terenow
podlegajgcych zainwestowaniu. Przeksztatcenia te ograniczacC sie bedg gtownie do
waskich stref wzdituz terenbw komunikacyjnych.

Znaczne i wielkoobszarowe zmiany krajobrazu mogg nastgpi¢ w skutek
lokalizacji na terenie gminy farm wiatrowych. Bedg one lokalizowane wytgcznie
w obrebie strefy wysoczyznowe;.

Natomiast najwieksze, wielkopowierzchniowe zmiany uzytkowania terenu
moga wystgpi¢ w rejonie miejscowosci Rajkowy, gdzie planowana jest lokalizacja
elektrowni konwencjonalnej. Wptyw tej inwestycji na srodowisko jest na obecnym
etapie trudny do oszacowania, gdyz uzalezniony jest on m.in. od uzytej technologii,
wielkos$ci obiektu.

Do podstawowych zagrozen przyrodniczych mogacych potencjalnie wystgpi¢
na terenie gminy Pelplin zalicza sie powodzie oraz ruchy masowe.

Do obszaréw bezposrednio zagrozonych powodzig zalicza sie teren miedzywala
Wisty, a takze dno doliny rzeki Wierzycy. Do terenow potencjalnie zagrozonym
powodzig, w wyniku przerwania watéw przeciwpowodziowych zalicza sie caty obszar
doliny Wisty, pomiedzy obwatowaniami rzeki a sktonem wysoczyzny morenowej.

Powierzchnia tego obszaru wynosi okoto 46 km?. Do lokalnych poddtopien moze
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dochodzi¢ réwniez wyniku intensywnych opaddéw deszczu, oraz gwattownych
roztopdw Sniegu).

W 1971 r. Panstwowy Instytut Geologiczny wykonat opracowanie pt:
.Katalog osuwisk wojewddztwa gdanskiego”. W ramach prac inwentaryzacyjnych
dokonano rejestracji miedzy innymi osuwisk znajdujgcych sie na terenie gminy
Pelplin. Na tym obszarze zlokalizowano dwa miejsca wystepowania osuwisk: rejonie
miejscowosci Rudno, oraz Stockiego Mtyna. Strefy aktywnych osuwisk nie
przekraczajg dtugosci 20 metrow. Pierwsze z nich rozwineto sie w skutek erozji
wodnej wod opadowych, oraz wiosennych roztopdw pokrywy snieznej, drugie —
w wyniku erozji bocznej rzeki Wierzycy, oraz sptywu woéd opadowych.

Do obszarow potencjalnie nimi zagrozonych nalezy zaliczy¢ strefe zbocze
doliny Wisty, oraz zbocza doliny Wierzycy.

Nowsze opracowanie inwentaryzacyjne wykonane w latach 2003-2004 przez
Krakowskg AGH (Rejestracja i inwentaryzacja naturalnych zagrozen geologicznych

...) hie wykazato na terenie gminy obszaréw zagrozonych ruchami masowymi ziemi.

3.6.2. Wielkos¢ i struktura bezrobocia
W koncu grudnia 2009 roku w gminie Pelplin byto zarejestrowanych 943

bezrobotnych. Okoto 52% ogotu bezrobotnych stanowity kobiety. Mitodzi ludzie
w wieku do 24 lat stanowig 25% bezrobotnych, a dtugotrwale bezrobotni 16,7%.
Stopa bezrobocia w gminie ksztattuje sie powyzej Sredniej wojewddzkiej i wynosi
obecnie okoto 14%.

Struktura bezrobotnych w gminie Pelplin w koncu roku 2009 w zalezno$ci

od poziomu wyksztatcenia przedstawiata sie w sposob nastepujgcy:

wyksztatcenie: wyzsze 3,8 %
policealne i srednie zawodowe 13,7%
Srednie ogolnoksztatcgce 12,5%
zasadnicze zawodowe 34,0%
gimnazjalne i ponizej 35,9%.

Ze statusu bezrobotnego najczesciej korzystajg osoby o niskim wyksztatceniu —
osoby te chetniej niz wyzej wyksztatcone pracujg w szarej strefie. Ta konstatacja

w znacznym stopniu podwaza wiarygodnos$¢ danych o bezrobociu.

Liczba bezrobotnych w gminie Pelplin w latach 2003-2010
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Kobiety Udziat
bezrobotnych
zarejestrowanych Miasto Pelplin -
Rok Ogotem w liczbie ludnosci : obszar
: ; Pelplin R
Liczba % w wieku wiejski
produkcyjnym w
%
2003 2024 1039 51,3 19,6 1022 1002
2004 2053 1121 54,6 19,7 1049 1004
2005 1802 1051 58,3 17,0 915 887
2006 1588 948 59,7 14,9 823 765
2007 1321 795 60,2 12,3 643 678
2008 658 385 58,5 6,1 321 337
2009 943 493 52,3 8,8 459 484

Z statystyk Powiatowego Urzedu Pracy w Tczewie wynika, ze mimo znacznego
udziatu ludzi mtodych (w wieku do 24 lat) w ogdlnej liczbie bezrobotnych odsetek ich
maleje. Zjawisko to jest prawdopodobnie zwigzane z emigracjg zarobkowa.
Niepokojgcy natomiast jest fakt znacznej feminizacji bezrobocia. Spowodowane jest
to stabg dostepnoscig do miejsc pracy dla kobiet w gminie i trudnoscig pogodzenia

prowadzenia domu z dojazdami do odlegtej pracy.

3.6.3. Bezpieczenstwo ruchu drogowego
W latach 2007-2009, na terenie gminy doszio do 81 wypadkow drogowych.

W wypadkach tych 8 ofiar odniosto obrazenia smiertelne, 110 oséb zostato rannych.
Koszt w/w wypadkdéw szacuje sie na kwote 34 min ztotych.
W analizowanej gminie odnotowano najwyzszy wskaznik ciezkosci dla ofiar rannych
we wszystkich wypadkach wsrod wszystkich gmin powiatu tczewskiego (136
ofiar/100 wypadkéw). Wskaznik ciezkosci liczony dla ofiar $miertelnych wynosi 10
ofiar/100 wypadkéw. Wskaznik ryzyka, bedgcy miernikiem liczby rannych na 1000
mieszkancéw wynosi 13 ofiar; dla ofiar Smiertelnych 1 ofiara/1000 mieszkancow.
Najczesciej rejestrowane wypadki to:

¢ Najechanie na pieszego — 18 wypadkéw (17 rannych, 2 ofiary Smiertelne)

e Zderzenie pojazdéw w ruchu boczne — 17 wypadkéw (20 rannych, 2 ofiary

$miertelne)
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e Zderzenia pojazdow w ruchu czotowe — 12 wypadkow (27 rannych, 2 ofiary
Smiertelne). Sg to wypadki najciezsze w skutkach — wskaznik ciezkosci dla
ofiar rannych przy zderzeniach czotowych wynosi 225 ofiar na 100 wypadkéw,
dla ofiar $miertelnych — 17 ofiar/100 wypadkow.

¢ Najechanie na drzewo — 11 wypadkow (15 rannych, 2 ofiary Smiertelne).

70%

przyczyna to niedostosowanie predkosci do warunkoéw ruchu drogowego — w 23

Sprawcami wypadkow drogowych sg kierujgcy pojazdami. Najczestsza
wypadkach (stanowigcych 29% ogotu wypadkdw) zginety 2 osoby, 34 zostaty ranne.

Blisko 42% wypadkéw drogowych miato miejsce na drodze krajowej 91, sg one
jednoczesnie wypadkami o bardzo ciezkich skutkach — 75% ogotu ofiar $miertelnych.
Wypadki na drogach wojewodzkich DW229 i DW230 stanowig 30% ogotu wypadkow

drogowych w gminie, w ich wyniku 1 osoba zginetfa, 28 zostato rannych.

Zestawienie danych o zdarzeniach drogowych na poszczegdlnych drogach w gminie Pelplin
w latach 2007-2009.

. Wypadki Ranni Zabici Koszty
Gmina
Liczba % Liczba % Liczba % Liczba %
czew 265 48,7 351 48,5 16 27,1 93,7 41,2
Gnhiew 84 15,4 113 15,6 17 28,8 46,9 20,6
Pelplin 81 14,9 110 15,2 8 13,6 33,6 14,8
Tczew m. 76 14,0 102 14,1 3 51 22,9 10,1
Subkowy 25 4,6 33 4,6 9 15,3 18,9 8,3
Morzeszczyn 13 2,4 15 2,1 6 10,2 11,4 5,0
Suma 544 100,0 724 100,0 59 100,0 | 227,5 | 100,0
Wypadki Ranni Zabici Koszty
Droga
Liczba % Liczba % Liczba % Liczba %
Krajowa nr
o1 34 42,0 52 47,3 6 75,0 18,4 54,7
Woj. 229 16 19,8 20 18,2 12,5 5,8 17,3
Woj. 230 8 9,9 8 7,3 0 0 1,9 5,6
Pow. i
) 23 28,4 30 27,3 1 12,5 7,5 22,4
gminne
Suma 81 100,0 110 100,0 8 100,0 33,6 100,0
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3.6.4. Zagrozenia wynikajace z lokalizacji obiektéw o znaczeniu
ponadlokalnym

Na obszarze gminy Pelplin nie ma:

o zaktadow o zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;

e zaktadow o duzym ryzyku;

w rozumieniu Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 9 kwietnia 2002 r.
w sprawie rodzajéw i iloSci substancji niebezpiecznych, ktorych znajdowanie sie
w zaktadzie decyduje o zaliczeniu go do zaktadu o zwiekszonym ryzyku albo zaktadu
o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej z pdzniejszymi zmianami.
(Dz. U. z 2002 r. Nr 58, poz. 535 i Dz. U. z 2006 r. Nr 30, poz. 208).

Na terenie gminy nie wystepujg instalacje i urzgdzenia, w ktérych mogg byc¢
stosowane substancje niebezpieczne w ilosciach grozgcych powstaniem powaznej

awarii przemystowe.

Istotnym zrodtem potencjalnego zagrozenia sg wypadki i awarie w_transporcie

drogowym materiatbw niebezpiecznych. Na obszarze gminy Pelplin moze ono

dotyczy¢:

e transportu cysternami samochodowymi lub kolejowymi: etyliny, oleju napedowego
i gazu propan-butan (do stacji paliw), oleju opatowego (do kottowni) i gazu
propan-butan w butlach,

e stacji paliw — potencjalne zagrozenie wybuchem.

Na terenie Gminy Pelplin gtéwnym zrédtem pola elektromagnetycznego sg: linie

elektroenergetyczne 220 kV i 110 kV, oraz stacje przekaznikowe telefonii
komorkowe;j.

Przez zachodnig czes¢ gminy, wzdtuz osi Debina — Janowiec — Kulice, przebiega
potudnikowo linia elektroenergetyczna 220kV Gdansk Lezno — Bydgoszcz Jasiniec.
Zgodnie z literaturg przedmiotu®, maksymalny zasieg strefy o ponadnormatywnym
natezeniu pola elektromagnetycznego dla zabudowy mieszkaniowej (sktadowa

elektryczna >1kV/m) nie przekracza 26 metrow od przewoddéw linii. Obecnie

% "Linie i stacje elektroenergetyczne w $rodowisku czlowieka”. PSE - Operator S.A., 2008, Warszawa.
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zarzadca sieci (Polskie Sieci Elektroenergetyczne) wyznacza tzw. pas techniczny od
napowietrznych linii elektroenergetycznych NN o szerokosci 70m (po 35 w kazdg
strone od linii).

Przez Srodkowg czes¢ gminy, wzdtuz osi Janiszewo — Pomyje — Subkowy przebiega
linia elektroenergetyczna 110 kV. Szacunkowy zasieg strefy o ponadnormatywnym
natezeniu pola elektromagnetycznego dla zabudowy mieszkaniowej (sktadowa
elektryczna >1kV/m) nie przekracza 14,5 metrow od przewodow linii. Obecnie
zarzadca sieci (Energa SA) wyznacza tzw. pas techniczny od napowietrznych linii
elektroenergetycznych WN o szerokosci 40m (po 20 w kazdg strone od linii).

Na terenie gminy Pelplin znajdujg sie dwie stacje przekaznikowe telefonii
komorkowej, zlokalizowane w rejonie miejscowosci Ropuchy, oraz Greblin (Program
ochrony srodowiska, 2008). Stacje przekaznikowe telefonii komérkowej jako zrédta
emisji promieniowania niejonizujgcego, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami nie
powinny powodowac zagrozen dla ludzi. Prawidtowo funkcjonujgca stacja bazowa
spetnia wszelkie standardy bezpieczenstwa. Wedtug literatury przedmiotu, typowa
antena stacji bazowej pracujgca w sposob cigglty petng moca (2 kW ERP) wywotuje
na poziomie gruntu natezenie pola elektromagnetycznego, co najwyzej rzedu 0,02

mW/cm?. Wewnatrz budynkéw wielkos$¢ ta jest od 3 do 20 razy mniejsza.

Na terenie gminy Pelplin zrodtem powaznych awarii mogg by¢ liniowe podziemne

elementy infrastruktury technicznej: gazociggi wysokiego cisnienia ze stacjg
redukcyjng 1° w Pelplinie oraz rurocigg naftowy Ptock-Rafineria Gdanska.

Inwestycje projektowane w sgsiedztwie gazociggow w/c DN 400, 125 i 100
muszg spetniaC wymagania okreslone w Rozporzgdzeniu Ministra Przemystu
i Handlu z dnia 14 listopada 1995r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe (Dz. U. 139 poz. 686, zat. 2)

Odlegtosci podstawowe gazociggéow w/c od obryséw obiektow terenowych okreslone

w zat. 2 do w/w rozporzadzenia wynosza:

DN DN
Obiekty
do 300mm 300-500mm

- miasta i zespoty wiejskich bud. mieszkalnych o zwartej

) 25m 50 m
zabudowie
- budynki uzytecznosci publicznej 35m 65 m
- budynki mieszkalne zabudowy wielo i jednorodzinnej 20 m 35m
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- wolnostojgce budynki mieszkalne 15m 25m

- zaktady przemystowe 25m 50 m

Dla innych obiektow wymienionych w zat. 2 odlegtosci sg mniejsze.

Inwestycje projektowane w sgsiedztwie nowego gazociggu w/c DN 500 powinny
spetniaC wymogi Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe (Dz. U.
z 2001 r. Nr 97 poz. 1055). Szerokos¢ strefy kontrolowanej, ktorej linia srodkowa
pokrywa sie z osig gazociggu DN500 wynosi 8,0 m.

Szerokos¢ stref kontrolowanych, gazociagéw s/¢, ktorych linia Srodkowa pokrywa sie

Z osig gazociggow wynosi 1,0 m.

Strefy bezpieczenstwa funkcjonowania ropociggu okresla Rozporzgdzenie Ministra
Gospodarki z dnia 21 listopada 2005 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadac¢ bazy i stacje paliw ptynnych, rurociggi przesytowe dalekosiezne
stuzgce do transportu ropy naftowej i produktow naftowych i ich usytuowanie (Dz.U.
Nr 243 poz.2063):

— dla pojedynczego rurociggu o przekroju powyzej 600mm - 20 m (Srodek strefy
stanowi 0$ rurociggu);

— dla stacji pomp (m. Lignowy Szlacheckie) - 30 m od budynku.

Powyzsze wytyczne dotyczg ropociggdw nowych i modernizowanych.

Istniejgcy w gminie Pelplin ropociag jest wybudowany przed wejsciem w zycie
powyzszego Rozporzgdzenia i dla stanu istniejgcego obowigzujg przepisy
wczesniejsze:

o strefa bezpieczenstwa wynosi minimum 40m, ktorej Srodek stanowi 0$
rurociggu,

e strefa bezpieczenstwa moze by¢é uzytkowana wedlug pierwotnego
przeznaczenia, tj. rolniczo i wydzielona z terenu o innym przeznaczeniu; strefa
ta powinna by¢ wolna od wszelkiego rodzaju budowli, budynkéw, ogrodzen,
sktadow materiatow palnych,. itp., nie nalezy sadzi¢ drzew w odlegtosci
mniejszej niz 5m od rurociggu naftowego i kabla swiattowodowego; tereny
dziatek budowlanych powinny znajdowaé sie poza strefg bezpieczenstwa

rurociggu naftowego,
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e w strefie bezpieczenstwa dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury
komunikacyjnej i technicznej - wszelkie inwestycje powinny by¢ kazdorazowo

uzgadniane z Zarzgdcg ropociggu.

3.7. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

Whiosek wszczynajacy procedure opracowania zmiany studium

Whniosek o zmiane dotychczasowego przeznaczenia w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zostat ztozony przez Elektrownie
Pétnoc sp. z o. o., ul. Krucza 24/26, 00-526 Warszawa w dniu 28 wrze$nia 2009r.
Whnioskodawca wnosi ,,0 ustalenie dla okreSlonego we wniosku terenu przeznaczenia
na cele budowy duzej elektrowni systemowej o mocy okoto 1600MW”.
Szczegoty planowanej inwestycji precyzujg zatgczniki do wniosku (wyciag):
~Projekt zaktada budowe elektrowni od podstaw w miejscowos$ci Rajkowy trzech niezaleznych blokéw
wraz z przynaleznymi instalacjami. Planowany tgczny obszar dla przedmiotowej inwestycji to ok.
223ha. Projektowana inwestycja wpisuje sie w zatozenia Polityki Energetycznej Polski do 2030r.
Uruchomienie elektrowni zwiekszy bezpieczenstwo energetyczne kraju jak i przede wszystkim
regionu. Elektrownia zostanie zrealizowana na bazie paliw statych (wegla kamiennego, mutow
weglowych i biomasy) w oparciu o wysoce efektywne i czyste ekologicznie urzgdzenia wytwdrcze.
Obszar Polski p6tnocnej, w tym wojewobdztwo pomorskie jest terenem gdzie znaczna cze$¢ inwestycji
nie dochodzi do skutku ze wzgledu na ograniczone mozliwosci zabezpieczenia dostaw energii
elektrycznej. W przewidywalnej, niedtugiej przysztosci wojewbdztwo pomorskie stoi przed
zagrozeniem utraty ciggfosci dostaw energii elektrycznej. Azeby temu zaradzi¢ i rozwigzac ten
problem ostatecznie, na terenie wojewddztwa pomorskiego powinno powstac kilka duzych zrédet
systemowych. Lokalizacja tych Zzrodet bedzie w gftownej mierze zdeterminowana mozliwosciami
powigzania z krajowym systemem elektroenergetycznym, w tym wypadku z liniami
elektroenergetycznymi 400 kV. Stad tez propozycja lokalizacji tej inwestycji na terenie gminy Pelplin.
Za ta lokalizacjg przemawia réwniez fakt bliskoSci do rzeki Wisty (ok. 7-8km), ktéra bedzie dla tej
inwestycji naturalnym Zrédtem wody w procesie chfodzenia. Wprawdzie szczegdtowe parametry
planowanej instalacji bedg mogty zosta¢ zaprezentowane po wykonaniu jeszcze szeregu badan,
analiz i konsultacji, ale juz dzisiaj mozna stwierdzi¢, ze realne szanse na budowe tego typu zrodfa
bedzie miat projekt, ktory zapewni:

— spetnienie najwyzszych standardoéw w zakresie ochrony Srodowiska,

— maksymalne ograniczenie innego typu oddzialywania na teren, na ktérym zostanie

zaplanowana inwestycja,

— spefnienie wymogow najlepszej dostepnej technologii (BAT),
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— osiggnigecie jak najwyzszej sprawnosci,
— szereg korzy$ci dla gospodarki i spoteczenstwa tego regionu, w tym przede wszystkim

bezposrednie i posrednie zwiekszenie zatrudnienia i rozwéj catego regionu.”

Podsumowujgc w strukturze przestrzennej obszaru gminy Pelplin, w zwigzku
z planowang elektrowniag  konwencjonalng nalezy uwzgledni¢ lokalizacje
nastepujgcych inwestycji:

e oObszar zainwestowania obiektéw elektrowni i budynkéw towarzyszgcych
inwestycji, w tym: sktadowisko odpaddw, zaktady produkcyjne przetwarzajgce
odpady z elektrowni, inne urzadzenia techniczne niezbedne dla
funkcjonowania elektrowni,

e czesciowo rurocigg wody doprowadzajgcy wode z Wisty do obiektu
planowanej elektrowni — obreb Rajkowy i obreb Greblin (w ujeciu
wariantowym),

e rozbudowa bocznicy kolejowej na istniejgcej linii kolejowej,

e nowe powigzania drogowe z drogg krajowg nr 91 (w ujeciu wariantowym),

o |okalizacja Stacji Elektroenergetycznej 400/110kV oraz przebieg nowych linii
elektroenergetycznych 400kV dla odprowadzenia wytworzonej energii
elektrycznej do krajowego systemu elektroenergetycznego oraz przebieg
nowych linii 110kV doprowadzajgcych energie elektryczng niezbedng dla

funkcjonowania elektrowni (w ujeciu wariantowym).
Do wniosku dotgczono szereg zatgcznikdw graficznych przedstawiajgcych
przestrzenne rozmieszczenie  planowanych elementow  zagospodarowania

przestrzennego zwigzanych z inwestycjg Elektrownia konwencjonalna.

Studium lokalizacyjne elektrowni konwencjonalnej

W  procesie poszukiwania lokalizacji pod elektrownie  konwencjonalng
w wojewddztwie pomorskim wstepnie rozpatrzono kilka propozycji terendw,
spetniajgcych podstawowe kryteria przestrzenno — techniczno — ekonomiczne.
Wariantami rozwazanymi na etapie wstepnym byty:

e Zarnowiec — Kartoszyno

e Opalenie

e Tczew — Czatkowy
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e Tczew — tereny na wschod od Wisty, Stara Wista

e (Gorzedziej

e Rajkowy.
Potencjalny inwestor elektrowni konwencjonalnej w gminie Pelplin przedstawit
szczegotowe studium lokalizacyjne dwoch wybranych lokalizacji, tj. ,Gorzedziej”

w gminie Subkowy i ,Rajkowy” w gminie Pelplin. Szczegétowe studium lokalizacyjne

zawierato  analize  wszelkich  uwarunkowan  srodowiskowych,  kulturowo-
krajobrazowych, transportowych, technicznych i ekonomicznych, a takze
spotecznych. W  szczegolnosci uwzglednialo  uwarunkowania  wynikajgce
z oddziatywania planowanego obiektu elektrowni konwencjonalnej na obszary objete
ochrong prawng przyrody, w tym rowniez projektowane, wptyw na osnowe
ekologiczng wojewodztwa oraz na chronione obszary i obiekty dziedzictwa
kulturowego i krajobraz.
W syntezie studium lokalizacyjnego stwierdzono, ze w ogdlnej ocenie korzystniejsza
jest lokalizacja elektrowni konwencjonalnej w rejonie wsi Rajkowy gmina
Pelplin, za czym przemawiajg przede wszystkim:
— zdecydowanie Kkorzystniejsze potozenie pod wzgledem oddziatywania na
formy ochrony przyrody, w tym na obszary Natura 2000,
— korzystniejsze potozenie pod wzgledem prognozowanego oddziatywania na
krajobraz,
— korzystniejsze potozenie pod wzgledem prognozowanego oddziatywania na
warunki zycia ludzi,
W podsumowaniu opracowania wskazano szereg niezbednych dalszych prac
z zakresu ochrony srodowiska, ktére powinny by¢ wykonane dla wybranej lokalizaciji
na pozniejszych etapach inwestycyjnych, tj. na etapie sporzgdzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz na etapie do uzyskania pozwolenia na

budowe.

Wvyniki  studium lokalizacyjneqo elektrowni konwencjonalnej zdecydowaty

0 wprowadzeniu tego przedsiewziecia do polityki przestrzennej gminy Pelplin.
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Whioski do zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu

Do opracowywanej zmiany studium wptyneto 15 wnioskdw o zmiane przeznaczenia

terenu. 11 zostato ztozonych w terminie skladania wnioskow po ogtoszeniu

Burmistrza Miasta i Gminy o przystgpieniu do sporzgdzania zmiany studium

(03.12.2009r — 15.01.2010r.), a 4 poza tym terminem.

Ztozone wnioski w indywidualnych sprawach osob fizycznych i prawnych dotyczag

nastepujgcych spraw i nizej wymienionych nieruchomosci:

1. wniosek osoby prawnej (Kuria Diecezjalna Pelplinska) z dnia 12.01.2010r.
dotyczacy zmiany przeznaczenia terenu pod budownictwo mieszkaniowe bagdz
rzemiesiniczo-mieszkaniowe dla dziatek nr 24/4, 24/6 i 24/8 w obrebie Pelplin,
0 powierzchni ogodlnej okoto 27,29 ha, teren potozony w sgsiedztwie obszarow
przeznaczonych w planie miejscowym dla poétnocnej czesci miasta Pelplina na
funkcje mieszkaniowe i mieszkaniowo ustugowe; wypetnienie struktury miejskiej
od obszaru zabudowanego i przeznaczonego pod zabudowe az do obszaru
obwodnicy miasta jest uzasadnione i stanowi naturalny kierunek rozwojowy
miasta;

2. wniosek osoby prawnej (Kuria Diecezjalna Pelplinska) z dnia 12.01.2010r.
dotyczacy poszerzenia obszaru Specjalnej Strefy Ekonomicznej planowanej
w rejonie wsi Ropuchy i Nowy Dwor o dziatki o numerach 73/10, 143/10, 146/6
w obrebie Ropuchy o powierzchni ogdélnej okoto 173,2 ha; teren przeznaczony
w planie pod farme wiatrowg nie nadaje sie pod zabudowe przeznaczona na staty
pobyt ludzi, ze wzgledu na sgsiedztwo zarezerwowanych juz terenow
produkcyjnych wydaje sie logiczng kontynuacjg takiej funkcji; ustalenia wymaga
zakres przestrzenny obszaru — cate dziatki geodezyjne to bardzo duze arealy
gruntow rolnych wysokich klas bonitacyjnych objetych ochrong prawnag;

3. wniosek o0sob fizycznych (Biaty H., Biata T., Biaty Z.) z dnia 14.01.2010r.
dotyczacy przeznaczenia dziatki nr 132 i 100 w obrebie Rozental pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng potozony przy drodze powiatowej (ul. Pasierba)
w sgsiedztwie wydzielonych dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, brak ograniczen przestrzennych i konfliktow
z innymi wnioskami;

4. wniosek osoby fizycznej (Labuda W.) z dnia 15.01.2010r. dotyczacy
przeznaczenia dziatek nr 20/1, 44/2, 39/1, cz. 47/8 w Greblinie oraz dziatki nr 55/4
w obrebie Rudno pod zabudowe mieszkaniowo-inwestycyjng, tereny potozone
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przy drodze krajowej nr 91 (Greblin) i drodze wojewddzkiej nr 229 (Rudno) poza
zwartymi obszarami wsi; mozliwa ucigzliwos¢ z tytutu sgsiedztwa drég wysokich
klas technicznych (GP) i ograniczenia w mozliwosci dostepnosci komunikacyjne;j
— brak mozliwosci bezposrednich zjazdéw do nieruchomosci, ze wzgledu na
oddalenie od obszaru zwartej zabudowy wymagaé¢ bedzie budowy nowych sieci
infrastruktury technicznej i nowych powigzan komunikacyjnych; w rejonie
miejscowosci Greblin mozliwy konflikt z planowanymi obiektami i urzgdzeniami
elektrowni konwencjonalnej;

5. wniosek osoby fizycznej (Richert K.) z dnia 13.01.2010r. dotyczgcy zmiany funkcji
dziatek rolnych nr 46/4, 46/9, 46/3 w Greblinie pod zabudowe mieszkalno-
inwestycyjng na dziatki budowlane, dziatki potozone w pdtnocnej czesci
miejscowosci w rejonie przeznaczonym w dotychczasowym studium pod funkcje
mieszkalnictwa, brak ograniczen przestrzennych i konfliktéw z innymi wnioskami;

6. wniosek osoby fizycznej (Narloch M.) z dnia 15.01.2010r. o przekwalifikowanie
dziatki rolnej nr 135 o powierzchni 1,58ha we wsi Janiszewo pod zabudowe
mieszkaniowo-inwestycyjng; nieruchomos¢ potozona w obszarze obowigzujgcego
planu miejscowego (przeznaczenie grunt rolny), realizacja zabudowy
mieszkaniowej nie jest mozliwa ze wzgledu na rezerwe terendw pod lokalizacje
elektrowni wiatrowych negatywnie oddziatywujgcych na ewentualna zabudowe
przeznaczona na staty pobyt ludzi; dopuszczalna jest zabudowa produkcyjna
iustugi z wylgczeniem ustug chronionych i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

7. wniosek oséb fizycznych (Pirch J. i R.) z dnia 13.01.2010r. dotyczacy
przeznaczenia dziatek nr 373/6, 373/4, 102/113, 102/104 w obrebie Rozental pod
zabudowe mieszkalno — inwestycyjng, teren potozony przy drodze powiatowej (ul.
Pasierba) w sgsiedztwie wydzielonych dziatek budowlanych przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, brak ograniczeh przestrzennych
i konfliktéw z innymi wnioskami;

8. wniosek oséb fizycznych (Miszewscy B. i t.) z dnia 13.01.2010r. dotyczacy
przeznaczenia dziatki nr 102/112 w obrebie Rozental pod zabudowe mieszkalno —
inwestycyjng, teren potozony w sgsiedztwie wydzielonych dziatek budowlanych
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, brak ograniczen

przestrzennych i konfliktéw z innymi wnioskami;
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9. wniosek osoby prawnej (firma URBANO sp. z 0. 0. w Poznaniu) o przeznaczenie
dziatek nr 3/5, 3/6, 3/12, 3/14, 454/2, 455/2 w miescie Pelplin przy ul.
Starogardzkiej i ul. Limanowskiego o powierzchni okoto 2,79 ha na funkcje ustug
i przemystu z zamiarem realizacji m. in.: stacji paliw ptynnych, baru szybkiej
obstugi, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowej, motelu i obiektéw
handlowo-ustugowych; teren korzystnie potozony w skali miasta, watpliwos¢ budzi
wielkos¢ powierzchni obiektéw ustugowo-handlowych — w sumie ok. 3000m2;

10.informacja osoby prawnej (Betawind Sp.z 0. 0. z Pelplina) z dnia 14.01.2010r.
0 przekazaniu czesci posiadanych dziatek (przeznaczonych w dotychczasowym
studium pod lokalizacje farmy wiatrowe]) pod realizacje elektrowni
konwencjonalnej dotyczy nieruchomosci o nr 171/2, 180, 170/5, 169/2, 176/2,
177, 178/2, 184, 187, 163/15, 185, 186, 183, 174/2, 201, 174/1, 168/4, 172/4,
173/2, 181/1-2, 182 w obrebie Rajkowy; dziatki nie posiadajg ograniczen ze
strony istniejgcej zabudowy oraz nie jest to sprzeczne z innymi wnioskami
dotyczacymi zmiany przeznaczenia na funkcje nierolnicze;

11.wniosek osoby prawnej (Deltawind Sp.z o. 0. z Pelplina) z dnia 14.01.2010r.
dotyczacy uwzglednienia terenu dziatek nr 240, 241, 49/2, 49/3, 66, 67, 254/1,
276/7, 276/9, 277/1, 278/1, 285/2, 286/8, 286/1, 15, 256, 257, 255/5, 258, ,59,
261, 263/1, 264, 270/1, 76/1, 77/6, 86, 88/2, 89/6, 90/1, 162/2, 161/3, 158, 252,
253/1, 163/18, 64, 70, 71, 72, 73, 74, 25/2, 53/1, 54/1-3, 63, 98/1, 347/1, 358,
359, 360/1, 366 w obrebie Rajkowy jako teren przeznaczony do budowy
elektrowni wiatrowych; wiekszos¢ dziatek nie posiada ograniczen ze strony
istniejgcej zabudowy, watpliwo$¢ budzi jedynie bliskie sgsiedztwo planowane;j
elektrowni konwencjonalnej i inwestycji z nig powigzanych, zwtaszcza
napowietrznych linii elektroenergetycznych ograniczajgcych lokalizacje turbin
wiatrowych, ponadto znaczace ograniczenie wielkoSci terenu przeznaczonego
pod lokalizacje farmy wiatrowej w stosunku do pierwotnych zamierzen stawia
pytanie o optacalnos¢ ekonomiczng przedsiewziecia;

12.wniosek osoby fizycznej (Kwidzynski A.) z dnia 13.07.2009r. dotyczacy zmiany
przeznaczenia dziatki nr 214/2 w m. Rozental z terenu upraw rolnych na tereny
ustugowo-mieszkalne, powierzchnia terenu okoto 3,59 ha, teren korzystnie
potozony w skali miasta, przy ul. Starogardzkiej w poblizu wjazdu na obwodnice

miasta (wniosek ztozony poza terminem);
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13.wniosek os6b fizycznych (Lewicki Z., Wiecka —Lewicka B.) z dnia 08.03.2010r.
dotyczacy przeznaczenia dziatek nr 257/2, 256/2 i 111 w obrebie Rozental pod
zabudowe mieszkaniowg, handlowo-ustugowg i produkcyjno-ustugowg; no —
inwestycyjna, teren potozony przy drodze powiatowej (ul. Pasierba) w sgsiedztwie
wydzielonych dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, i istniejgcej zabudowy, brak ograniczeh przestrzennych
I konfliktbw  zinnymi  wnioskami, uscislenia wymaga rozmieszczenie
poszczegodlnych planowanych funkcji w obrebie wnioskowanych nieruchomosci ze
wzgledu na mozliwa ucigzliwos¢ dziatalnosci rzemieslniczej na zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng (wniosek ztozony po terminie);

14.wniosek osoby fizycznej (Pawlik K.) z dnia 14.04.2010r. dotyczgcy zmiany
przeznaczenia dziatki nr 201/2 w Pelplinie, przy ul. Wybudowanie z gruntéw
rolnych na budowe mieszkalno-ustugowag, powierzchnia terenu okoto 2,17 ha,
teren korzystnie potozony w skali miasta, przy drodze powiatowej i drodze
wojewodzkiej w poblizu jednego z gtdwnych rond w miescie, w sgsiedztwie
planowane sg podobne funkcje — projektowany teren moze uzupetni¢ program
inwestycyjny w zakresie mieszkalnictwa i ustug w potudniowo-wschodniej czesci
miasta (wniosek ztozony po terminie);

15.wniosek osoby prawnej (EKO-WIND CONSTRUCTION SA z Warszawy) z dnia
16 kwietnia 2010r. dotyczacy zmiany przeznaczenia dwoéch fragmentow
w potudniowej czesci gminy dla potrzeb lokalizacji farm wiatrowych; jeden
zterendbw jest potozony czeSciowo w  obszarze  przeznaczonym
w dotychczasowym studium na funkcje rozmieszczenia elektrowni wiatrowych,
planowane przedsiewziecie ma by¢ czescig farmy wiatrowej lokalizowanej
w sgsiedniej gminie Morzeszczyn, teren jest uzytkowany rolniczo wolny od
zabudowy (wniosek ztozony po terminie).

Podczas wykonywania analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (2016 r.)

Gmina Pelplin zglosila wlasne sugestie - wnioski dotyczgce zmian w sporzgdzanych

W przyszlosci  opracowaniach planistycznych. Zwraca sie uwage na mozliwosé

przeznaczenia terenu na budowe stacji paliw przy obwodnicy miasta.

Ws$rdd wszystkich zebranych wnioskéw wnioskodawcy najczesciej chcieliby zmienié
przeznaczenie gruntow z rolnego na nierolnicze w wigkszosci z przeznaczeniem na

cele mieszkaniowe i ustugowe. Nawet przy zatozeniu wzrostu liczby mieszkancow
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w najblizszych latach potrzeby wyrazane przez witascicieli gruntdw sg nieadekwatne
jak na realne potrzeby i mozliwos$ci finansowe Gminy.

Generalnie wnioski te sg powodowane checig zbycia terenow rolnych, ktérych
uprawa w ocenie wtascicieli jest nieoptacalna. Zazwyczaj brak jest konkretnego
nabywcy czy inwestora, a ewentualna realizacja zabudowy na tych terenach, gdyby

byty one potencjalnie budowlane trudna jest do prognozowania w czasie.

Nie jest koniecznym spetnianie wszystkich wnioskébw o zmiane studium

a w konsekwencji sporzadzanie mpzp, pamieta¢ nalezy, ze to gmina ksztattuje

samodzielnie swojg polityke przestrzenng (studium) i samodzielnie (ale w granicach

przepisOw prawa) przesgdza w planach miejscowych o sposobach i zasadach
zagospodarowywania i zabudowy terenow.

Zazwyczaj tez to wtasnie gmina ponosi najwieksze koszty skutkow uchwalenia planu
miejscowego (zobowigzania dot. infrastruktury komunalnej, ew. roszczenia
0 odszkodowania, wykupy, zamiany gruntow), nie liczgc samych bezposrednich
kosztéw ich sporzgdzania (mapy, opracowania wyjsciowe np. ekofizjografia, koszt
planu i prognoz), ktére wprost obcigzajg budzet gminy.

Nawet tzw. renta planistyczna rzadko pozwala na uzyskanie Kkorzysci
przewyzszajgcych poniesione lub niezbedne do poniesienia nakfady.

Nie ma zatem obowigzku spetniania zyczen czy zadan prywatnych witascicieli
terenéw czy inwestorow, o ile nie jest to korzystne dla gminy, z punktu
widzenia jej celow dziatania.

W obecnym stanie prawnym, czes¢ z wnioskow, jakie jeszcze sie pojawig, jest
realizowana poprzez procedury indywidualnych decyzji wzizt — dotyczy to wnioskow
dla terendw bezposrednio sgsiadujgcych z juz zabudowanymi dziatkami, przy
drogach, z dostepem do uzbrojenia inzynieryjnego, szczegodlnie w sytuacji gdy nie
bedzie wymagana zgoda na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze (klasy powyzej V) .

Generalnie wszystkie wnioski zlozone do zmiany Ilub sporzgdzenia planu
miejscowego, dla ktérych nie jest mozliwe wydanie decyzji wz, (a zatem takze
niektore sprawy, dla ktérych opracowano wczesniej decyzje odmowne) wymagajg
wyprzedzajgcej zmiany, aktualizacji studium. Korzystniej zatem jest potgczy¢ ztozone

wnioski do planu pofozone w sgsiedztwie i ustalic wspolne zasady zabudowy
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i zagospodarowania terenu dla catego obszaru, poprzedzajgc je odpowiednim

zapisem w dokumencie studium.

Whioski organéw

Ponizsza tabela obejmuje WNIOSKI ORGANOW WEASCIWYCH DO UZGADNIANIA

|  OPINIOWANIA PROJEKTU STUDIUM

(odpowiedz na

zawiadomienie

o0 przystgpieniu do sporzgdzania projektu zmiany studium — wnioski nie wymagajg

rozstrzygniecia Burmistrza Miasta i Gminy, organy sg zobowigzane do wspotpracy

przy sporzgdzaniu projektu studium przez caty okres jego sporzgdzania)

Nazwisko i Uwagi
Data imie, Ozn.’m(?r.,
L nazwa ‘A . ktorej
wplywu : . Tres¢ wniosku .
p ; jednostki wniosek
whniosku . o
organizacyjnej dotyczy
i adres
1 2 3 4 5 8
W zwigzku z wystepowaniem na
obszarze gminy drogi krajowej nr 91
oraz przebiegu autostrady A-1
nalezy zastosowac przepisy
wynikajgce z:
- Ustawy o drogach publicznych
oraz Rozporzgdzenia Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej w
Generalna : ) .
. . sprawie warunkow technicznych , obreb
Dyrekcja Drég ki . d iadac drogi i dezviny:
Krajowych i jakim powinny odpowiadac¢ drogi i geodezyjny:
ich usytuowanie, w zakresie Ropuchy,
Autostrad gy . o
1| 20.01.20 . dostepnosci komunikacyjnej i Rombark,
Oddziat w - _ .
10 . odlegtosci zabudowy; Greblin,
Gdansku L
) - Rozporzadzenia Ministra Rudno,
ul. Subistawa 5 . . )
80-354 Infrastrul_<tury W sprawie wa_runkow ngnowy_
y . technicznych, jakim powinny Szlacheckie
Gdansk-Oliwa . . .
odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.
W przypadku zlokalizowania
zabudowy z przeznaczeniem na
pobyt ludzi w strefie oddziatywania
hatasu oraz innych ucigzliwosci
ochrona nalezy do zadanh wiasnych
Gminy lub Inwestora.
W przypadku planowania nowej
Telekomunikaci us}uzisviqf%ég];ej Zul?/:’:/l; I(I)V\éier{i’enie
2| 22.01.20 a Polska Igowe)) p wzgle : obszar gminy
- miejsca na posadowienie nowe;j .
10 ul. Nowolipie 30 infrastruktury telekomunikacyjnej Pelplin
80-172 Gdansk Y ) YIn€l,
przy zachowaniu uwag
wyszczegolnionych we wniosku.
Urzad W projekcie studium nalezy
Marszatkowski uwzglednic:
3| 25.01.20 woj. - ustalenia Strategii oraz Planu obszar gminy
10 pomorskiego zagospodarowania przestrzennego Pelplin
w Gdansku woj. pomorskiego,
Departament - zadania stuzgce realizacji

zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Pelplin

czesé | UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO (tekst jednolity)

129



Przedsiebiorstwo Projektowo — Realizacyjne ,,DOM” sp. z o. o. w Starogardzie Gdanskim

80-810 Gdansk

Rozwoju
Regionalnego i

Przestrzennego | zagospodarowania przestrzennego
ul. Okopowa wojewodztwa pomorskiego),
21/27 - inne dokumenty uchwalone przez

ponadlokalnych celéw publicznych
(wykaz znajduje sie w tekscie Planu

Sejmik Wojewddztwa Pomorskiego
lub Zarzad Wojewddztwa
Pomorskiego (np. strategie rozwoju
turystyki, regionalng strategie
energetyki, program opieki nad
zabytkami),

- inne dokumenty uchwalane przez
rade gminy i zachowac spojnosc
pomiedzy nimi a studium.
Istotne dla studium informacje
uzyska¢ mozna takze z
prowadzonych analiz, studiéw,
koncepciji: np. Studium
ekofizjograficznego, Raportu o
stanie zagospodarowania
przestrzennego woj. pomorskiego i
innych.

Lokalizacja stref ochrony
obejmujgcych stanowiska

Muzeum . -
Archeologiczne archeolo_glczn_e, w tym oblekty_o
; wilasnej formie krajobrazowej .
11.01.20 w Gdansku ; ) obszar gminy
. (grodziska) — obowigzek .
10 ul. Mariacka fi L ; Pelplin
25126 graficznego pr.zedstaw[enla zasiegu
80-958 Gdarisk stref oraz umieszczenia w tekscie
zapisOw o ochronie
konserwatorskiej tych stanowisk.
we
wniosku
Pomorska mapa z
Spotka Informacja o istniejgcej na terenie przebiegi
Gazownictwa miasta i gminy Pelplin em sieci
12.01.20 Sp. z 0.0. dystrybucyjnej sieci gazowej obszar gminy | gazowej
10 o/Gdansk Sredniego cisnienia oraz mozliwosci Pelplin Sredniego
ul. Watowa dalszej gazyfikacji miasta i gminy na cisnienia
41/43 podstawie ztozonych wnioskéw. na terenie
80-858 Gdansk miasta i
gminy
Pelplin
Operator Informacja o przebiegu na terenie
G perator gminy gazociggéw wysokiego
azociggow R . . . we
cisnienia — inwestycje projektowane .
Przesylowych w sgsiedztwie powinny spetnia¢ wniosku
04.01.20 GAZ_SYSTI,EM wymagania zawarte w obszar gminy mapa z
S.A. o/Gdansk O . . przebiegi
10 ul odpowiednich Rozporzgdzeniach. Pelplin em
Podstocznalo/ PrOJeOkt Studium nalezy gzgpdmc z gazociagé
11 peratorem Gazociggow W
80-860 Gdarisk Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A.
o/Gdansk.
Wojewddzki
Sztab
Wojskowy
04'%'20 Gdansk Brak wnioskéw
ul. Do

Studzienki 45

80-206 Gdansk
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Polskie Sieci
Elektroenergety
czne — Pétnoc Podtrzymanie dotychczasowych
8| 23.12.20 S.A. wnioskéw dotyczacych lokalizacji
09 ul. Marszatka stacji elektroenergetycznej 400/110
Focha 16 kV oraz planowanych linii 2x 400 kV
85-950
Bydgoszcz

Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe produkcyjng zgodnie z art. 10 ust 5 Ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w kontekscie zmiany Studium dla czesci
dzialki nr 68/4 w obrebie Ropuchy

a) Whioski z analiz srodowiskowych i spoteczno —gospodarczych

Ponizej przedstawiono wnioski z analiz Srodowiskowych i spoleczno —gospodarczych istotne dla okreslenia
potrzeb i moZliwosci rozwoju gminy Pelplin w zakresie terenow o funkcji przemystowej:

- informacje zawarte w Strategii Rozwoju Spoleczno-Gospodarczego dla Gminy Pelplin majg charakter
ogolnikowy i nie odnoszq si¢ wprost do planowanej na obszarze gminy inwestycji. Diagnoza zostala
przeprowadzona w pieciu glownych zagadnieniach, tj. infrastruktura, gospodarka, przestrzen,
spolecznosé, srodowisko. W zakresie gospodarki strategia zawiera m.in. zapis: ,,w sferze gospodarczej
wartosciqg pozytywna jest rownie; wystgpowanie obszarow gospodarczych skionnych do przyjecia
nowych inwestorow, jednakie gmina winna kontynuowaé i rozszerzaé dziatania 7 zakresu
wyposazenia w infrastrukture techniczng i szeroko rozumiang promocje tych obszaréow w Kierunku
inwestorow promujgcych nowoczesne rozwigzania, technologie HT w tym w zakresie produkcji
energii elektrycznej i cieplnej.”,

—  cz¢S¢ obszaru gminy posiada ograniczenia dla rozwoju wynikajgce z poloZenia w granicach obszarowych
form ochrony przyrody, dla ktérych obowigzujq zakazy i zasady zagospodarowania zgodne z przepisami
odrebnymi — teren objety zmiang w obre¢bie Ropuchy znajduje sie poza terenami chronionymi, zatem nie
posiada w/wym ograniczen,

— terem opracowania zmiany studium poloiony jest na gruntach rolnych, ktore pod wzgledem uZytecznosci
rolniczej nie naleiq do gruntow najlepszych klas w gminie (fragmenty klasy RIVa i nieuiytkow N),

— teren opracowania znajduje si¢ w miejscu komunikacyjnie dogodnym, poloiony jest bezposrednio przy
drodze powiatowej relacji Pelplin — Klonéwka, w sgsiedztwie planowanej Specjalnej Strefy Ekonomicznej,
budujqcej si¢ stacji elektroenergetycznej ,, Pelplin” i istniejgcego sktadowiska odpadow,

— po przeciwnej stronie drogi powiatowej przebiega istniejgca linia napowietrzna NN 220kV oraz
planowane linie NN 400 KV zas drogq przebiega istniejgca sie¢ wodociggowa,

—  teren poloiony jest w terenach rolniczych, ktore wedlug obowigzujgcego planu miejscowego objete sq
zakazem zabudowy z uwagi na obszar oddzialywania planowanej w tym rejonie gminy farmy wiatrowej
(przedsiewzigcie uzyskalo pozwolenie na budowe), przy czym planowana inwestycja nie koliduje z
obiektami elektrowni wiatrowych,

— powstanie nowego zakladu produkcyjnego przyczyni si¢ do stworzenia nowych miejsc pracy, ktore
przyniosq poprawe na lokalnym rynku pracy.

Rozmieszczenie nowych terendw o funkcji produkcyjnej, magazynow i sktadéw w studium

W okresie opracowania studium znaczna czes¢ miasta i gminy posiadata juz pokrycie planami miejscowymi,
w tym rownie; planami o znaczinej powierzchni. Przeznaczenie ustalone w tych planach zostato
wpisane w polityke przestrzenng miasta i gminy, a dla pozostalej czesci zaprojektowano glowne kierunki
zmian w strukturze przestrzennej odzwierciedlajgce dotychczasowe trendy rozwojowe miasta i gminy.

Dotychczas niezainwestowane i nieobjete planami miejscowymi tereny przeznaczone w studium na zmiang
przeznaczenia w kierunku funkcji przemystowej i przemystowo-ustugowej ksztaltujg si¢ nastepujgco w
zakresie rezerw terenowych:
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- 0ok. 49 ha terenu 7 przeznaczeniem na zabudowe produkcyjng, magazyny i sklady, jako powigkszenie
planowanej Specjalnej Strefy Ekonomicznej w rejonie miejscowosci Nowy Dwor,

- 0K. 59 ha terenu 7 przeznaczeniem na zabudowe ustugowo-produkcyjng w miejscowosci Rajkowy
(Maniowo), Greblin, Rudno oraz w zachodniej czesci miasta Pelplin a takie po poludniowej stronie linii
kolejowej na terenie miasta Pelplin,

-ok. 2 ha terenu z przeznaczeniem na zabudowe produkcyjng, magazyny i sktady we wschodniej czesci
miasta Pelplin.

Powierzchnie nowych terenow inwestycyjnych wyznaczone pod zabudowe w studium to wielkosé brutto.
Obejmujq one rownie? tereny komunikacji wewnetrznej i parkingi ogolnodostgpne ok. 20%, tereny Zzieleni
urzgdzonej ok. 5%, inne tereny, np. drobne ustugi czy infrastruktura techniczna ok. 5%. Mozina przyjgé
zatem, i powierzchnia terendw netto przeznaczone pod zainwestowanie gospodarcze to ok. 70% powierzchni
ogolnej wyznaczonych terenow.

Biorgc pod uwage w/w tereny inwestycyjne naleiy dodad, ze tereny pod zabudowe ustugowo - produkcyjng to
w wigkszosci tereny juzi zainwestowane - pozostatos¢ po bylych gospodarstwach PGR, Cukrowni. PoloZenie
tych terenow w sgsiedztwie istniejgcych miejscowosci, w tym zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej
dyskwalifikuje przeznaczenie produkcyjne pod planowang inwestycje - zaklad przetworstwa produktow
pochodzenia zwierzecego.

Biorgc pod uwage powyisze wnioski naley uznaé, ze potencjalna lokalizacja zaktadu przetworstwa produktow
pochodzenia  zwierzecego w tej czesci gminy jest uzasadniona. Ponadto powstanie nowego zakitadu
przemystowego moze mie¢ wplyw na spadek bezrobocia w gminie Pelplin - powstang nowe miejsca pracy, a
wplywy do budietu gminy z tytutu podatku od nieruchomosci wzrosng znaczgco.

Szacunek chlonnosci terenow przeznaczonych pod zabudowe w planach miejscowych

W Gminie Pelplin plany miejscowe sporzgdzane od 1995 r. realizowane sq etapowo, zazwyczaj na wniosek
zainteresowanych zagospodarowaniem wlascicieli nieruchomosci bgdy inwestoréow. Najwi¢ksze obszarowo
plany miejscowe zwiqzane z funkcjq produkcyjng dotyczg lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz lokalizacji
elektrowni konwencjonalne;j.

Obecnie na terenie miasta i gminy uchwalono 17 planéw miejscowych, 7 czego 10 na terenie gminy i 7 w
obszarze miasta. Ogolna powierzchnia pokrycia gminy planami miejscowymi wynosi ok. 4600 ha co stanowi
ok. 32% powierzchni gminy z czego ok. 275 ha pod funkcje przemystowe, w tym:

- ok. 40 ha pod Planowangqg Specjalng Strefe Ekonomiczng,

- ok. 40 ha zwigzanych jest 7 projektowang farmq wiatrowg, ktora uzyskata pozwolenie na budowe
- ok. 105 ha pod lokalizacje elektrowni konwencjonalnej wraz z inwestycjami powiqzanymi,

- ok. 90 ha pod zabudowe produkcyjng i produkcyjno-ustugowq.

Nalety jednak wzigé pod uwage, i podane wielkosci terenow przeznaczonych pod zabudowe produkcyjng
stanowig powierzchni¢ brutto, powierzchnia netto dla poszczegolnych terenow (przy szacunku ok. 70%
powierzchni netto przeznaczonej na podstawowa funkcje terenu) bedzie wynosita:

- ok. 28 ha pod Planowang Specjalng Strefe Ekonomiczng,
- ok. 83 ha pod lokalizacje elektrowni konwencjonalnej wraz z inwestycjami powigzanymi,
- 0k. 67 ha pod zabudowe produkcyjng i produkcyjno-ustugowq.

Wiekszos¢ nowoprojektowanych terenow inwestycyjnych w obowigzujgcych planach miejscowych nie zostata
dotychczas zainwestowana.

Zapotrzebowanie terenow pod _zabudowe o funkcji_produkcyjnej, gospodarczej, w tym o specjalistycznym
profilu dzialalnosci

Biorgc pod uwage powyisze wnioski z analizy uwarunkowan srodowiskowych i spoleczno — gospodarczych
i terenow juz wyznaczonych w procedurach planistycznych naleiy uznaé, Ze potencjalnie istnieje potrzeba
rozwoju nowych terenéw przeznaczonych na funkcje produkcyjne, w szczegdlnosci dla specjalistycznych
dziatalnosci, zwigzanych z rozwojem nowych technologii. NaleZy takie uznad, ii trudno jest oszacowaé jaki
bedzie faktyczne wykorzystanie terenow przemystowych okreslonych w studium i w planach miejscowych. Jak
dotychczas zaawansowane prace projektowe prowadzone sq w celu lokalizacji elektrowni konwencjonalnej,
wydane zostalo pozwolenie na budowe. W wigkszosci przypadkow faktyczna realizacja inwestycji zalezy od
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indywidualnych decyzji inwestoréw. Z punktu widzenia rozwoju gminy zasadne jest poszukiwanie lokalizacji
nowych terenow dla rozwoju funkcji gospodarciych, na ktorych istnieje duie prawdopodobienstwo ich
realizacji, o ile nie wplynie to negatywnie na srodowisko przyrodnicze oraz Krajobraz kulturowy gminy.

Podsumowanie

Zapotrzebowanie na nowe tereny produkcyjne, uwzgledniajgce przedmiotowq zmiang studium uznaje si¢ za
adekwatne, ze wigledu na:

—  sytuacje na rynku pracy i oferte produkcyjng gminy — niewystarczajgcq juzi obecnie liczbe miejsc
pracy i zmieniajgce si¢ potrzeby potencjalnych inwestorow;

— potencjal lokalizacyjny terenu zmiany studium w szczegolnosci dla rozwoju funkcji o pewnym
zakresie ucigiliwosci dla funkcji mieszkaniowej (poloZenie w znacznym oddaleniu od obszarow
zwartej zabudowy);

—  niepewnos¢ procesow inwestycyjnych — pomimo istniejgcych w dokumentach planistycznych rezerw
dla rozwoju funkcji gospodarczych (produkcyjnych i ustugowych) nalezy przyjaé, iz tylko czesé z nich
zostanie zrealizowanych w perspektywie najblizszych 30 lat, zasadne jest rezerwowanie nowych
terenow inwestycyjnych, na ktorych istnieje duie prawdopodobienstwo ich realizacji, w zwiqzku ze
sktadanymi wnioskami potencjalnych inwestorow.

3.8. Stan prawny gruntow

Podstawowa struktura wtasnosci gruntdw w gminie wg ewidencji przedstawia sie

nastepujgco z podziatem na miasto i obszar wiejski gminy (stan na koniec 2009r.)

Gmina Pelplin

rodzaj wtasnosci powierzchnia % w ogolnej
gruntow [ha] powierzchni

1 | wikasnos¢ Skarbu Panstwa 2336 17,2 %

2 | wlkasno$¢ Skarbu Panstwa 51 0,4 %

w uzytkowaniu wieczystym

3 | wlasnoé¢ spétek SP, 1| pomijalny %
przedstawicielstw
panstwowych i in.
panstwowych os. prawnych

4 | wkasnos¢ gmin i zwigzkow 268 2,0%
miedzygminnych

5 | wlasnos¢ gmin i zwigzkow 7 0,05 %
miedzygminnych w
uzytkowaniu wieczystym

6 | wtasnos¢ osob fizycznych 7998 58,8 %
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7 | wlkasnos¢ spotdzielni 485 3,6 %
8 | wlasnos¢ kosciotdw i 1433 10,5 %
zwigzkow wyznaniowych
9 | wiasnos¢ powiatéw 16 0,1 %
10 | wiasnos¢ wojewddztw 7 0,05 %
11 | wiasnos¢ podmiotéw 997 7,3 %
prawnych (w tym spoétek
prawa handlowego)
RAZEM 13599 100%
Miasto Pelplin
rodzaj wtasnosci powierzchnia % w ogolnej
gruntow [ha] powierzchni
1 | wikasnosc¢ Skarbu Panstwa 42 9,4 %
2 | wkasnos¢ Skarbu Panstwa 42 9,4 %
w uzytkowaniu wieczystym
4 | wtasnos¢ gmin i zwigzkéw 121 27,2 %
miedzygminnych
5 | wtasnos¢ gmin i zwigzkow 15 3,4 %
miedzygminnych w
uzytkowaniu wieczystym
6 | wtasnos¢ osob fizycznych 116 26,2 %
7 | wtasnos$¢ spotdzielni 1 0,2 %
8 | wlasnos¢ kosciotow i 96 21,6 %
zwigzkow wyznaniowych
9 | wtasnos¢ powiatow 6 1,3%
10 | wiasnos¢ wojewodztw 0 0%
11 | wtasnosc spotek prawa 6 1,3%
handlowego
RAZEM 445 100%
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3.9. Wystepowanie obiektéw i terenbw chronionych na podstawie
przepisow odrebnych

3.9.1. Ustawa o ochronie przyrody

Do obszarow i obiektdw objetych ochrong prawng na mocy ustawy o ochronie
przyrody, wystepujgcych na terenie miasta i gminy Pelplin naleza:
e Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 ,Dolina Dolnej Wisty”,
PLB 040003;
e Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Dolna Wista”, PLH 220033;
e Gniewski Obszar Chronionego Krajobrazu;
e pomniki przyrody.
Zgodnie z ustawg w granicach gminy, tak jak w catej Polsce, obowigzuje ochrona

gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow.

Obszary Natura 2000
Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Wisty”

PLB 040003 obejmuje wschodni kraniec gminy Pelplin o tgcznej powierzchni 218,6
ha (teren miedzywala Wisty, na odcinku Wielkie Walichnowy — Stary Miedzytez).
Catkowita powierzchnia obszaru wynosi 34 909,2 ha*. Obejmuje on swoim zasiegiem
doline Wisty pomiedzy Wioctawkiem a Przegaling. Na odcinku tym Wista ptynie
w naturalnym korycie, z namuliskami, tachami piaszczystymi i wysepkami.

W dolinie zachowane sg starorzecza oraz torfowiska niskie. Brzegi pokryte sg
mozaikg zarosli wierzbowych i lasow tegowych, a takze pol uprawnych i pastwisk.
Miejscami doline Wisty ograniczajg wysokie skarpy, na ktorych utrzymujg sie murawy
kserotermiczne i grady zboczowe. W nurcie rzeki wystepuje wiele mielizn, tach
i wysp, ktore sg jednymi z najrzadszych w Europie naturalnych siedlisk dla gatunkéw
pionierskich zajmujgcych jako pierwsze, wcigz na nowo tworzgce sie piaszczyste
biotopy. Brzegi Wisty na tym odcinku porastajg w przewazajgcej czesci tgki i zarosla.
Niecate 10% stanowig lasy, w ktérych dominujg tegi. Prawie 1/3 obszaru zajmujg
cieki i niewielkie zbiorniki wodne. Poza tym na terenie ostoi wystepujg tez liczne

intensywnie uzytkowane pola uprawne i pastwiska.

*Na podstawie Standardowego Formularza Danych OSO Natura 2000 ,Dolna Dolnej Wisty” z IV. 2004r.
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Obszar jest ostojg ptakdw o randze europejskiej. Mimo, ze awifauna obszaru
nie jest catkowicie poznana wiadomo, ze gniazduje ok.180 gatunkdéw ptakow. Teren
stanowi takze bardzo wazng ostoje dla ptakdédw migrujgcych i zimujgcych (zimowisko
bielika Haliaeetus albicilla). W okresie wedréwek ptaki wodno-btotne wystepujg
w koncentracjach do 50 000 osobnikéw. Wystepujg tu co najmniej 44 gatunki ptakéw
wymienione w Zatgczniku | Dyrektywy Ptasiej. Szczegolne znaczenie majg populacje
gatunkow takich jak: bielik Haliaeetus albicilla, ges Anser anser, nuroges Mergus
merganser, ohar Tadorna tadorna, rybitwa biatoczelna Sternula albifrons, rybitwa
rzeczna Sterna hirundo, zimorodek Alcedo atthis, ostrygojad Haematopus ostralegus,
bielaczek Mergellus albellus. W stosunkowo wysokim zageszczeniu wystepuje
derkacz Crex crex, mewa czarnogtowa Larus melanocephalus, sieweczka rzeczna
Charadrius dubius. Bogata fauna innych zwierzat kregowych, bogata flora roslin
naczyniowych (ok.1350 gatunkéw) z licznymi gatunkami zagrozonymi i prawnie
chronionymi, silnie zroznicowane zbiorowiska roslinne, w tym zachowane rozne typy
tegéw, a takze cenne murawy kserotermiczne.

Na terenie obszaru Natura 2000 ,Dolina Dolnej Wisty” zlokalizowanych jest
tgcznie 14 obszarow chronionego krajobrazu. Na obszarze tym projektuje sie
utworzenie nastepujgcych rezerwatow przyrody: "Péttowskie Zbocza", "Garckie
Zbocza" (czesciowo na terenie gminy Pelplin), "Las tegowy nad Renatg". Planowane
jest takze utworzenie parku krajobrazowego Doliny Dolnej Wisty.

Do podstawowych zagrozen dla przyrody tego obszaru zalicza sie: niszczenie
morfologicznej réznorodnosci miedzywala, zanieczyszczenie wod (przemystowe
i komunalne), zabudowa brzegow, =zalesianie muraw, spontaniczna sukcesja
roslinnosci wskutek zaprzestania lub zmniejszenia intensywnosci wypasu zwierzat
w miedzywalu, zamiana uzytkéw zielonych na pola orne w miedzywalu. Giéwnym,
potencjalnym zagrozeniem jest projekt budowy stopnia wodnego w Nieszawie oraz

regulacja koryta Wisty.

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Dolna Wista” PLH
220033 obejmuje fragment doliny Wisty w jej dolnym biegu, od potudniowej granicy
woj. pomorskiego do Mostu Knybawskiego na potudnie od Tczewa. Jego catkowita

powierzchnia wynosi 10 324,6 ha®>. W granicach ostoi znajduje sie réwniez gérny

®Na podstawie Standardowego Formularza Danych SOO Natura 2000 ,Dolna Wista” z V. 2009r.
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odcinek Nogatu od $luzy w Biatej Gorze do Sluzy pod Wielbarkiem.

Obszar ten obejmuje wschodni kraniec gminy Pelplin o powierzchni 338,4 ha,
na wschod od miejscowosci Mate Walichnowy, a takze na pétnocny-wschdd od
Wielkiego Garca.

Obszar ten obejmuje fragment stosunkowo dobrze zachowanej doliny,
z uktadem roslinnosci nawigzujgcym miejscami do naturalnego. Na jego terenie
wystepujg zroznicowane zbiorowiska roslinne, w tym - rézne typy tegow. Wyrdzniono
tu 9 rodzajéw siedlisk z Zatgcznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG i odnotowano 15
gatunkow zwierzat z Zatgcznika |l tej dyrektywy. Szczegdlnie bogata i cenna jest
ichtiofauna. We florze roslin naczyniowych stwierdzono liczne gatunki zagrozone
i prawnie chronione w Polsce. Jest to tez fragment ostoi ptasiej o randze
europejskiej. Na murawach kserotermicznych wystepujg rzadkie i zagrozone gatunki
owaddw m.in. chwastosz pluskwiakowiec Tachysphex fulvitarsus, wardzanka Bembix
rostrata, czy osiggajgce skrajnie pétnocne stanowiska w Polsce: zgdtdwka smukwa
kosmata Scolia hirta, pasikonik watlik paskowany Leptophyes albovittata i slimak
wstezyk austriacki Cepaea vindobonensis.

Obejmuje on swoim zasiegiem 6 obszaréw chronionego krajobrazu. Na jego
terenie znajduje sie 5 rezerwatow przyrody: "Biata Gora", "Las Matewski", "Parow
Wegry", "Wiosto Duze", "Wiosto Mate". Na obszarze tym projektuje sie utworzenie
nastepujgcych rezerwatéw przyrody: "Poéttowskie Zbocza", "Garckie Zbocza"
(czesciowo w granicach gminy Pelplin), "Las tegowy nad Renatg". Planowane jest
takze utworzenie parku krajobrazowego Doliny Dolnej Wisty.

Zagrozenie dla przyrody tego obszaru stanowi zanieczyszczenie wod
(przemystowe i komunalne), zabudowa brzegéw, =zalesianie muraw oraz
spontaniczna sukcesja, wskutek zaprzestania wypasu i wypalania muraw. Giéwnym,
potencjalnym zagrozeniem jest projekt budowy stopnia wodnego w Nieszawie oraz

regulacja koryta Wisty.

Obszary chronionego krajobrazu

GniewsKi Obszar  Chronionego Krajobrazu utworzony  zostat
Rozporzadzeniem nr 5 Wojewody Gdanskiego z dnia 1994.11.08. Obejmuje
potudniowy kraniec gminy Pelplin o powierzchni 339,7 ha. Jego catkowita
powierzchnia wynosi 2 336 ha. Obszar ten obejmuje doline Wierzycy wraz z jej

ujsciem do Wisty oraz fragmenty falistej wysoczyzny morenowej ze zwartymi, silnie

zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Pelplin 137
czes¢ | UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO (tekst jednolity)



Przedsiebiorstwo Projektowo — Realizacyjne ,,DOM” sp. z o. o. w Starogardzie Gdanskim

przeksztatconymi kompleksami lesnymi. Dominujg tu grady subkontynentalne.
Wystepujg na nim stanowiska gatunkow roslin cieptolubnych. Obszar ten utworzono
ze wzgledu na walory estetyczne i widokowe oraz potrzebe ochrony dolnej Wierzycy
i fragmentéw laséw w jej otoczeniu.

W obrebie obszaru obowigzujg przepisy Uchwaty nr 1161/XLVII/10 Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28 kwietnia2010r. w sprawie obszaréw
chronionego krajobrazu w wojewodztwie pomorskim (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr

80, poz. 1455).

Pomniki przyrody

Na terenie Miasta i Gminy Pelplin zlokalizowanych jest 17 pomnikow przyrody.
Szes¢ z nich znajduje sie na terenie miasta Pelplin, pozostate — na obszarze gminy
Pelplin. Przewazajg wsréd nich drzewa i grupy drzew. Szczegdtowe zestawienie

pomnikow przyrody wystepujgcych na charakteryzowanej jednostki administracyjnej

zawiera ponizsza tabela.

Wykaz pomnikéw przyrody znajdujgcych sie na obszarze gminy Pelplin

Lp.* Rodzaj Data Potozenie Podstawowe Miejsce i data
(Nr pomnika [ utworzenia parametry ogtoszenia aktu o
rej. przyrody uznaniu za pomnik
WKP) |ijego przyrody
nazwa
1 Gtlaz 17.VII.1954 | W korycie rzeki Wierzyca, 1 km | Gtaz narzutowy Dziennik Urzedowy
(64) sDiabelski | r. na pétnocny-zachéd od miasta Obwéd —8 m Woj. Rady Narodowej
Kamien” Pelplin (obreb Rajkowy) gm. Dlugo$¢ — 3 m w Gdansku z dnia
Pelplin Wysokos$¢ — 2,5 m 31.01.1955r. Nr 1,
poz. 4
2 Drzewo 20.X.1980r. | Miasto Pelplin —w odlegtosci ok. | Dab szyputkowy Dziennik Urzedowy
(418) 10 m od Patacu Biskupiego na Obwadd pnia — 4,79 m
terenie Kurii Biskupiej w Wysoko$¢ - 25 m Woj. Rady Narodowej
Pelplinie Wiek — ok. 320 lat
w Gdansku z dnia
30.10.1981r. Nr 9,
poz.46
3 Drzewo 20.X.1980r. | Miasto Pelplin — przed Lipa drobnolistna Dziennik Urzedowy
(420) budynkiem kanonickim przy Obwdd pnia - 3,70 m
Placu Mariackim 2 Wysoko$¢ - 30 m Woj. Rady Narodowej
Wiek — ok. 220 lat
w Gdansku z dnia
30.10.1981 r. Nr 9,
poz.46
4 Drzewo 20.X.1980 r. Miasto Pelplin — w ogrodzie- Dab szyputkowy Dziennik Urzedowy
(421) sadzie przy aptece — rég ulicy Obwadd pnia — 4,35 m
Mestwina i Placu Wysokos$¢ - 25 m Woj. Rady Narodowej
Grunwaldzkiego Wiek — ok. 320 lat
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w Gdansku z dnia
30.10.1981r. Nr 9,
poz.46
5 Grupa 29.111.1989 r. | Miasto Pelplin — centrum miasta, | 1) Lipa drobnolistna Dziennik Urzedowy
(605) drzew (2) na Placu Mariackim w poblizu Obwdd pnia — 4,10 m Woj. Gdanskiego z
Katedry, drzewa rosng miedzy Wysokos$¢ — 22 m dnia 12.06.1989 r. Nr
jezdnig a budynkiem Kanonii. 2) Lipa drobnolistna 13 poz.97
Obwdd pnia — 3,86 m
Wysoko$¢ — 17 m
Wiek drzew — ok. 190
lat
6 Grupa 29.111.1989 r. | Miasto Pelplin — centrum miasta | 4 lipy drobnolistne Dziennik Urzedowy
(606) drzew (4) przy ul. Kanonickiej, drzewa Obwody pni: Woj. Gdanskiego z
rosng w szpalerze miedzy ulicg |[A—-3,22 m, dnia 12.06.1989 r. Nr
a ptotem poses;ji Kanonii (dz. Nr [ B - 3,20 m, 13 poz.97
66). C-3,40 m,
D-3,10m
Wysokos$¢ — 15+17 m;
Wiek drzew ok.170 lat
7 Drzewo 29.111.1989 r. | Pelplin — na dawnym cmentarzu | Klon zwyczajny Dziennik Urzedowy
(689) rodowym przy drodze gruntowej | Obwdd pnia — 2,37 m Woj. Gdanskiego z
prowadzacej od drogi Pelplin — Wysokos$¢ — 23 m dnia 12.06.1989 r. Nr
Rudno do Ornasowa Pomnik Wiek — ok. 150 lat 13 poz.97
znajduje sie ok. 800 m od drogi
Rudno-Pelplin.
8 Drzewo 29.111.1989 r. | Pelplin — na dawnym cmentarzu | Lipa szerokolistna Dziennik Urzedowy
(690) rodowym przy drodze gruntowej [ Obwdéd pnia—4,7 9 m Woj. Gdanskiego z
prowadzacej od drogi Pelplin — | Wysoko$¢ — 22 m dnia 12.06.1989 r. Nr
Rudno do Ornasowa Wiek — ok. 210 lat 13 poz.97
9 Grupa 29.111.1989 r. | Kulice — na dawnym cmentarzu | 1)jesion wyniosty Dziennik Urzedowy
(691) drzew (3) rodowym, obok wyremontowanej | Obwéd pnia — 3,80 m Woj. Gdanskiego z
kaplicy, na skrzyzowaniu drog Wysokos$¢ — 17 m dnia 12.06.1989 r. Nr
Pelpklin-Getomie i Kulice Mate 2)jesion wyniosty 13 poz.97
(obreb Kulice ark.1 dz. nr 55/2) [ Obwéd pnia — 3,14 m
gm. Pelplin. Wysokos¢ — 15 m
3)jesion wyniosty
Obwadd pnia — 3,06 m
Wysokos$¢ — 17 m
Wiek drzew — ok. 180
lat
10 Drzewo 29.111.1989 r. | Wielki Garc — w centrum wsi, na | Klon zwyczajny Dziennik Urzedowy
(692) dawnym cmentarzu Obwdd pnia — 2,40 m Woj. Gdanskiego z
ewangelickim, po lewej stronie Wysoko$¢ — 18 m dnia 12.06.1989 r. Nr
od wejscia na teren cmentarza Wiek — ok. 170 lat 13 poz.97
(obreb Wielki Garc ark.2) gm.
Pelplin
11 Drzewo 29.111.1989 r. | Wielki Garc —w centrum wsi, na | Kasztanowiec Dziennik Urzedowy
(693) dawnym cmentarzu zwyczajny Woj. Gdanskiego z
ewangelickim, po lewej stronie Obwadd pnia — 3,06 m dnia 12.06.1989 r. Nr
od wejécia, na ptd.-zach. teren Wysoko$¢ — 19 m 13 poz.97
cmentarza (obreb Wielki Garc Wiek — ok. 160 lat
ark.2, dz. Nr 163) gm. Pelplin.
12 Drzewo 25.11.1991 r. Miasto Pelplin — blisko (0,5 m) Kasztanowiec biaty Dziennik Urzedowy
(770) budynku mieszkalnego, przy ul. | Obwéd pnia — 284 m Woj. Gdanskiego z
Mickiewicza 14(dz. Nr 146/3). Wysokos¢ — 20 m dnia 13.03.1991 r. Nr
Wiek — ok. 110 lat 7 poz.54
13 Drzewo 6.1vV.1993 r. Miasto Pelplin — przy ul. Dab bezszyputkowy Dziennik Urzedowy
(882) Dworcowej, przed dworcem obwaod pnia — 3,92 m Woj. Gdanskiego z
PKP, po przeciwnej stronie ulicy | wysoko$¢ —28 m dnia 20.04.1993 r. Nr
(dz. nr 457/2). wiek — ok. 255 lat 9 poz.47
14 Drzewo 11.XI11.2000 r. | Mate Walichnowy — przy chacie | Dab szyputkowy Dziennik Urzedowy
(1116) Dircksena Erika, ok. 900 m od obwaod pnia — 4,30 m Woj. Pomorskiego z
drogi powiatowej Mate wysokos$¢ — 25 m dnia 16.12.2000 r. Nr
Walichnowy — Gniew (biegnacej 115, poz.739
przy starym wale
przeciwpowodziowym)
(obwdd M.Walichnowy) gm.
Pelplin.
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15 Drzewo 11.X11.2000 r. | Mate Walichnowy - przy chacie | Dab czerwony Dziennik Urzgdowy
(1117) Dircksena Erika, ok. 900 m od obwaod pnia — 3,10 m Woj. Pomorskiego z
drogi powiatowej Mate wysokos¢ — 16 m dnia 16.12.2000 r. Nr
Walichnowy - Gniew (biegnacej 115, poz.739
przy starym wale
przeciwpowodziowym)
(obwdd M.Walichnowy) gm.
Pelplin.
16 Grupa 11.X11.2000 r. | Mate Walichnowy - przy chacie 1) Dab szyputkowy Dziennik Urzedowy
(1118) |drzew (2) Dircksena Erika, ok. 900 m od (odmiany stozkowatej) | Woj. Pomorskiego z
drogi powiatowej Mate obwdd pnia—2,42 m dnia 16.12.2000 r. Nr
Walichnowy — Gniew (biegnacej | wysoko$¢ —25 m 115, poz.739
przy starym wale 2) Dab szyputkowy
przeciwpowodziowym) (odmiany stozkowatej)
(obwdd M. Walichnowy) gm. obwdd pnia— 1,99 m
Pelplin. wysokos¢ — 25 m
17 Drzewo 26 111 2010 r. | Nadles$nictwo Starogard, Obr. Dab szyputkowy Uchwata Nr
Pelplin, oddz. 74 Obwdéd - 3,65 m, XXX11/303/10 Rady
Wysokos$¢ 28m Miejskiej w Pelplinie z
wiek ok. 200lat dnia 26 marca 2010r.

* numeracja zgodna z zatgcznikiem graficznym ,Uwarunkowania synteza” 1:10000

Zrédfo: Aktualizacja Programu ochrony $rodowiska dla Miasta i Gminy Pelplin na lata 2008 —
2010. PIG. 2008. oraz dokumenty wtasne gminy

3.9.2. Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow nieruchomych wojewoédztwa

Spis obiektow przestawiono w postaci tabeli z podziatem na obszar miasta i gminy

Pelplin.
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WYKAZ OBIEKTOW MIASTA PELPLIN WPISANYCH DO

REJESTRU ZABYTKOW NIERUCHOMYCH WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

nr rejestru nr organ data wpisu
Ip. zabytkow dawnego wpisujacy do do rejestru uwagi obiekt adres nr miejscowos¢ gmina
wojewodztwa rejestru rejestru zabytkow
pomorskiego | zabytkow zabytkow
1. 911 794 Wojewodzki 1978-04-09 dawny uktad urbanistyczno- Pelplin Pelplin Pelplin
Konserwator rejestr krajobrazowy miasta
Zabytkow w zabytkow Pelplina
Gdansku woj.
gdanskiego
-nr 794
2. 1047 887 Wojewodzki 1983-12-30 dawny zespot kosciola filialnego Plac 3 Pelplin Pelplin
Konserwator rejestr p.w. bozego ciata wraz ze Mariacki
Zabytkow w zabytkéw szpitalem i cmentarzem z
Gdansku woj. ogrodzeniem
gdanskiego
- nr 887
3. 1059 889 Wojewodzki 1984-07-11 dawny zespot klasztoru Mestwina Pelplin Pelplin
Konserwator rejestr cystersow ( bazylika 4, Pl.
Zabytkow w zabytkow katedralna p.w. Mariacki
Gdansku woj. whniebowziecia nmp; 7,
gdanskiego | klasztor; kaplica p.w. sw. Cysterso

Barbary; wyzsze
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- nr 889 seminarium duchowne : / wll4
budynek gtéwny, kuchnia,
skrzydto zachodnie / ;
Collegium Marianum;
wieza ustepowa; budynek
bramny; maty miyn;
stajnia przy miynie)
1748 1241 Wojewodzki 2004-09-21 dawny zespot kanonii i sufraganii | Kanonick | 1,2, Pelplin Pelplin
Konserwator rejestr w Pelplinie potozonych a 3.4,
Zabytkow w zabytkow przy:1- ul. Kanonickiej nr Przystan 5
Gdansku woj. 1,2,3/4,i5; 2-ul.przystan | Sobieskie 1
gdanskiego | Sobieskiego nr 1; 3-placu go Pl 1,2,
-nr 1241 mariackim nr5i 6 ; 4- Mariacki 5,6
placu mariackim nr 1i 2
facznie z budynkami
gospodarczymi i terenami
ogrodowymi oraz terenem
ul. kanonickiej w
granicach oznaczonych na
zal. graf.
5. 1807 Wojewodzki 2007-06-27 kamienica-siedziba Plac 9 Pelplin Pelplin
Konserwator wydawnictwa "Pielgrzym" | Grunwald
Zabytkow w zKi
Gdansku
6. 1814 Wojewodzki 2007-08-07 kamienica wraz z terenem, | Mickiewic | 2a Pelplin Pelplin
Konserwator na ktérym jest za
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Zabytkow w posadowiona
Gdansku
1817 Wojewodzki 2007-10-22 kamienicawraz z dwiema | Mickiewic | 2b Pelplin Pelplin
Konserwator oficynami i terenem, na za
Zabytkow w ktérym jest posadowiona
Gdansku
8. 1821 Wojewodzki 2007-12-18 willa wraz z dziatka Mickiewic | 32 Pelplin Pelplin
Konserwator za
Zabytkow w
Gdansku
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WYKAZ OBIEKTOW GMINY PELPLIN WPISANYCH DO

REJESTRU ZABYTKOW NIERUCHOMYCH WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

nr rejestru nr organ data wpisu
Ip. zabytkéw dawnego wpisujacy do do rejestru uwagi obiekt adres nr miejscowos¢ gmina
wojewodztwa rejestru rejestru zabytkow
pomorskiego | zabytkow zabytkow
1. 505 339 Wojewodzki 1971-02-20 dawny kosciot parafialny p.w. Wielki Wielki Garc Pelplin
Konserwator rejestr Niepokalanego Poczecia Garc
Zabytkow w zabytkow NMP
Gdansku woj.
gdanskiego
- nr 339
2. 807 707 Wojewodzki 1974-11-17 dawny kosciot parafialny p.w. sw. | Lignowy Lignowy Pelplin
Konserwator rejestr Marcina i Matlgorzaty Szlachec Szlacheckie (
Zabytkow w zabytkéw kie (D. D. Lignowy)
Gdansku woj. Lignowy)
gdanskiego
-nr 707
3. 810 710 Wojewodzki 1974-11-17 dawny wieza kosciota -relikt Rudno Rudno Pelplin
Konserwator rejestr barokowego kosciota z
Zabytkow w zabytkow 1761r.
Gdansku woj.
gdanskiego
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-nr 710
4. 1751 1243 Wojewodzki 2004-12-14 dawny cmentarz menonicki i Miedzytez Miedzytez Pelplin
Konserwator rejestr ewangelicki wraz z murem,
Zabytkow w zabytkow starodrzewem,
Gdansku woj. nagrobkiem z 1807 r. oraz
gdanskiego pozostatosciami uktadu
-nr 1243 grobow
5. 1800 Wojewodzki 2007-01-10 1.kosciot parafialny Rajkowy | 56, Rajkowy Pelplin
Konserwator p.w.sw. Bartlomieja wraz z 66 |
Zabytkow w otaczajacym go 67
Gdansku cmentarzem
przykoscielnym i
zachowanym
starodrzewem, kaplica
grobowa rodziny Maniéw
oraz murem cmentarnym z
brama; 2.plebania ;
3.organistéwka -ob.kaplica
przedpogrzebowa,;
4.otoczenie w/w zabytkow
wraz ze znajdujacym sie
na nim starodrzewem
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Rejestr zabytkow archeologicznych

Do rejestru zabytkdw archeologicznych wpisane sg nastepujgce obiekty:

Ip. | miejscowos¢ rodzaj nr dec. konserwatorskiej
1. | Janiszewo grodzisko decyzja z dnia 03.09.1962 r., nr rej. 8
wczesnosredniowieczne
2. | Rajkowy grodzisko decyzja z dnia 03.09.1962 r., nr rej. 20
wczesnosredniowieczne
3. | Lignowy osada otwarta z okresu | decyzja z dnia 09.01.1970 ., nr rej. 90
Szlacheckie wplywow rzymskich
4. | Wielki Garc grodzisko decyzja z dnia 25.09.1970 r., nr rej. 103
wczesnosredniowieczne
5. | Lignowy grodzisko decyzja z dnia 10.12.1970 r., nr rej. 119
Szlacheckie wczesnosredniowieczne
6. | Pelplin osada otwarta z mtodszej | decyzja z dnia 13.03.1979 r., nr rej. 127
epoki kamienia
7. | Rudno osada otwarta z okresu | decyzja z dnia 31.03.1971 r., nrrej. 145
wptywow rzymskich
8. | Rudno osada otwarta z | decyzja z dnia 31.03.1971 r., nr rej. 146
wczesnego sredniowiecza
9. | Pelplin- grodzisko z wczesnego | decyzja z dnia 15.06.1971 r., nr rej. 154
Maciejewo Sredniowiecza
10. | Lignowy osada otwarta z okresu | decyzja z dnia 06.12.1976 r., nr rej. 308
Szlacheckie wptywéw  rzymskich i
wczesnego Sredniowiecza
11.| Lignowy osada otwarta z okresu | decyzja z dnia 06.12.1976 r., nr rej. 309
Szlacheckie wplywow rzymskich
12. | Rozental osada otwarta z okresu | decyzja z dnia 06.07.1983 r., nr rej. 386
neolitu
13. | Rozental osada otwarta z okresu | decyzja z dnia 06.12.1983 r., nr rej. 387

neolitu

Gminna Ewidencja Zabytkow

W 2008r. sporzgdzono Gminng Ewidencje Zabytkéw. Zostato do niej wpisanych 192

obiekty na obszarze gminy wiejskiej oraz 184 obiektdw na obszarze miasta. Do

niniejszego opracowania dotgczono spis obiektow figurujgcych w GEZ, a ich

przestrzenne rozmieszczenie pokazano na planszy graficznej ,Uwarunkowania

synteza” 1:10000
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3.9.3. Ustawa Prawo Wodne
Zagrozenie powodzia

W granicach gminy Pelplin wystepujg obszary zagrozenia powodzig:
e obszary bezposredniego zagrozenia powodzig
e obszary potencjalnie zagrozone powodzig
Do obszaréw bezposrednio zagrozonych powodzig zalicza sie teren miedzywala

Wisty, a takze dno doliny rzeki Wierzycy. Zostaty one wyznaczone w opracowaniach:

o ,Wyznaczenie granic obszardw bezposredniego zagrozenia powodzig w celu
uzasadnionego odtworzenia terendéw zalewowych. Rzeka Wista” IMGW, Gdynia
(2003/2004);

e "Wyznaczanie granic obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig w celu
uzasadnionego odtworzenia terendw zalewowych. Rzeka Wierzyca” IMGW,
Gdynia 2003).

Do terendéw potencjalnie zagrozonych powodzig, w wyniku przerwania watéw

przeciwpowodziowych zalicza sie caty obszar doliny Wisty, pomiedzy obwatowaniami

rzeki a sktonem wysoczyzny morenowej. Powierzchnia tego obszaru wynosi okoto 46

km?.

Strefy ochronne uje¢ wody pitnej

Dla uje¢ wody podziemnej, dla ktérych ustanowiono tereny ochrony
bezposredniej obowigzujg zasady gospodarowania okreslone w decyzjach o ich
ustanowieniu lub w pozwoleniach wodno-prawnych. W zwigzku z wygrodzeniem
terenéw stref ochrony bezposredniej, zostaty one jednoczesnie wylgczone
z bezposredniego oddziatania nie zwigzanego z "ujmowaniem wody pracg urzgdzen
Scisle z tym zwigzanych". W obrebie terenéw ochrony bezposredniej zabronione jest:
e odprowadzanie wod opadowych w taki sposdb, aby nie mogty one przedostac sie

do urzgdzen stuzgcych do poboru wody;

e zagospodarowanie terenu zielenig;

e szczelne odprowadzenie Sciekow z urzadzen sanitarnych, przeznaczonych do
uzytku osob zatrudnionych przy urzgdzeniach stuzgcych do poboru wody;

e ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywanie osdb nie zatrudnionych stale

przy urzgdzeniach stuzgcych do poboru wody.
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3.9.4. Ustawa o lasach
W granicach gminy wystepujg lasy ochronne o szczegdlnych walorach

przyrodniczych. Lasy gminy Pelplin nalezg do kategorii ,/asy pofozone w granicach
administracyjnych miast i w odlegfosci do 10 km od granic administracyjnych miast
liczgcych ponad 50 tys. mieszkancow”. Ponadto wystepujg lasy wodochronne,
wyodrebnione przewaznie wzdiuz ciekow i w rejonach zrodliskowych, spetniajg
gtéwnie funkcje wodochronne, przeciwpowodziowe.

Uznanie za lasy ochronne na terenie Nadlesnictwa Starogard nastgpito na mocy
Decyzji Nr DLOPIK.Ip-0233-71/99 Ministra Srodowiska z dnia 26.11.1999 r.

3.9.5. Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
Zasoby lesne

Zgodnie z Ustawg z 03.02.95 o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz. U. Nr 16,
poz. 78 z pozniejszymi zmianami), przeznaczenie na cele nielesne:

e gruntow lesnych stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa — wymaga uzyskania
zgody Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa lub
upowaznionej przez niego osoby;

e pozostatych gruntow lesnych wymaga uzyskania zgody marszatka wojewoddztwa

wyrazanej po uzyskaniu opinii izby rolniczej.

Zasoby glebowe

Zgodnie z Ustawg z 03.02.95 o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. Nr
16, poz. 78 z pbzniejszymi zmianami) grunty rolne wyzszych klas bonitacyjnych

oraz grunty organogeniczne podlegajg ochronie prawnej. Zgodnie z Ustawg:
,Przeznaczenie na cele nierolnicze i niele$ne:

1) gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-ll, jezeli ich zwarty obszar projektowany do
takiego przeznaczenia przekracza 0,5 ha — wymaga uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i
Gospodarki Zywno$ciowej [obecnie Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsil;

2) gruntow lesnych stanowigcych wtasno$c¢ Skarbu Paristwa — wymaga uzyskania zgody Ministra
Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa [obecnie Ministra Srodowiska] lub
upowaznionej przez niego osoby;

3) (skreSlony)

4) (skreSlony)

5) pozostatych gruntéw lesnych

wymaga uzyskania zgody marszatka wojewddztwa wyrazonej po uzyskaniu opinii izby rolniczej.”
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3.9.6. Ustawa Prawo geologiczne i gérnicze
Wedilug ,Prawa geologicznego” (...) obszarem gdérniczym jest przestrzen,

W granicach ktorej przedsiebiorca jest uprawniony do wydobywania kopaliny objetej
koncesjg, za$ (...) terenem gorniczym jest przestrzen objeta przewidywanymi
wptywami robot gorniczych zaktadu gorniczego.

Wedtug Art. 53 pkt. 1, 2 i 3 ,Prawa geologicznego” (...) dla terenu goérniczego
sporzgdza sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktory powinien
zapewniaC integracje wszelkich dziatan podejmowanych w granicach terenu
gorniczego w celu:

e wykonania uprawnien okreslonych w koncesji;
e zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego,
e ochrony Srodowiska, w tym obiektéw budowlanych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego moze w SzczegolnoSci
wyznaczac filar ochronny, w granicach ktérego, ze wzgledu na ochrone oznaczonych
dobr, wydobywanie kopalin nie moze by¢ prowadzone albo moze by¢ dozwolone

tylko w sposob zapewniajgcy ochrone tych dobr.

W potudniowej czesci gminy Pelplin wystepuje jedno zarejestrowane zioze

surowcow:
Charakterystyka zloza
Nr na . : wielkos¢ zasobow
mapi Nazwa zloza Rodzaj geologiczn stan
e Miejscowos¢ | kopaliny o przemyst. wydobycia uwagi
bilansowe
koncesja wydana
przez Marszatka
Surowce Wojewddztwa
. ilaste i rozpoznane w kat | Pomorskiego,
! Janiszewo ceramiki 8329,0 A+B+C, wazna do
budowlanej 31.12.2012 r., ztoze
eksploatowane
okresowo

Zrédto:  archiwum Geologa Wojewoddzkiego w Gdansku w Gdansku, Panstwowy Instytut
Geologiczny, Warszawa (www.pgi.gov.pl).

zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Pelplin 149
czes¢ | UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO (tekst jednolity)


http://www.pgi.gov.pl/

Przedsiebiorstwo Projektowo — Realizacyjne ,,DOM” sp. z o. o. w Starogardzie Gdariskim

3.10. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych

Generowanie ruchéw masowych uzaleznione jest od wielu warunkéw, jak
kat nachylenia terenu, budowa geologiczna, pokrycie terenu, warunki klimatyczne
oraz wystepowanie zjawisk morfogenetycznych. W  przypadku terendow
o predyspozycjach do powstawania ruchdw masowych, nawet niewielka ingerencja
antropogeniczna moze doprowadzi¢ do zachwiania stabilnosci i uruchomienia stoku.

Zgodnie z literaturg przedmiotu, stabe ruchy masowe mogg pojawiac sie juz
przy kacie nachylenia 2-7°, przy 7-15° moze wystgpié silne spetzywanie i soliflukcja
oraz osuwanie. Przy kacie nachylenia terenu 15-35° mozliwe jest silne osuwanie
gruntu. Za osuwiskotwdrcze uznaje sie generalnie nachylenie terenu 15-35°. Powyzej
35° wystepuje zjawisko odpadania i obrywania mas skalnych i zwietrzeliny.

W 1971 r. Panstwowy Instytut Geologiczny wykonat opracowanie pt:
,Katalog osuwisk wojewddztwa gdanskiego”. W ramach prac inwentaryzacyjnych
dokonano rejestracji miedzy innymi osuwisk znajdujgcych sie na terenie gminy
Pelplin. Na tym obszarze zlokalizowano dwa miejsca wystepowania osuwisk: rejonie
miejscowosci Rudno, oraz Stockiego Mtyna. Strefy aktywnych osuwisk nie
przekraczajg dtugosci 20 metrow. Pierwsze z nich rozwineto sie w skutek erozji
wodnej wod opadowych, oraz wiosennych roztopdéw pokrywy sSnieznej, drugie —
w wyniku erozji bocznej rzeki Wierzycy, oraz sptywu wéd opadowych.

Do obszarow potencjalnie nimi zagrozonych nalezy zaliczy¢ strefe zbocze
doliny Wisty, oraz zbocza doliny Wierzycy.

Nowsze opracowanie inwentaryzacyjne wykonane w latach 2003-2004 przez
Krakowskg AGH (Rejestracja i inwentaryzacja naturalnych zagrozen geologicznych

...) nie wykazato na terenie gminy obszaréw zagrozonych ruchami masowymi ziemi.

3.11. Wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobow
wod podziemnych

Ztoza kopalin

Na terenie gminy Pelplin znajduje sie jedno ztoze surowcédw ilastych ceramiki
budowlanej w okolicy wsi Janiszewo. Jego powierzchnia wynosi 73,11 ha. Wielkos¢

jego zasobdéw ocenia sie na 8329 tys. m®. Kopaline okreslono jako surowiec w stanie
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naturalnym przydatny do produkcji wyrobow grubosciennych a po uszlachetnieniu do
produkcji dachéwki (konieczne szlamowanie ze wzgledu na zbyt duzg zawartosc
aktywnego marglu i domieszek gruboziarnistych). Srednia grubo$é¢ naktadu wynosi
1,04 m, $rednia migzszos¢ ztoza 11,37m, Srednia gtebokos¢ spagu 12,10 m (Baza

Midas, geoportal.pgi.gov.pl).

Charakterystyka ztoza
Nr na . . wielkos¢ zasobow
mapi I\r;ll_az_wa zioz’a’ kRodlgaj geologiczn stan .
e iejscowos¢ opaliny o przemyst. wydobycia uwagi
bilansowe
koncesja wydana
przez Marszatka
Surowce Wojewddztwa
. ilaste rozpoznane w kat | Pomorskiego,
|| Janiszewo ceramiki 8329,0 ) A+B+C; wazna do
budowlanej 31.12.2012 r., ztoze
eksploatowane
okresowo

Zrodlo:  archiwum Geologa Wojewddzkiego w Gdansku w Gdansku, Panstwowy Instytut

Geologiczny, Warszawa (www.pgi.gov.pl).

Zasoby wod podziemnych

Gmina Pelplin znajduje sie poza zasiegiem Gtownych Zbiornikéw Waod
Podziemnych (GZWP). Najblizsze znajdujg sie w odlegtosci okoto 30 km na pétnoc
(GZWP nr 111) oraz potudniowy-wschod (GZWP nr 210) od granic gminy Pelplin.

Pozostate zasoby wod podziemnych zostaty scharakteryzowane w rozdziale
3.3.1.

3.12. Wystepowanie terenow gorniczych wyznaczonych na
podstawie przepiséw odrebnych

W potudniowej czesci gminy Pelplin wystepuje jedno zarejestrowane zioze

SUrowWCOWw:
Charakterystyka zloza
Nr na . : wielkosé zasobéw
mapi Nazwa zloza Rodzaj geologiczn stan
e Miejscowos¢ | kopaliny o przemyst. wydobycia uwagi
bilansowe
Surowce rozpoznane w kat koncesja wydana
| | Janiszewo ilaste 8329,0 - P przez Marszatka
- A+B+C; -
ceramiki Wojewddztwa
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budowlanej Pomorskiego,
wazna do
31.12.2012 r., ztoze
eksploatowane
okresowo

Zrédlo:  archiwum Geologa Wojewodzkiego w Gdansku w Gdansku, Panstwowy Instytut
Geologiczny, Warszawa (www.pgi.gov.pl).

3.13. Stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym
stopien uporzgdkowania gospodarki wodno-sciekowej,
energetycznej oraz gospodarki odpadami

3.13.1. Transport — diagnoza stanu
Zestawienie drég

Uktad transportowy w gminie Pelplin ksztattuje sie gtéwnie potudnikowo.
Gtéwnymi osiami tranzytowymi relacji pétnoc — potudnie jest droga krajowa nr 91°
(dotychczasowa droga krajowa nr 1) relacji Gdansk — Tczew — Wezet Nowe Marzy
z A1 (w pOzniejszym przebiegu Gtuchéw — Czestochowa, na pozostatym odcinku
droga jest drogg krajowg nr 1), oraz droga wojewddzka nr 230 (Wielgtowy — Brzusce
— Pelplin — Cierzpice). Od 2008 r. funkcjonuje trzecia 0$ potudnikowa przebiegajgca
w zachodniej czesci gminy, ktérg stanowi autostrada A1 (Gdansk — Cieszyn).

W relacji wschod — zachdd os transportowg gminy stanowi droga wojewddzka nr 229
(Jabtowo — Pelplin — Rudno — Wielkie Walichnowy), ktéra, dzieki weztowi drogowemu
zlokalizowanym w miejscowosci Ropuchy wigze sie¢ drogowg obszaru gminy
z autostradg A1. W ciggu drogi wojewodzkiej nr 229 zostata wybudowana obwodnica
miasta Pelplin. Zadaniem tej drogi jest wyprowadzenie ruchu tranzytowego, gtéwnie
pojazdéw ciezarowych z miasta z uwagi na m. in. koniecznos¢ ochrony zabytkéw
Pelplina — kompleksu zabudowan sakralnych z katedrg diecezjalng na czele.

Droga krajowa nr 91 sklasyfikowana jest jako droga gtbwna ruchu przyspieszonego,
natomiast drogi wojewddzkie sg drogami zbiorczymi’, z wyjatkiem nowego odcinka
DW 229, ktory stanowi obwodnica miasta o klasie technicznej G. Obecnie
prowadzona jest przebudowa pozostatego odcinka DW 229 pomigedzy autostradg A1

a DK 91 w celu podniesienia parametrow drogi do klasy technicznej G.

6 Zarzadzenie nr 73 Generalnego Dyrektora Drog Krajowych i Autostrad z dnia 2.12.2008 w sprawie
nadania numeréw drogom krajowym.
" Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Pomorskiego, Gdarisk 2009
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Uktad drogowy gminy miejsko-wiejskiej Pelplin stanowig powyzsze drogi wraz z 182
m odcinkiem drogi wojewodzkiej nr 225 (od DW 229 do stacji kolejowej Pelplin),
drogami powiatowymi i gminnymi — ujetymi w ponizszych zestawieniach.

Zestawienie drog powiatowych na terenie gminy (poza obszarem miasta).

L.p. | Nrdrogi Opis przebiegu Stary nr drogi
1. 2716G Klonéwka — Rajkowy — Rudno 10502
2. 2718G Starogard Gdanski — Rywatd — Klonéwka — Pelplin 10506
3. 2810G Tczew — Gorzedziej — Rybaki — Greblin 10473
4. 2814G Rybaki — Miedzytez — Mate Walichnowy 10477
5. 2815G Mate Walichnowy — Polskie Gronowo — Gniew 10478
6. 2816G Lignowy Szlacheckie — Wielkie Walichnowy 10480
7. 2818G Pelplin — Pomyje — Lignowy Szlacheckie 10501
8. 2819G Kulice — Janiszewo 10497
9. 2820G Pelplin — Kulice — Nowa Cerkiew 10498
10. 2821G DW229 — Bielawki — Nowa Cerkiew — Rzezecin 10499

Zestawienie drog powiatowych na obszarze miasta Pelplin

L.p. | Nrdrogi Opis przebiegu
1. 2886G ul. Kosciuszki
2. 2888G ul. Podgodrna
3. 2889G ul. Strzelnica

Zestawienie drog gminnych (poza obszarem miasta)

. . . . poczatek drogi Dlugosé
L.p. Nr drogi Opis przebiegu drogi koniec drogi (km)
. . . dr.pow.2814G
1. 215001G Miedzytez — Walichnowy dr.woj.229 1,6
. . ; . dr.pow.2814G
2. 215002G Miedzytez — Stary Miedzytez dr.pow.2814G 3.9
. . dr. krajowa 91
3. 215003G Greblin — Rajkowy dr.pow.2716G 3,2
(od stacji PKP Subkowy) granica gminy — granica gminy
4. 215004G Rajkowy dr.pow.2716G 32
(z kierunku Starzecina) granica gminy — dranica gminy
S 2150056 Jozefowo dr.pow.2716G 2,0
_ . dr.woj.229
6. 215006G Ropuchy — Nowy Dwoér dr.pow.2716G 3,38
3 DA dr.woj.229
7. 215007G Wola — Ornasowo — Rajkowy dr.pow.2716G 3,2
- — - - . rai
8 215008G Lignowy — granica gminy (kierunek dr kra owa.91 20
Kursztyn) granica gminy
- - - . . _
9 215009G Pomyje — granica gminy (kierunek dr pow 28186 205
Kursztyn) granica gminy
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dr.woj.230

10. 215010G Janiszewo — Pomyje dr.gm.215009G 2,3
B dr.pow.2821G
11. 215011G Rombark — Rozental dr.pow.2820G 3,4
et dr.pow.2821G
12. 215012G Rombark- Kulice dr.pow.2820G 2,9
13, 215013G Bielawki — granica gminy (kierunek Lipinki dr pow 282;6 22
Szl.) granica gminy
Granica gm. Bobowo (z kierunku Smolag ranica amin
. . o] gminy
14, 215014G — Grabowiec)- granica gm. Morzeszczyn ranica amin 1,7
(kier. N.Cerkiew) 9 gminy
— . - - . ‘
15, 215015G Kulice — granica gminy ( kierunek dr pow 28296 08
Getomie) granica gminy
. . . . .am.
16. 215016G Kulice — granica gminy ( kierunek Brody) dr m 21501.5G 11
granica gminy
Droga gminna
publiczna w . . . dr.pow.2814G
17. trakcie Miedzytez- Mate Walichnowy dr.gm.215001G 0,6
nadawania nr
Droga gminna
18. pUb“CZna W | wielki Garc — Maty Garc _|_dr.yvo '229 1,2
trakcie granica gminy
nadawania nr
Droga gminna
publiczna w g . ul. Limanowskiego
19. trakcie Pelplin- Bielawki dr.pow.2821G 15
nadawania nr
Droga gminna
publiczna w - dr.pow.2818G
20. trakcie Pomyje-Rudno dr.woj.229 2,15
nadawania nr
Droga gminna
publiczna w il Droga krajowa nr 91
21. trakcie Greblin- Wielki Garc dr.woj.229 15
nadawania nr
Zestawienie drog gminnych na obszarze miasta Pelplin
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L.p.

Nr drogi

Opis przebiegu drogi

poczatek drogi
koniec drogi

Dlugos¢
(km)

Rodzaj
nawierzchni

215401G

ul

. Asnyka

Podgérna
Kraszewskiego

0,145

betonowa

215402G

ul.

Broniewskiego

Podgérna
Iwaszkiewicza

0,113

betonowa

215403G

ul.

Dagbrowskiego

Limanowskiego
Sportowa

0,336

betonowa

215404G

ul.

Dworcowa (pl)

Wybickiego
Dworcowa (0s)

0,168

asfaltowa

215405G

ul.

Dworcowa (0s)

Wybickiego
Dworcowa (pl)

1,068

asfaltowa

215406G

ul.

Hallera

Sportowa
Limanowskiego

0,263

betonowa

215407G

ul.

lwaszkiewicza

Podgorna
(Slepa)

0,222

betonowa

215408G

ul.

Kochanowskiego

Stefanskiego
Reja

0,280

gruntowa

215409G

ul.

Konopnickiej

Podgérna
Stowackiego

0,320

asfaltowa

10.

215410G

ul.

Kopernika

Wybickiego
Dworcowa

0,121

asfaltowa

11.

215411G

ul.

ks. bp Dominika

Szpitalna
Czarnieckiego

0,258

betonowa

12.

215412G

ul.

Kraszewskiego

Stefanskiego
Podgérna

0,330

betonowa

13.

215413G

ul.

ks. Sychty

Stefanskiego
Stefanskiego

0,260

betonowa

14.

215414G

ul.

Parkowa

Czarnieckiego
Pitsudskiego

0,223

betonowa

15.

215415G

ul.

Prusa

Podgérna
Stowackiego

0,3055

asfaltowa

16.

215416G

ul.

Reja

Stefanskiego
Asnyka

0,312

betonowa

17.

215417G

ul.

Sienkiewicza

Podgdrna
Stowackiego

0,319

asfaltowa

18.

215418G

ul.

Stowackiego

Starogardzka
(Slepa)

0,448

asfaltowa

19.

215419G

ul.

Sportowa

Czarnieckiego
Pitsudskiego

0,228

betonowa

20.

215420G

ul.

Stefanskiego

Podgérna
(Slepa)

0,622

gruntowa

21.

215421G

ul.

Strzelnica( lok)

Mickiewicza
Strzelnica

0,431

0,116 asfalt
0,315 beton

22.

215422G

ul.

Szpitalna

Starogardzka
ks. bp Dominika

0,237

asfaltowa

23.

215423G

ul.

Wigury

ks. bp. Dominika

Limanowskiego

0,311

asfaltowa

24.

215424G

ul.

Wybickiego

Dworcowa (0s)

Mickiewicza

1,007

0,842 beton
0,165 asfalt

25.

215425G

ul.

Zeromskiego

Podgérna
Stowackiego

0,306

asfaltowa

26.

215426G

ul.

Zwirki

Szpitalna
Wigury

0,195

asfaltowa

27.

215427G

ul.

Pasierba

Limanowskiego
Kosciuszki

1,306

asfaltowa

28.

215428G

ul.

Czarnieckiego

Limanowskiego
Kosciuszki

0,671

betonowa

29.

215429G

ul

. Limanowskiego

Starogardzka
ks. Pasierba

0,458

asfaltowa
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Droga gminna
30. | Publicznaw 1, pyq\ dskiego Limanowskiego | 55 :
trakcie Kosciuszki
nadawania nr
Droga gminna
31, | Publicznaw | oy, 0 Stowackiego 0,800 :
trakcie Stowackiego
nadawania nr
Droga gminna
32. pubhczr]a Wl ul ks. Twardowskiego Podgorna orna 0,380 -
trakcie Stowackiego
nadawania nr
Droga gminna
33, | Publicznaw by owskiego Pitsudskiego 0,130 :
trakcie (Slepa)
nadawania nr
Droga gminna
34, | Publicznaw |\, cen maczka Kosciuszki 0,620 :
trakcie (Slepa)
nadawania nr
Droga gminna
35, | Publicznaw 1 e dle Miodych Sambora 0,300 i
trakcie (Slepa)
nadawania nr
Droga gminna
publiczna w Sambora i
36. trakcie ul. Sambora (lok) ks. Sychty 0,420
nadawania nr

Podstawowy uktad drogowy gminy Pelplin, ztozony z DK 91, drog wojewddzkich
i autostrady ma charakter tranzytowy.

Droga wojewddzka nr 229 Jabtowo — Rudno jest tgcznikiem miasta Pelplin zaréwno
z autostradg A1 jak i z drogg krajowg nr 91. Obecnie przebiega przez centrum gminy
i jednoczesnie miejscowos¢ Pelplin ulicami: Starogardzka, Mestwina, Mickiewicza.
Od momentu oddania do ruchu (maj 2010) obwodnicy miasta Pelplin w ciggu DW
229, wskazana ulica zostata zaliczona do drég gminnych.

Droga nr 230 Brzusce — Cierzpice przebiega w miescie Pelplin ulicami Sambora,
Mickiewicza, Wybudowanie.

Droga nr 225 przebiega ulicg Dworcowg (odcinek od drogi DW229 do placu przed
dworcem kolejowym).

Miasto Pelplin oparte jest na zasadniczo promienistym ukfadzie drogowym z gtéwng
0sig pozioma, kitorg jeszcze stanowi droga wojewddzka nr 229. Centralnym punktem
miasta jest zabytkowy obszar obejmujgcy katedre diecezjalng wraz z przylegtymi
ogrodami kurii biskupiej i innymi obiektami sakralnymi (kosciot, seminarium). Obszar
ten wymaga jednoczesnie ochrony konserwatorskiej jak i obstugi komunikacyjnej.

Dzieki wybudowanej obwodnicy miasta ruch tranzytowy, gtéwnie pojazdow
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ciezarowych zostanie wyprowadzony z obszaru Scistego centrum, co pozwoli na
zachowanie zabytkowego charakteru miejsca.

Uktad drogowo-uliczny miasta zapewnia wystarczajgco obstuge centrum jak i osiedli
mieszkaniowych — zespotdw budynkéw wielorodzinnych oraz osiedli ztozonych
z budynkow jednorodzinnych zlokalizowanych po zachodniej stronie osi miasta oraz
wzdtuz DW 230.

Trasy rowerowe, szlaki piesze

Plan wojewddztwa wskazuje istnienie na terenie gminy Pelplin nastepujgcych drog
rowerowych o znaczeniu regionalnym:
e 117 Gdansk/Pszczétki — Skarszewy — Starogard Gdanski — Pelplin — Gniew
e 131 Tczew — Subkowy — Pelplin,
Poza wskazanymi w PZPWP na terenie gminy Pelplin funkcjonujg szlaki rowerowe:
e Grzymistawa: Szlak Tczew — Pelplin — Gniew — Nowe (oznaczony kolorem
zielonym)?®
e Nadwislanski Doliny Dolnej Wisty: Szlak Cierpice — Zamek Bierzgtowski —
przebiega fragmentarycznie przez teren gminy na odcinku granica gminy od
strony miejscowosci Rybaki w kierunku miejscowosci Wielkie Walichnowy
(oznaczony kolorem czarnym)?,
e Aleja Jana Pawla Il — cigg pieszo rowerowy z miasta Pelplin do Gory

Papieskiej, zlokalizowany po poétnocnej stronie drogi wojewddzkiej nr 229,

Trasy piesze:

e Znakowany szlak turystyki pieszej szlak ziemi tczewskiej Tczew — Rakowiec,
biegngcy mi.in przez Rajkowy kos$ciét , Pelplin stacja kolejowa, Pelplin rondo,
Bielawki szosa PKS, droga do Grabowca, droga LesniczOwka Bielawki —
Smolag®)

e Szlak rzeki Wierzycy — Lesniczowka Kochanki — Tczew, biegngcy m.in. przez
Klonowke, Rajkowski Mtyn Wierzyca, Pelplin (Wierzyca), Pelplin (ul. Sambora
DW 230), Pelplin stacja kolejowa, Pelplin katedra, Pelplin ul. Dominika,
Rozental réw, Wierzyca, Kulice szkota, Stocki Mityn®.

® Kociewskie trasy rowerowe www.rowery.kociewie.eu
° www.pomorskie.pttk.pl
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W fazie projektowania sg trasy™’:
o ,Martenéw” — Starogard Gdanski — Pelplin (oznaczenie kolorem czerwonym)
e ,Opata Wernera” — Pogodki — Pelplin (oznaczenie kolorem czarnym)

Ich przebieg jest wstepnie wyznaczony, szlak nie jest jeszcze oznakowany w terenie.

Ruch pieszy, chodniki.

Ruch pieszy w miejscowosciach gminy Pelplin odbywa sie po chodnikach
zlokalizowanych niejednokrotnie tylko po jednej stronie jezdni. W miescie Pelplin
chodniki sg w lepszym stanie technicznym ogdélnym niz w pozostatych
miejscowosciach. Zauwaza sie brak ciggtosci, ubytki, nierownosci w nawierzchni,

lokalizacje po jednej stronie jezdni lub brak wystepowania chodnika.

Transport kolejowy

Przez teren gminy Pelplin przebiega linia kolejowa Nr 131 Tczew — Laskowice
Pomorskie — Tarnowskie Goéry. Jest to Linia znaczenia panstwowego, czynna
dwutorowa, zelektryfikowana, o wskazniku 2,5 < w < 4 oznaczajgcym, iz jest to
odcinek o predkosci rozktadowej i ograniczeniach predkosci nizszymi od 80%
i wiekszymi lub réwnymi od 50% predkosci konstrukcyjnej linii, **

Linia kolejowa nr 131 jest linig magistralng, ktéra wraz z Autostradg A1 oraz DK 91
lezy w pasmie podstawowym uktadu transportowego wojewddztwa pomorskiego.
Wynika to z przynaleznosci tego pasma do Korytarza nr VI Transeuropejskiej Sieci
Transportowe;.

Na terenie gminy zlokalizowana jest stacja kolejowa Pelplin oraz przystanek kolejowy
Kulice Tczewskie.

Stacja Pelplin posiada rezerwy terenowe dla rozwoju ruchu pociggéw towarowych
i budowy nowych bocznic kolejowych.

Przez stacje Pelplin w okresie szczytowym (zgodnie z rozktadem jazdy) przejezdza
19 par pociggow pasazerskich, z czego 12 par pociggdéw osobowych zatrzymuje sie.
Pociggi osobowe zatrzymujg sie réwniez na przystanku Kulice Tczewskie.

Poza ruchem pasazerskim przez stacje Pelplin i przystanek Kulice odbywa sie

tranzytowy ruch pociggoéw towarowych.

1% Kociewskie trasy rowerowe www.rowery.kociewie.eu
1 Raport o stanie zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Pomorskiego
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Komunikacja zbiorowa - autobusowa

Obszar gminy pod katem komunikacji autobusowej obstugiwany jest przez
Przedsiebiorstwo PKS ze Starogardu Gdanskiego, Veolia Transport Pomorze sp.
z 0.0. O/Tczew oraz przez przewoznikow: P.H.U. Owsiak z Pelplina i PUH Latocha
z miejscowosci Wielgtowy (gmina Subkowy).
Kursy odbywajg sie na trasach:

— PKS: Pelplin — Starogard Gdanski,

— Veolia: Pelplin — Gniew,

— Owsiak: Starogard Gdanski — Jabtowo — Pelplin,

— Latocha:

— Pelplin — Rudno — Tczew,

— Pelplin — Rajkowy — Tczew,

— Tczew — Rudno — Gniew — Opalenie,

— Tczew — Rudno — Gniew — Pienigzkowo,

— Kolonia — Tczew — Rudno — Gniew,

— Pelplin — Kulice — Gniew,

— Pelplin — Nw. Cerkiew — Borkowo — Gniew.

Przystanki autobusowe zlokalizowane sg przy drodze krajowej nr 91, drogach
wojewoddzkich 229 i 230 oraz drogach powiatowych, za wyjatkiem 2716G, 2818G na
odcinku Lignowy — gr. Gminy, 2814G na odcinku Stary Miedzytez granica gminy
(droga gruntowa).

W wiekszosci przypadkéw przystanki zlokalizowane sg bezposrednio przy jezdni, bez
zatoki. Petnowymiarowe zatoki autobusowe z wydzielonym, utwardzonym miejscem
oczekiwania dla podréznych wystepujg jedynie w miejscowosciach w ciggu drogi
krajowej nr 91.

Pozostate przystanki budzg zastrzezenia, czesS¢ zaopatrzonych jest w wiate, niemniej
wiekszos¢ posiada jedynie stupek z oznakowaniem i rozktadem jazdy. w miejscach
obstugi wiecej niz jednego przewoznika, na przystankach ustawionych jest kilka
stupkdw z rozktadem jazdy poszczegdinych przewoznikow.

W miejscowosci Pelplin gtowny przystanek autobusowy — dworzec znajduje sie na
placu zlokalizowanym przy budynku stacji kolejowej. Obejmuje 5 stanowisk obstugi
pasazerow, podzielonych miedzy poszczegdlnych przewoznikow.
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Oprocz przystankéw komunikacji zbiorowe] autobusowej przy drogach gminy Pelplin
Zlokalizowane sg przystanki komunikacji autobusowej szkolnej. Niejednokrotnie
przystanki te sg zlokalizowane w nieodpowiednich miejscach ze wzgledu na
bezpieczenstwo korzystajgcych z tego typu komunikacji dzieci oraz innych
uzytkownikow drog (lokalizacja na tukach pionowych wypuktych, poziomych, za

obiektami).

Miejsca problemowe

Na obszarze gminy Pelplin w sieci drogowo-ulicznej stwierdzono kilka miejsc
szczegolnie niebezpiecznych, wymagajgcych podjecia dziatan w celu poprawienia
bezpieczenstwa ruchu jak i komfortu uzytkownikow. Sg to:

e 1 — skrzyzowanie drogi wojewodzkiej nr 230 i drogi powiatowej nr 2716G
w Rajkowych wraz z obszarem przylegtym. Skrzyzowanie famane, brak
widocznosci, nieuporzgdkowana powierzchnia,

e 2 — skrzyzowanie drogi krajowej nr 91 z drogg powiatowg nr 2818 Lignowy
Szlacheckie — Pomyje — Pelplin — z uwagi na brak widocznosci zalecana
zmiana lokalizacji skrzyzowania,

o 3 — skrzyzowanie drogi powiatowej nr 2820G i drogi gminnej w miejscowosci
Kulice — zla organizacja ruchu, rdznica poziomoéw na wlotach, brak
widocznosci — konieczna przebudowa,

e oraz nieodpowiednia lokalizacja przystankow autobusowych — na tukach
pionowych lub poziomych np. na DW 230, za obiektami — niewidoczne dla
uzytkownikow przystanki dla autobuséw wozgcych dzieci do szkot. Brak
widocznosci, zwiekszenie ilosci punktéw kolizji moze w rezultacie powodowac

zmniejszenie bezpieczenstwa ruchu na drogach gminy.

3.13.2. Infrastruktura techniczna
Gospodarka wodno-$ciekowa

W zakresie zaopatrzenia w wode

Miasto Pelplin

Miasto Pelplin zaopatrywane jest w wode z ujecia komunalnego na ktére sktadajg
sie: nastepujgce elementy:
- 4 studnie gtebinowe
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- stacja uzdatniania wody wraz z pompownia I1°

- zbiornik wyréwnawczy o poj. V = 2000 m3
Pobor wody okreslony pozwoleniem wodnoprawnym w wysokosci 1800 m®/d
zabezpiecza potrzeby obecne miasta Pelplina oraz wsi potozonych w obrebie gminy
Pelplin (wlkaczonych w system wodociggowy miasta) oraz posiada rezerwy na
zaopatrzenie w wode terendw rozwojowych w miescie i gminie , a takze umozliwia
zaopatrzenie w wode wsi Janiszewko- Janiszewo oraz Wolny Dwor Pelplinski, gdzie
planuje sie likwidacje istniejgcych ujec wiejskich.
W obrebie miasta nie ma przewodow wodociggowych z rur a-c wymagajgcych

wymiany.

Gmina Pelplin

Przewazajgca liczba miejscowosci w gminie, a mianowicie; Rajkowy, Hilarowo,
Maniowo, Ropuchy, Bielawki, Rombark, Rozental, Pomyje, Rudno, Greblin
i Ornasowo zaopatrywane sg z wodociggéw m. Pelplina. Miejskie ujecie wody jest
ujeciem nowoczesnym i w dobrym stanie technicznym i zapewnia tym
miejscowosciom wode pithg dobrej jakosci.

W miejscowosciach Janiszewo i Nowy Dwor Pelplinski istniejg ujecia wiejskie
(dawniej byty to ujecia PGR-6w). Ujecia te obstugujg niewielkg liczbe mieszkancow,
aich utrzymanie jest bardzo kosztowne. Ponadto ich stan techniczny jest zly,
wymagatby zatem kosztownej modernizacji. Gmina zdecydowata, ze w najblizszym
czasie ulegng one likwidacji, a wodociggi zostang wtgczone w zasieg obstugi ujecia
miejskiego.

Problemy wymagajace rozstrzygniecia:

W zwigzku z planowang likwidacjg ujecia wody w m. Nowy Dwdér zostat opracowany
projekt wykonawczy na budowe sieci wodociggowej spinajgcej Ropuchy — Nowy
Dwoér z przejsciem pod autostradg A-1. W chwili obecnej opracowywany jest mpzp
fragm. gminy Pelplin, rejon, Ropuchy — Rajkowy, w ktérym proponuje sie inng trase
potgczenia wodociggowego zwigzang z lokalizacjg nowych terendw mieszkaniowych
w Ropuchach oraz lokalizacje Specjalnej Strefy Ekonomicznej w sgsiedztwie
miejscowosci Nowy Dwor Pelplinski.

W m. Lignowy istnieje ujecie wiejskie gdzie proces uzdatniania zostat rozwigzany

doraznie. Poniewaz wie$ Lignowy jest potozona w duzej odlegtosci od istniejgcych
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systemow wodociggowych, rozwigzaniem najbardziej ekonomicznym bedzie
utrzymanie tego ujecia po uprzedniej rozbudowie i modernizacji.

Ujecie wody w m. Wielki Garc jest ujeciem starym i przestarzatym wymagajgcym
kompleksowej modernizacji lub likwidacji i wtgczenie w uktad wodociggowy m.
Pelplina.

Miejscowos¢ Kulice oraz Mate Walichnowy — Miedzytez zaopatrywane sg w wode
z uje¢ prywatnych firm. Uktady te funkcjonujg dobrze. Istniejg co do tych
miejscowosci  rozwigzania alternatywne: Mate Walichnowy — pofgczenie
z wodociggiem w Wielkich Walichnowach (gm. Gniew), Kulice — potgczenie z m.
Pelplin.

W gminie istnieje ~ 50 km wodociggéw z rur a-c, wskazanych do wymiany na inny

materiat.

W zakresie odprowadzenia Sciekow

Miasto i gmina Pelplin

W miescie Pelplin istnieje oczyszczalnia sciekow do ktorej odprowadzane sg Scieki
ze skanalizowanej czesci miasta oraz kilku miejscowosci z terenu gminy Pelplin,
a mianowicie: Kulice, Rozental, Rudno, Wielki Garc i Mate Walichnowy. W realizacji
jest kanalizacja sanitarna w Rajkowach.

W planach gminy planuje sie docelowo odprowadzenie wszystkich sciekdw z miasta
i z terendw gminy na oczyszczalnie w Pelplinie. Jak wynika z danych dotyczacych
ilosci sciekéw doptywajgcych na oczyszczalnie, w chwili obecnej oczyszczalnia
posiada ~ 25% rezerwy w stosunku do okre$lonej pozwoleniem wodnoprawnym
przepustowosci. Obecnie ~ 40% wszystkich sciekow doptywajgcych stanowig wody
opadowe poniewaz w miescie funkcjonuje jeszcze kanalizacja ogélnosptawna. Po jej
rozdziale przepustowo$S¢ oczyszczalni jeszcze wzrosnie. Ponadto istniejgca
oczyszczalnia ma mozliwosci rozbudowy.

Reasumujgc powyzsze nie ma istotnych uwarunkowan limitujgcych rozwdéj miasta
I gminy w zakresie oczyszczania sciekow.

Problemy do rozwigzania:

- budowa k.s. w obrebie rejonéw miasta dotagd nieuzbrojonych

- ostateczny rozdziat kanalizacji ogélnosptawnej w miescie
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- sukcesywna budowa k.s. na terenach gminy Pelplin, w koncepcjach budowy k.s.
uwzglednia tereny rozwojowe , zwtaszcza w obszarach objetych obowigzujgcymi

miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

W zakresie odprowadzenia wod opadowych

W tej branzy istniejg najwieksze zaniedbania. Miasto nie posiada szczegotowej
i wiarygodnej inwentaryzacji urzgdzen ani koncepcji porzgdkowania zaréwno
w zakresie ochrony przeciwpowodziowej jak i ochrony rzeki Wierzycy przed

zanieczyszczeniem.

W zakresie melioracji i requlacji stosunkéw wodnych

Najwieksze kompleksy melioracyjne w gminie Pelplin, czyli kompleks Mate
Walichnowy-Wielkie Walichnowy — Miedzytez oraz Lignowy — Wielki Garc sg objete
Projektem Programu , Kompleksowe zabezpieczenie przeciwpowodziowe Zutaw —

do 2030r. ( z uwzglednieniem etapu 2015)”

Jesli chodzi o tereny pozostate:
o dotozy¢ wszelkich staran o nalezyte utrzymanie istniejgcych ciekéw, rowdw,
przepustow, oczek wodnych itp.
¢ odbudowa systeméw melioracyjnych czesciowo lub catkowicie zrujnowanych
e odbudowa systeméw melioracyjnych uszkodzonych w trakcie budowy

obiektéw kubaturowych czy liniowych ( wazne w trakcie budowy k.s.)

Zaopatrzenie w cieplo i gazyfikacja gminy

Zgodnie z Ustawg z dnia 10 kwietnia 1997r — Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz.
U. z 2006r Nr 89 poz. 625 z p6z. zm.) oraz Rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki,
Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 6 kwietnia 2004r w sprawie szczegotowych
warunkow przytgczenia podmiotow do sieci gazowych, ruchu i eksploatacji tych sieci
(Dz. U. z 2004 r.Nr 105 poz.1113) przytaczenie podmiotow do sieci gazowej
nastepuje po spetnieniu technicznych warunkoéw przytgczenia, okreslonych przez
przedsiebiorstwo gazownicze.

W 2010r. opracowana zostata aktualizacja ,Projektu zatozen do planu zaopatrzenia
gminy Pelplin w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe”.

W w/w ,Projekcie zatozen....” przyjeto nastepujagce zasady obstugi:
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— W zakresie zaopatrzenia w ciepto 3 warianty obstugi:
- wariant — ,Ciepto sieciowe z planowanej elektrowni konwencjonalnej,
- wariant - ,Gminna biogazownia”,
- wariant - ,Cieptownie na biomase”.
— W zakresie zaopatrzenia w gaz:
rozbudowa sieci gazowych Sredniego cisnienia i uzytkowanie gazu na cele
komunalno-bytowe oraz grzewcze.

Zgodnie z Art. 19.2. w/w Prawa energetycznego ,Projekt zatozen....” wymaga

aktualizacji raz na 3 lata.

Gospodarka odpadami

Sktadowisko odpadoéw komunalnych w Ropuchach zostato zaprojektowane jako
wzniesienie do rzednej 65,0 m npm, przy rzednej otaczajgcego terenu 55,0-57,0 m
npm. Ustalona w projekcie rzedna nie powinna by¢ przekroczona. ,Plan realizacyjny
wysypiska odpadéw dla Pelplina ,(opracowanie z maja 1992 r.) obejmowat rezerwe
terenu pod kompostownie. (dziatka o powierzchni okoto 4,5 ha po pétnocno-
wschodniej stronie sktadowiska). Wskazang rezerwe terenu nalezy utrzymaé

z przeznaczeniem dla potrzeb gospodarki odpadami.

Transport rurociaggowy

Wzdtuz istniejgcego ropociggu planowane jest utozenie drugiego rurociggu, po jego

wschodniej stronie.

Elektroenergetyka

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng potencjalnych terenéw rozwojowych
istniejg mozliwosci rozbudowy lokalnej sieci elektroenergetycznej w dostosowaniu do
potrzeb.
Na obszarze gminy Pelplin planowane sg do realizacji nastepujgce elementy
ponadlokalnej infrastruktury technicznej (ustalona jest lokalizacja w obowigzujgcym
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
i trwajg prace nad opracowaniem planoéw miejscowych):

— Stacja Elektroenergetyczna ,Pelplin” 400/110kV,

— linie elektroenergetyczne NN 400kV (jedna po przebiegu istniejgcej linii

220kV, druga po jej wschodniej stronie) — kazda z nich dwutorowa,

zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Pelplin 164
czes¢ | UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO (tekst jednolity)



Przedsiebiorstwo Projektowo — Realizacyjne ,,DOM” sp. z o. o. w Starogardzie Gdariskim

— linie elektroenergetyczne WN 110kV — 7 toréw: w kierunku Starogardu
Gdanskiego, Czarnej Wody, Majewa, m. Lignowy, Kwidzyna i Elblaga,

— dwie duze farmy wiatrowe — jedna w rejonie miejscowosci Pomyje, Lignowy,
Rudno, Janiszewko o szacunkowej mocy ok. 50MW i druga w rejonie
miejscowosci Rajkowy, Ropuchy, Nowy Dwor Pelplinski o szacunkowej mocy
ok. 95MW,

— Mata Elektrownia Wodna w zakolu rzeki Wierzycy.

Lokalizacja ponadlokalnej sieci elektroenergetycznej wymaga $cistej wspotpracy
z zarzgdcami sieci na wszystkich etapach projektowania planistycznego.

Odrebnych szczegotowych studiow wymagajg zagadnienia zwigzane z lokalizacjg
obiektéw planowanej elektrowni konwencjonalnej i zwigzane z tym potrzeby
rozbudowy systemow elektroenergetycznych. Na etapie kierunkow
zagospodarowania przestrzennego zdecydowane zostang przestrzennie niezbedne

urzgdzenia i sieci.

3.14. Zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéow publicznych.

Ponizsze tabele zawierajg wykaz inwestycji celu publicznego o0 znaczeniu
ponadlokalnym z podziatem na zadania rzgdowe i zadania samorzgdowe.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — zadania rzgdowe

Lista projektow indywidualnych dla Programu Operacyjnego Infrastruktura i
Srodowisko (lipiec 2009)

Ip Rodzaj zadania lokalizacja

OsS priorytetowa lll Zarzadzanie zasobami i przeciwdziatanie zagrozeniom srodowiska

Zakupy sprzetu do szybkiej oceny ryzyka w przypadku wystgpienia
powaznej awarii, organizacja systemu monitoringu dynamicznego

1 przeciwdziatania powaznym awariom, w tym organizacja systemu i sieci
teleinformatycznych

2 Doskonalenie stanowisk do analizowania i prognozowania zagrozen

3 Wsparcie techniczne ratownictwa ekologicznego i chemicznego Caly kraj
Wdrozenie nowoczesnych technik monitorowania powietrza, wéd i
hatasu poprzez zakupy aparatury kontrolno pomiarowej i analitycznej dla

4 sieci laboratoriéw Inspekcji Ochrony Srodowiska. Doskonalenie systemu

zapewnienia jakosci poprzez organizacje laboratoriéw wzorcujgcych i
referencyjnych dla potrzeb wzmocnienia systemu zarzgdzania jakoscig
srodowiska i ocen efektéw ekologicznych programu. ETAP |

Priorytet V Ochrona przyrody i ksztaftowanie postaw ekologicznych

5. Opracowanie planéw ochronnych dla obszaréw Natura 2000 na Caty kraj
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Przedsiebiorstwo Projektowo — Realizacyjne ,,DOM” sp. z o. o. w Starogardzie Gdariskim

| obszarze Polski

Os priorytetowa VII Transport przyjazny srodowisku

6. Budowa sieci telekomunikacji GSM-R zgodnie z NPW ERTMS

Infrastruktura dostepu drogowego i kolejowego do wschodniej czesci Caty kraj

£ Portu Gdynia

Os priorytetowa VIII Bezpieczenstwo transportu i krajowe sieci transportowe

Rozwdj systemu automatycznego nadzoru nad ruchem drogowym
8. (budowa centralnego systemu do automatycznego nadzoru nad ruchem | Caty kraj
drogowym)

Os$ priorytetowa X Bezpieczenstwo energetyczne, w tym dywersyfikacja zrédet

9. Gazocigg Wioctawek — Gdynia

Inwestycje zawarte w Krajowym Programie Oczyszczania Sciekow
Komunalnych (stan maj 2009)

10. Modernizacja oczyszczalni w zakresie gospodarki osadowej Pelplin

Inwestycje zawarte w Master Planie dla transportu kolejowego do roku 2030.

CEB65 na odcinku Chorzéw Batory — Tarnowskie Gory — Inowroctaw — m. Pelplin, gm.

11 Bydgoszcz — Tczew; Pelplin,

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — zadania samorzgdowe

Inwestycje zawarte w Wieloletnim Programie Inwestycyjnym Wojewoédztwa
Pomorskiego na lata 2008-2013

Ip Rodzaj zadania lokalizacja

4 Budowa infrastruktury szerokopasmowej regionalnej sieci informacyjnej Cate wojewodztwo
"Pomorska Siec Szerokopasmowa "

5 Przebudowa drogi wojewddzkiej nr 222 i nr 229. Etap | Budowa m.i gm. Starogard
obwodnicy Pelplina z przebudowg drogi wojewddzkiej nr 229 Gdanski,
stanowigcych dojazd do autostrady Al m. i gm. Pelplin

6 Przebudowa drogi wojewddzkiej nr 222 i nr 229. Etap | Budowa m. i gm. Pelplin

obwodnicy Pelplina z przebudowg drogi wojewddzkiej nr 229
stanowigcej dojazd do wezta Pelplin

Inwestycje zawarte w Programie udrazniania rzek wojewodztwa pomorskiego.

7 Wierzyca Stocki Mtyn (gm. Pelplin), Pelplin, Klincz (gm. Starogard Gdanski), Nowa
Wies$ (gm. Starogard Gdanski), Owidz (gm. Starogard Gdanski), Starogard
Gdansk, Brodzkie Mtyny (gm. Gniew), (...)

Inwestycje zawarte w Planie Gospodarki Odpadami dla Wojewédztwa
Pomorskiego 2010

8 Regionalny System Gospodarki Odpadami w Tczewie — Projekt 1 m.in. gm. Pelplin
- Budowa ZZ0O Rokitki w Tczewie

- Budowa zaktadu przetwarzania odpadéw budowlanych,
przetwarzajgcych odpady budowlane w miejscowosci Ropuchy

- Budowa Stacji Przetadunkowej i Sortowni Odpadéw 3 w gm. Stegna

9 Rekultywacja nielegalnych sktadowisk na obszarach gmin, zamknietych | cate wojewddztwo
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Przedsiebiorstwo Projektowo — Realizacyjne ,,DOM” sp. z o. o. w Starogardzie Gdariskim

\ w latach 2000-2006 \

Inwestycje zawarte w Program Rozwoju drég wodnych Delty Wisty i Zalewu

Wislanego.
10 Budowa Sciezki rowerowej do przystani kajakowej na rzece Wierzycy w | m. Pelplin
Pelplinie
11 Budowa przystani kajakowej na rzece Wierzycy w Pelplinie m. Pelplin
12 Budowa pomostu na rzece Wierzycy w miejscowos$ci Stocki Miyn gm. Pelplin

Inwestycje indykatywne zawarte w Regionalnym Programie Operacyjnym dla
Wojewoédztwa Pomorskiego 2007-2013

13 Budowa infrastruktury szerokopasmowej regionalnej sieci | gminy wojewodztwa
informacyjnej ,Pomorska Sie¢ Szerokopasmowa”

14 Przebudowa drég wojewddzkich nr 222 i 229 (wezet przebudowa ww. drég na
Ropuchy) odcinku 17 km (od m. Starogard

Gdanski przez Jabtowo, wezet
,Pelplin”, obwodnice Pelplina do
drogi krajowej nr 91 w m.
Rudno)

Na obszarze gminy Pelplin planowane sg do realizacji nastepujgce elementy
ponadlokalnej infrastruktury technicznej (ustalona jest lokalizacja w obowigzujgcym
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
i trwajg prace nad opracowaniem planéw miejscowych):

— Stacja Elektroenergetyczna ,Pelplin” 400/110kV,

— linie elektroenergetyczne NN 400kV (jedna po przebiegu istniejgcej linii
220kV, druga po jej wschodniej stronie) — kazda z nich dwutorowa,

— linie elektroenergetyczne WN 110kV — 7 torow: w kierunku Starogardu
Gdanskiego, Czarnej Wody, Majewa, m. Lignowy, Kwidzyna i Elblaga,

— dwie duze farmy wiatrowe — jedna w rejonie miejscowosci Pomyje, Lignowy,
Rudno, Janiszewko o szacunkowej mocy ok. 50MW i druga w rejonie
miejscowosci Rajkowy, Ropuchy, Nowy Dwor Pelplinski o szacunkowej mocy
ok. 95MW,

— Mata Elektrownia Wodna w zakolu rzeki Wierzycy,

— druga nitka ropociggu Ptock-Gdansk, przebiegajgca po wschodniej stronie, w
sgsiedztwie istniejgcego ropociggu

Lokalizacja ponadlokalnej infrastruktury technicznej wymaga $cistej wspotpracy
z zarzgdcami sieci na wszystkich etapach projektowania planistycznego. Zadania te

realizowane sg przez spoétki Skarbu Panstwa lub podmioty prywatne.
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